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رهبر معظم انقلاب : 

هیچ منفعتی برای امت 
اسلامی بالاتر از اتحاد 

نیست

وج سرمایه؟  نهضت مسکن یا نهضت خر
دکتر یاسر غلامی

حقوقدان و پژوهشگر  

سامانه ساغر یا سامانه ثبت 
ادعا چیست؟

• نگاهــی بــه آییــن‌ نامــه مــاده ۱۰ قانــون 
ــزام بــه ثبــت رســمی معامــات امــوال غیرمنقــول ال

ثبت‌نام جاماندگان نهضت ملی مسکن 
فقط پس از تأمین زمین: 

پایان ثبت‌نام‌های بدون پشتوانه

آغاز پرداخت وام ودیعه مسکن؛ 
مجردها هم مشمول شدند

محور اسفراین - بجنورد  در بن‌بست 
بودجه؛  نیاز هزار میلیارد ریالی 

برای تکمیل

فرصت‌سوزی در خراسان شمالی؛

کیــد  تأ بــا  اســتاندار خراســان شــمالی   : اقتصــاد  گــروه 
جــذب  بــرای  ظرفیت‌هــا  تمــام  از  اســتفاده  ضــرورت  بــر 
اســتان  اجرایــی  مدیــران  از  ملــی،  اعتبــارات  کثــری  حدا
بســته‌های  ارائــه  دقیــق،  برنامه‌ریــزی  بــا  خواســت 
ســرمایه‌گذاری و حمایــت از تولیــد، زمینــه رشــد اقتصــادی 

کننــد. فراهــم  را  اســتان 
بهمــن نــوری در نشســت شــورای برنامه‌ریــزی و توســعه 
اســتان از تمامــی دســتگاه‌های اجرایــی اســتان خواســت بــا 
کثــری اعتبــارات  بســیج همــه ظرفیت‌هــا بــرای جــذب حدا
اهتمــام  بایــد  مدیــران  افــزود:  وی  کننــد.  تــاش  ملــی 
ویــژه‌ای بــرای تحقــق ســهم دســتگاه‌ها از اعتبــارات ملــی 
کافــی  داشــته باشــند. صــرف تکیــه بــر بودجه‌هــای اســتانی 
نیســت و مدیــران بایــد به‌صــورت شــخصی در مســیر جــذب 

منابــع ملــی فعــال شــوند.
نــوری بــا اشــاره بــه تلاش‌هــا بــرای بهبــود اقتصــاد اســتان 
تولیــد  اقتصــادی،  بــالای  رشــد  وجــود  »بــا  کــرد:  اظهــار 
ناخالــص اســتان مطلــوب نیســت و بــرای ارتقــای آن بایــد 

تدابیــر جــدی اندیشــید.«
ضعــف  شــمالی  خراســان  در  دولــت  عالــی  نماینــده 
کشــاورزی  محصــولات  خام‌فروشــی  و  تبدیلــی  صنایــع 
بــر  و  دانســت  اســتان  اساســی  مشــکلات  از  را  صنعتــی  و 
کــرد. کیــد  ضــرورت برنامه‌ریــزی بــرای توســعه ایــن صنایــع تأ
اصلــی  اولویــت  را  واقعــی  نــوری جــذب ســرمایه‌گذاران 
و  افــزود: احصــای فرصت‌هــا  و  اســتان دانســت  مدیریــت 
ارائــه بســته‌های ســرمایه‌گذاری بــه متقاضیــان از مهم‌تریــن 
اقدامــات در ایــن مســیر اســت. همــه اقدامــات لازم بــرای 
از  گام جلوتــر  انجــام شــده و چنــد  ایــن بســته‌ها  تدویــن 

برنامه‌هــا در تحقــق شــعار ســال هســتیم. وی ادامــه داد: 
اقــدام  و  مثبــت  نــگاه  بــا  تولیدکننــدگان  مشــکلات  حــل 
ــی  کارگروه‌های ــن  ــود. همچنی ــق می‌ش ــران محق ــی مدی عمل
بایــد در ادارات کل بــرای شناســایی ظرفیت‌هــای قانونــی 
ــع تشــکیل شــود و هــر دســتگاه موظــف اســت  جــذب مناب

کنــد. تهیــه  بی‌نــام  ســرمایه‌گذاری  بســته‌های 
اختیــارات  از  اســتفاده  ضــرورت  بــر  کیــد  تأ بــا  نــوری 
گفــت: در ایــن بودجــه اختیــارات بیشــتری  بودجــه ۱۴۰۴ 
گــذاری ایــن  بــه اســتان‌ها داده شــده و رئیس‌جمهــور بــر وا

کیــد دارد. بــرای تحقــق رشــد  اختیــارات بــه اســتانداران تأ
تومــان  میلیــارد  هــزار  هــزار   ۱۳ بــه  نیــاز  درصــدی  هشــت 
از طریــق  بایــد  آن  بخــش عمــده  کــه  اســت  مالــی  منابــع 

شــود. تأمیــن  خصوصــی  بخــش  و  بانک‌هــا 
وی بخــش خصوصــی را ظرفیــت مغفول‌مانــده اقتصــاد 
اســتان خوانــد و افــزود: مدیــران مرتبط باید توجه بیشــتری 
از  توجهــی  قابــل  ســهم  باشــند.  داشــته  بخــش  ایــن  بــه 
تســهیلات بانکــی بــه تولیــد اختصــاص یافتــه و مدیــران بایــد 
کننــد.  از ایــن فرصــت در راســتای رشــد اقتصــادی اســتفاده 
قانــون بودجــه  مــاده ۵۶  از ظرفیــت  اســتفاده  همچنیــن 
ســال  در  متأســفانه  کــه  باشــد  مهمــی  محــرک  می‌توانــد 

ــه آن توجــه شــد. ــر ب کمت گذشــته 
ضــروری  کــرد:  تصریــح  شــمالی  خراســان  اســتاندار 
بهره‌منــدی  میــزان  دقیــق  رصــد  بــرای  مکانیزمــی  اســت 
اســتان از اعتبــارات ســرمایه‌ای ملــی تدویــن شــود. اصــاح 
کشــاورزی  از  حرکــت  و  ســرمایه‌گذار  جــذب  فرآیندهــای 
افزایــش  راهکارهــای  کلیدی‌تریــن  از  صنعتــی  بــه  ســنتی 
تولیــد ناخالــص اســتان اســت.  وی گردشــگری را یکــی دیگــر 
از محورهــای مهــم توســعه اســتان دانســت و بــر تقویــت 

کــرد. کیــد  تأ بخــش  ایــن  زیرســاخت‌های 
در ادامــه ایــن نشســت، هــادی قوامــی، نماینــده مــردم 
اســفراین، بــام و صفی‌آبــاد در مجلــس شــورای اســامی، بــا 
راســتی‌آزمایی تســهیلات تخصیص‌یافتــه  لــزوم  بــر  کیــد  تأ
گفــت: بایــد مطمئــن شــویم ایــن تســهیلات  بــه دســتگاه‌ها 

در مســیر اهــداف تعیین‌شــده هزینــه می‌شــود.
از ظرفیت‌هــای  افــزود: نبایــد فرصــت بهره‌منــدی  وی 
اینکــه  بــه  بــا توجــه  از دســت بدهیــم.  را  قانونــی بودجــه 

کمتــر از میانگیــن کشــوری  درآمــد ســرانه اســتان ۵۰ درصــد 
اســت، موظفیــم منابــع موجــود را بــه ســمت جبــران ایــن 

کنیــم. هدایــت  عقب‌ماندگی‌هــا 
کیــد  تأ بــه  توجــه  بــا   ‌، نســیم  روزنامــه  گــزارش  بــه   •
ــری  کث ــذب حدا ــرورت ج ــر ض ــمالی ب ــان ش ــتاندار خراس اس
اعتبــارات ملــی و اســتفاده از ظرفیت‌هــای قانونــی، تحقــق 
توســعه  مســیر  در  عطفــی  نقطــه  می‌توانــد  هــدف  ایــن 
اقتصــادی اســتان باشــد. گرچــه ســاختار بودجــه‌ای جدیــد، 
اختیــارات بیشــتری بــه اســتان‌ها داده اســت، امــا موفقیــت 
دســتگاه‌ها،  همــه  هم‌افزایــی  مســتلزم  مســیر  ایــن  در 
حــذف بروکراســی زائــد و به‌کارگیــری مدیریــت جهــادی در 
کــه  شــرایطی  در  به‌ویــژه  اســت.  اجرایــی  مدیــران  ســطح 
اســت،  کشــوری  از میانگیــن  کمتــر  اســتان  درآمــد ســرانه 
کثــری از منابــع ملــی و جــذب ســرمایه‌گذاران  اســتفاده حدا
اقتصــادی  فاصلــه  کاهــش  بــه  می‌توانــد  خصوصــی  بخــش 

کنــد.  کمــک  کشــور  اســتان بــا ســایر مناطــق 
پایــش  گــرو  در  هــدف  ایــن  تحقــق   ، دیگــر ســوی  از 
ــارات، شــفافیت  مســتمر میــزان بهره‌منــدی اســتان از اعتب
در  آن  هزینه‌کــرد  تضمیــن  و  تســهیلات  تخصیــص  در 
بســته‌های  کــه  صورتــی  در  اســت.  واقعــی  توســعه  مســیر 
بــه  عملیاتــی  به‌طــور  تدوین‌شــده  ســرمایه‌گذاری 
آنــان صــورت  از  و حمایت‌هــای لازم  ارائــه  ســرمایه‌گذاران 
کــه نه‌تنهــا تولیــد ناخالــص  بــود  امیــدوار  گیــرد، می‌تــوان 
صنایــع  توســعه  بــا  بلکــه  یابــد،  بهبــود  اســتان  داخلــی 
زیرســاخت‌های  تقویــت  و  خام‌فروشــی  کاهــش  تبدیلــی، 
گردشــگری، مســیر توســعه پایــدار و متــوازن بــرای خراســان 

شــود. همــوار  شــمالی 

ی بودجه ملی پای کار بیایند مدیران برای جذب حداکثر
عکس از : وحید خادمی
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ادامه در صفحه 3 ...

سامانه ساغر یا سامانه ثبت 
ادعا چیست؟

• نگاهــی بــه آییــن‌ نامــه مــاده ۱۰ قانــون الــزام بــه 
غیرمنقــول امــوال  معامــات  رســمی  ثبــت 

  : دکتر یاسر غلامی - حقوقدان و پژوهشگر

بــه  الــزام  قانــون   ۱۰ مــاده  نامــه  آییــن  از  دوم  فصــل 
بــه موضــوع  امــوال غیرمنقــول  رســمی معامــات  ثبــت 
انــدازی ســامانه  راه  ایجــاد و  تکالیــف ســازمان و نحــوه 
ــه  ــن نام ــن آیی ــد ۲ از ای ــق بن ــت.  طب ــه اس ــاغر پرداخت س
کثــر ظــرف یــک ســال پــس از  ســازمان موظــف اســت حدا
 ) ابــاغ قانــون )۱۳/۰۳/۱۴۰۳( ســامانه‌ای )ســامانه ســاغر
آییــن‌  یــا   )۱۰( مــاده  اســاس  بــر  ادعاهــا  ثبــت  بــرای  را 
ســامانه  ایــن  کنــد.  ایجــاد  الــزام  قانــون   ۱۰ مــاده  نامــه 
بــه همــراه  را  ادعاهــا  بــا  بتوانــد اطلاعــات مرتبــط  بایــد 
نقشــه‌های جغرافیایــی و مســتندات توصیفــی مربــوط 

کنــد. ثبــت  ادعــا  مــورد  بــه محدوده‌هــای 
باشــد  به‌گونــه‌ای  بایــد  مذکــور  ســامانه  طراحــی 
ســامانه  جملــه  از  مرتبــط  قانونــی  ســامانه‌های  بــا  کــه 
و  آنــی  ارتباطــی   ، کاداســتر و  ک  امــا ســاماندهی 
بــر  نظــارت  منظــور  بــه  امــر  ایــن  کنــد.  برقــرار  آنلایــن 
موقعیــت  یــک  در  متقاضیــان  مــوازی  درخواســت‌های 

اســت. ضــروری  مشــابه  مکانــی 
داشــته  را  زیــر  گی‌هــای  ویژ بایــد  ســامانه  ایــن   

: شــد با
۱( بایــد بــر پایــه سیســتم‌های اطلاعــات جغرافیایــی 
بنــا شــود و امــکان بارگــذاری و نمایــش لایه‌هــای مختلــف 
بیــن  تداخــل  بایــد  همچنیــن  باشــد.  داشــته  را  نقشــه 
ک  امــا نقشــه‌های  و  مدعیــان  مختلــف  نقشــه‌های 

گــردد. دارای ســند در ســامانه مشــخص 
مســتندات  و  ادعاهــا  ثبــت  و  دریافــت  قابلیــت   )۲
قانونــی مربــوط بــه آن‌هــا را داشــته باشــد و اطلاعــات لازم 

بــرای پیگیــری حقوقــی را شــامل شــود.
کــه ادعــای یــک قطعــه مشــخص نشــده  ــا زمانــی  ۳( ت
اســت، امــکان ثبــت ادعــای جدیــد بــرای همــان قطعــه 

ــد. ــته باش ــود نداش ــی وج ــان مدع ــط هم توس
فراهــم  ادعــا  ثبــت  امــکان  ادعــا،  بــدون مســتندات   )۴

نشــود.
۵( امــکان ثبــت ادعــا توســط افــراد حقیقــی و حقوقــی 

فراهــم باشــد.
۶( ابعــاد و مشــخصات قطعــه مــورد ادعــا بــه صــورت 
خــودکار و پیــش از تأییــد نهایــی توســط مدعــی تکمیــل 

گــردد.
و  ک  امــا جامــع  ســامانه  بــه  بایــد  ســامانه  ایــن   )۷
کاداســتر متصــل باشــد تــا امــکان اســتعلام آنــی وضعیــت 

مالکیــت فراهــم شــود.
قانونــی،  مراجــع  بــه  مدعــی  مراجعــه  زمــان  در   )۸
اطلاعــات و مســتندات به‌طــور مســتقیم بــه آن‌هــا ارســال 

گــردد.
۹( مفــاد قانونــی مرتبــط در زمــان ثبــت ادعــا بــه مدعــی 

یادآوری شــود.
ــر اجــرای  گزارش‌گیــری آنــی بــرای نظــارت ب ۱۰( امــکان 

مــاده )۱۰( قانونــی وجــود داشــته باشــد.
۱۱( مدعــی بایــد در هنــگام ثبــت ادعــا یکــی از انــواع 

کنــد. عرصــه یــا اعیــان را انتخــاب 
۱۲( امــکان مشــاهده اراضــی دارای ســند و فاقــد ســند 

به‌صــورت مکان‌محــور فراهــم شــود.
۱۳( احــراز هویــت مدعــی پیــش از ورود بــه ســامانه 

بایــد از طریــق ســامانه ثنــا قــوه قضائیــه انجــام شــود.
مــاده ۵ ایــن آییــن نامــه مقــرر نمــوده ســازمان بایــد 
تبــادل  امــکان  کــه  کنــد  طراحــی  را  ســامانه  به‌گونــه‌ای 
وب  طریــق  از  و  آنلایــن  به‌صــورت  اســتعلامات  و  داده 
ســرویس بــا ســایر دســتگاه‌های مرتبــط فراهــم باشــد.
ک ثبتــی ملــک تحــت  گاهــی ممکــن اســت مدعــی پــا
کــه مدعــی بــدون  مالکیــت خــود را نــدارد. در مــواردی 
ک ثبتــی اقــدام بــه ثبــت مشــخصات جغرافیایــی ذکــر پــا

گذشــت چهــار ســال  بــا  گــروه راه : 
دوم  بانــد  احــداث  عملیــات  آغــاز  از 
محــور اســفراین-بجنورد، ایــن پــروژه 
پیچ‌وخــم  در  همچنــان  حیاتــی 
گرفتــار اســت. مدیــرکل  کمبــود بودجــه 
خراسان‌شــمالی  شهرســازی  و  راه 
مســیر  ایــن  تکمیــل  بــرای  می‌گویــد 
هــزار  بــه  نیــاز   ، حادثه‌خیــز و  پرتــردد 
میلیــارد ریــال اعتبــار اســت؛ مســیری 
مســئولان،  وعده‌هــای  به‌رغــم  کــه 
همچنــان نیمه‌تمــام و پرخطــر باقــی 

اســت. مانــده 
شهرســازی  و  راه  مدیــرکل 
کــرد:  اعــام  خراسان‌شــمالی 
دوم  بانــد  احــداث  طــرح  تکمیــل 
هــزار  بــه  جنــورد  اســفراین-  محــور 
و  دارد  نیــاز  اعتبــار  ریــال  میلیــارد 
ــی  ــع مال ــذب مناب ــرای ج ــا ب پیگیری‌ه
و سرعت‌بخشــی بــه پــروژه ادامــه دارد.
کــرد:  اظهــار  میرکریمــی  ســیدعلی 
عملیــات اجرایــی ایــن پــروژه از ســال 

۱۴۰۰ آغــاز شــده امــا بــه دلیــل کمبــود 
درصــد   ۶۲ فقــط  کنــون  تا اعتبــارات، 

پیشــرفت فیزیکــی داشــته اســت.
وی افــزود: ایــن طــرح بــه طــول ۱۰ 
کنــون ۵۸۰  کیلومتــر اجــرا می‌شــود و تا
میلیــارد ریــال از محــل اعتبــارات ملــی 
احــداث  و  آســفالت  زیرســازی،  بــرای 

ابنیــه هزینــه شــده اســت.
شهرســازی  و  راه  مدیــرکل 
کــرد:  خاطرنشــان  خراسان‌شــمالی 
اخیــراً ۷۰۰ میلیــارد ریــال اعتبــار جدیــد 
گذشــته  ســال  اعتبــارات  محــل  از 
و  یافتــه  اختصــاص  پــروژه  ایــن  بــه 
کیلومتــر   ۲.۵ برنامه‌ریــزی،  براســاس 
از محــور تــا پایــان خردادمــاه امســال 

شــد. خواهــد  آســفالت 
اهمیــت  بــه  اشــاره  بــا  میرکریمــی 
گفــت: محــور اســفراین- ایــن محــور 
بجنــورد یکــی از شــریان‌های ارتباطــی 
کــه حجــم بالایــی  مهــم اســتان اســت 
خــود  بــه  را  نقلیــه  وســایل  تــردد  از 

اختصــاص داده و چهارخطــه شــدن 
و  ترافیکــی  بــار  کاهــش  موجــب  آن 
افزایــش ایمنــی رانندگان و سرنشــینان 

شــد. خواهــد 
گزارش‌هــا، ایــن محــور بــه  براســاس 
دلیــل عــرض کم و وضعیت نامناســب، 
یکــی از مســیرهای پرحادثــه و ناایمــن 

اســتان محســوب می‌شــود.
روزنامــه  خبرنــگار  گــزارش  بــه   •
نســیم ؛ طــرح چهارخطه‌کــردن محــور 
اســفراین-بجنورد در ســال‌های اخیــر 
همــواره یکــی از مطالبــات مهــم مــردم 

و رســانه‌های اســتان بــوده اســت. 
چنــد ســال قبل»رســتم قاســمی« 
وزیــر وقــت راه و شهرســازی در ســفر 
کــه اعتبــارات  اســتانی خــود وعــده داد 
پروژه‌هــای  تکمیــل  بــرای  ویــژه‌ای 
جــاده‌ای خراسان‌شــمالی اختصــاص 
کنــون  تا وعــده  ایــن  امــا  می‌یابــد، 
کامــل عملیاتــی نشــده اســت. به‌طــور 

اســتاندار پیشــین خراسان‌شــمالی 
جلســه  در   1402 دی‌مــاه  در  نیــز 
کیــد  تأ اســتان  برنامه‌ریــزی  شــورای 
بــه  اســفراین-بجنورد  »محــور  کــرد: 
ارتباطــات  در  حیاتــی  نقــش  دلیــل 
شــمال بــه جنــوب اســتان، در اولویــت 
و  دارد  قــرار  عمرانــی  پروژه‌هــای 
پیگیــری تأمیــن اعتبــار آن از تهــران در 

اســت.« کار  دســتور 
از  برخــی  حــال،  همیــن  در 
نماینــدگان اســتان در مجلس شــورای 
اســامی نیــز در ســالهای اخیــر بارهــا از 
ــل  ــه تعل ــانه‌ها ب ــس و رس ــون مجل تریب
ایــن محــور  اعتبــار  تأمیــن  در  دولــت 
انتقــاد و خطــرات و تصادفــات مرگبــار 

کــرده  کیــد  در ایــن محــور را عنــوان و تا
ــد  ــروژه می‌توان ــن پ ــل ای ــه  تکمی ک ــد  ان
را  هم‌اســتانی‌ها  از  بســیاری  جــان 

دهــد. نجــات 
مدیــرکل  میرکریمــی،  ســیدعلی 
در  نیــز  اســتان،  شهرســازی  و  راه 
تأخیــر  علــت  مصاحبه‌هــای مختلــف 
قطره‌چکانــی  تخصیــص  را  پــروژه 
اســفند  او  اســت.  دانســته  اعتبــارات 
ــت  ــود اولوی ــا وج ــود: ب ــه ب گفت ــال  پارس
محدودیــت  ملــی،  ســطح  در  پــروژه 
منابــع مالــی مانــع پیشــرفت ســریع آن 

اســت. شــده 
مــروری بــر رونــد اجــرای ایــن پــروژه 
و  کیــد  تا به‌رغــم  کــه  می‌دهــد  نشــان 
وعــده مســئولان ملی و اســتانی، مشــکل 
کافــی  ــان نبــود تخصیــص  اصلــی همچن
کــه  پــروژه‌ای  اســت.  اعتبــار  به‌موقــع  و 
جــان هــزاران راننــده و مســافر را به‌طــور 
مســتقیم تحت‌تأثیــر قــرار می‌دهــد، در 
گرفتــار بروکراســی تأمیــن اعتبــار  حالــی 
می‌توانــد  آن  تأخیــر  روز  هــر  کــه  اســت 
بــه معنــای بــروز حادثــه‌ای مرگبــار دیگــر 

باشــد.
نــگاه  نیازمنــد  پــروژه  ایــن  کنــون  ا
ملــی و اختصــاص بودجــه ویــژه از ســوی 
وزارت  و  بودجــه  و  برنامــه  ســازمان 
مــردم  کــه  وضعیتــی  از  تــا  اســت  راه 
بــه  می‌نامنــد،  مــرگ«  »محــور  را  آن 
مســیری ایمــن و توســعه‌محور تبدیــل 
نه‌تنهــا  صــورت،  ایــن  غیــر  در  شــود. 
امنیــت جــاده‌ای اســتان، بلکــه توســعه 
اقتصــادی و اتصــال محــوری شــمال بــه 
خطــر  در  نیــز  خراسان‌شــمالی  جنــوب 

گرفــت. خواهــد  قــرار  جــدی 

یالی برای تکمیل محور اسفراین - بجنورد  در بن‌بست بودجه؛  نیاز هزار میلیارد ر

در  مســکن  ملــی  نهضــت  پروژه‌هــای   : مســکن  گــروه 
خراســان شــمالی بــا وجــود حجــم عظیــم ســرمایه‌گذاری، 
بــه  باشــند،  بومــی  اقتصــاد  محــرک  موتــور  آنکــه  به‌جــای 
دلیــل نبــود برنامه‌ریــزی راهبــردی بــه ابــزاری بــرای خــروج 
ســرمایه و تشــدید وابســتگی اقتصــادی تبدیــل شــده‌اند.
ــات  ــدن طبق ــه‌دار ش ــعار خان ــا ش ــکن ب ــی مس ــت مل نهض
کم‌درآمــد آغــاز شــد، امــا در اســتان‌هایی نظیــر  متوســط و 
اســت.  خانه‌ســازی  از  فراتــر  واقعیــت  شــمالی،  خراســان 
رونــق  بــرای  پرتابــی  ســکوی  می‌توانســت  کــه  پــروژه‌ای 
بــا  عمــل  در  امــروز  باشــد،  منطقــه  اقتصــادی  و  صنعتــی 
بــا  پیونــد  نبــود  از  اســت:  مواجــه  متعــددی  چالش‌هــای 
گرفتــه تــا خــروج ســرمایه، وابســتگی  زنجیــره تولیــد محلــی 
ــه زیرســاخت‌های توســعه  ــه خــارج اســتان و بی‌توجهــی ب ب

. پایــدار
اجــرای  و  طراحــی  در  ناهماهنگــی  فنــی:  رویکــرد   .۱

ه‌هــا ژ و پر
و  مســکونی  واحــد   ۳۰,۰۰۰ حــدود  ســاخت  وجــود  بــا 
تخصیــص بیــش از ۳۰ هــزار میلیــارد تومــان ســرمایه، حضــور 
صنایــع بومــی در ایــن پروژه‌هــا عمــاً حــذف شــده اســت. 
مصالحــی چــون عایــق، شــیرآلات، درب و پنجــره، و حتــی 
آجرهــای ســاختمانی از اســتان‌های دیگــر وارد می‌شــوند، 
در حالــی کــه ظرفیــت تولیــد آن‌هــا در اســتان وجــود داشــت.
معمــاری  الگوهــای  از  اســتفاده  آن،  بــر  افــزون 
گرفتــن شــرایط اقلیمــی ســرد  تیپ‌کشــوری، بــدون در نظــر 
و نیمه‌خشــک اســتان، منجــر بــه طراحــی غیراقتصــادی و 
افزایــش مصــرف انــرژی در ایــن ســاختمان‌ها شــده اســت. 
 ، ساخت‌وســاز ســنتی  روش‌هــای  بــر  تکیــه  همچنیــن، 
صنعتی‌ســازی،  نویــن  فناوری‌هــای  از  اســتفاده  به‌جــای 

تمام‌شــده  هزینــه  افزایــش  و  بهــره‌وری  کاهــش  باعــث 
اســت. شــده  پروژه‌هــا 

۲. رویکــرد اقتصــادی: خــروج ســرمایه، اشتغال‌ســوزی، و 
فرصت‌ســوزی

پروژه‌هــا  ایــن  ســرمایه‌گذاری  مجمــوع  می‌شــود  بــرآورد 
بالــغ بــر ۳۰ هــزار میلیــارد تومــان باشــد. امــا بررســی‌ها نشــان 
می‌دهــد بیــش از ۷۰٪ ایــن ســرمایه مســتقیماً بــه خــارج از 
اســتان منتقــل شــده اســت؛ آن‌هــم بــرای خریــد مصالــح و 
کــه می‌توانســتند در داخــل اســتان تأمیــن شــوند. خدماتــی 
ســرمایه،  ایــن  از  هوشــمندانه  بهره‌بــرداری  صــورت  در 
می‌شــد بــا هــر ۵۰ میلیــارد تومــان، یــک خــط تولیــد مصالــح 
یعنــی  ایــن  کــرد.  راه‌انــدازی  قطعه‌ســازی  یــا  ســاختمانی 
قابلیــت  بــا  کوچــک  صنعتــی  واحــد   ۶۰۰ حداقــل  ایجــاد 
ــاد  ــن حــال، اقتص ــا ای . ب ــزار نفــر ــا ه ــرای ده‌ه ــتغال‌زایی ب اش

ایــن فرصــت بی‌بهــره مانــده اســت. از  محلــی 
 ، عــاوه بــر آن، وابســتگی شــدید بــه اســتان‌های دیگــر
و  تأمیــن،  در  تأخیــر   ، بــازار نوســانات  برابــر  در  را  اســتان 

اســت. کــرده  آســیب‌پذیر  حمل‌ونقــل  هزینــه  افزایــش 
اســتراتژی  فقــدان  اجــرا:  و  سیاســت‌گذاری  نقــد   .۳

ر ســعه‌محو تو
بیــن  پیونــد  بــر  همــواره  کشــور  بالادســتی  اســناد 
کیــد داشــته‌اند.  پروژه‌هــای عمرانــی و توســعه منطقــه‌ای تأ
بــا ایــن حــال، نهضــت ملــی مســکن در خراســان شــمالی 
اقتصــاد  و  صنعــت  بــا  هم‌پیونــدی  ســند  هرگونــه  فاقــد 
ــک  ــای کوچ کارگاه‌ه ــت  ــه ظرفی ــی ب ــت. بی‌توجه ــتان اس اس
دانش‌بنیــان  شــرکت‌های  از  بهره‌گیــری  عــدم  متوســط،  و 
مصــرف  بــرای  تشــویقی  سیاســت‌های  فقــدان  و  بومــی، 
اســت. غفلــت  ایــن  بــارز  نشــانه‌های  از  محلــی،  تولیــدات 

۴. راهکارها و پیشنهادهای راهبردی
ایجاد سند استانی پیوند صنعت و مسکن:

تدویــن الزامــات اســتفاده از حداقــل ۳۰ درصــد مصالــح 
بومــی و ایجــاد ســامانه شــفاف از تولیدکننــدگان داخلــی.

تسهیل سرمایه‌گذاری در صنایع وابسته:
پروژه‌هــا  بانکــی  تســهیلات  از  بخشــی  تخصیــص 
در  ســاختمانی  مصالــح  تولیــد  خطــوط  راه‌انــدازی  بــرای 

صنعتــی. شــهرک‌های 
بازنگری در نظام توزیع تسهیلات:

مشروط‌ســازی پرداخــت تســهیلات بــه مصــرف مصالــح 
و  پیمانــکاران  بــه  اولویت‌دهــی  و  بومــی،  و  اســتاندارد 

محلــی. تعاونی‌هــای 
پایش مستمر عملکرد اقتصادی پروژه‌ها:

تحقــق  میــزان  ارزیابــی  بــرای  مســتقل  نهــادی  ایجــاد 
اشــتغال، مشــارکت بومــی و مانــدگاری ســرمایه در اســتان.

جمع‌بندی: بازتعریف مأموریت مسکن ملی
پــروژه نهضــت ملــی مســکن می‌توانــد بســیار فراتــر از یــک 
فعلــی  رویکردهــای  گــر  ا باشــد.  برنامــه خانه‌ســازی صــرف 
منطقــه‌ای  توســعه  بــه  نه‌تنهــا  پروژه‌هــا  ایــن  یابــد،  ادامــه 
کــرد، بلکــه موجــب تعمیــق شــکاف‌های  کمــک نخواهنــد 
اقتصــادی، خــروج ســرمایه و وابســتگی بیشــتر اســتان بــه 

منابــع بیرونــی خواهنــد شــد.
خراســان شــمالی نیازمنــد بازتعریــف نقــش خــود در ایــن 
از  بهره‌گیــری  درون‌زا،  اقتصــاد  محوریــت  بــا  پروژه‌هاســت؛ 
ظرفیت‌هــای محلــی، و حرکــت بــه ســوی اقتصــاد چرخشــی 

. ــاب‌آور و ت

فرصت‌سوزی در خراسان شمالی؛
وج سرمایه؟  نهضت مسکن یا نهضت خر



وزنامه نسیم خراسان شمالی  ی جدید ر آرشیو سر دسترسی به 

• روزنامه اقتصادی و اجتماعی نسیم خراسان شمالی 
•  موسس : محمد ابراهیم محمدی

 • صاحب امتیاز و مدیر مسئول : علی خادمی
: محسن عظیمی  • سردبیر
 • صفحه آرا : علی خادمی  

• عکاس : وحید خادمی
info@nasim- news.ir : پست الکترونیک • 

 به معنای تایید محتوای آن نمی‌باشد
ً
• مطالب درج شده در روزنامه الزاما

• روزنامه نسیم پذیرای مطالب ، مقالات و یادداشت‌های مخاطبان ارجمند می‌باشد.
• نشانی دفتر مرکزی : خراسان شمالی- بجنورد- خیابان طالقانی غربی - خیابان بانک

• مسکن - نبش فرهادی ۴ - دفتر مرکزی روزنامه نسیم خراسان شمالی
• تلفن :۰۵۸۳۲۲۴۴۴۴۰ نمابر : ۰۵۸۳۲۲۴۴۹۹۹

• چاپخانه : معین 
گهی ها : 09156022535  و 09193740243 •  واحد آ

روزنامه 

Vol.26. No.191    May.10.2025شنبه 20 اردیبهشت ماه 1404/ سال 26 / شماره 939 / سری جدید شماره 191 

ادامه در صفحه 3 ...
بــا  اســت  موظــف  ســازمان  کنــد،  ملــک 
کثــر  حدا موجــود،  ظرفیت‌هــای  از  اســتفاده 
ک ثبتــی را تعییــن و در صــورت  ظــرف ده روز پــا

دهــد. اختصــاص  جدیــد  ک  پــا نیــاز 
ک ثبــت شــده   پــس از ثبــت ادعــا، تطابــق پــا
بررســی  شــده  حدنــگاری  محدوده‌هــای  بــا 
ک صحیح  می‌شــود. در صــورت عــدم تطابــق، پــا

ک  بــه مدعــی اعــام و امــکان اصــاح شــماره پــا
یــک  ادعــا،  ثبــت  به‌محــض  می‌شــود.   فراهــم 
کــد رهگیــری، تاریــخ  گواهــی الکترونیکــی شــامل 
ثبــت، تاریــخ انقضــا، ضمانــت اجــرای عــدم اقــدام 

و توضیحــات حقوقــی صــادر می‌شــود.  مراجــع 
اقدامــات  نتایــج  و  اطلاعــات  موظفنــد  قانونــی 
انجــام شــده توســط مدعــی را به‌صــورت آنــی و 
ســامانه  بــه  جغرافیایــی  نقشــه‌های  بــا  همــراه 

ایجــاد  از  پــس  ســازمان  رئیــس  کننــد.   ثبــت 
ســامانه، مراتــب را بــه رئیــس قــوه قضائیــه اعــام 
کــرده و وی نیــز راه‌انــدازی رســمی ســامانه را از 

طریــق روزنامــه رســمی اعــام می‌کنــد.

سامانه ساغر یا سامانه ثبت ادعا چیست؟

گــروه مســکن: معــاون شهرســازی و معمــاری 
ثبت‌نــام  کــرد:  اعــام  شهرســازی  و  راه  وزیــر 
از  پــس  جامانــدگان نهضــت ملــی مســکن تنهــا 
ــام  ــه انج ــازی اولی ــام آماده‌س ــن و انج ــن زمی تأمی
پشــتوانه  بــدون  ثبت‌نام‌هــای  از  تــا  می‌شــود 
متقاضیــان  شــدن  خانــه‌دار  رونــد  و  جلوگیــری 

شــود. تســریع 
و  شهرســازی  معــاون  کاظمیــان،  غلامرضــا 
معمــاری وزیــر راه و شهرســازی، در جریــان بازدید 
کرمانشــاه اعــام  از پروژه‌هــای مســکن در اســتان 
ــکن  ــی مس ــت مل ــدگان نهض ــام جامان ــرد: ثبت‌ن ک
، تنهــا پــس از تأمیــن  شــامل 150 متقاضــی دیگــر
بــر  کیــد  تأ بــا  وی  شــد.  خواهــد  انجــام  زمیــن 
افــزود:  شهرســازی  و  راه  وزارت  جدیــد  رویکــرد 
زمانــی  مســکن  پروژه‌هــای  ثبت‌نــام  »فرآینــد 
کــه زمیــن مشــخص و آماده‌ســازی  آغــاز می‌شــود 
اولیــه انجــام شــده باشــد. ایــن اقــدام بــا هــدف 

کاهــش زمــان انتظــار و تســریع در خانــه‌دار شــدن 
می‌گیــرد.« صــورت  متقاضیــان 

ثبت‌نامــی  »هیــچ  کــرد:  تصریــح  کاظمیــان 
بــدون پشــتوانه زمیــن و برنامــه اجرایــی انجــام 
نمی‌شــود. تفاهمــات لازم بــا بانــک عامــل انجــام 
شــده، امــا مســکن موضوعــی چندوجهــی اســت 
کــه بــه همــکاری ســایر نهادهــا و همچنیــن تأمیــن 
رونــد  تــا  دارد  نیــاز  متقاضیــان  آورده  به‌موقــع 

گیــرد.« اجــرای پروژه‌هــا ســرعت 
از  یکــی  شهرســازی  و  راه  وزیــر  معــاون 
حفــظ  را  وزارتخانــه  ایــن  اصلــی  اولویت‌هــای 
گفــت: »هــدف مــا  پایــداری مالکیــت دانســت و 
گــذاری خانــه نیســت، بلکــه می‌خواهیــم  فقــط وا
در  خانواده‌هــا  کــه  کنیــم  فراهــم  شــرایطی 
بــه  مجبــور  و  بماننــد  باقــی  خــود  خانه‌هــای 

نشــوند.« آن  فــروش 

ملــی  نهضــت   ، نســیم  روزنامــه  گــزارش  بــه 
مســکن بــه عنــوان یکــی از مهم‌تریــن طرح‌هــای 
مختلــف  اقشــار  مســکن  تأمیــن  بــرای  دولــت 
کنــون  تا و  شــد  آغــاز   1400 ســال  از  جامعــه، 
کرده‌انــد.  ــام  میلیون‌هــا نفــر در ایــن طــرح ثبت‌ن
بــا ایــن حــال، در طــول اجــرای طرح، مشــکلاتی از 
جملــه کمبــود زمیــن، تأمیــن مالــی، آماده‌ســازی 
کنــد ساخت‌وســاز موجــب  ــد  زیرســاخت‌ها و رون
برخــی  نارضایتــی  و  تأخیــر در تحویــل واحدهــا 
متقاضیــان شــده اســت.  رویکــرد جدیــد وزارت 
آغــاز ثبت‌نــام صرفــاً  بــر  راه و شهرســازی مبنــی 
از  از تأمیــن زمیــن، در راســتای جلوگیــری  پــس 
دغدغــه  کاهــش  و  پشــتوانه  بــدون  وعده‌هــای 
ایــن،  از  پیــش  اســت.  اتخــاذ شــده  متقاضیــان 
زمیــن  محــل  تعییــن  بــدون  ثبت‌نام‌هــا  برخــی 
کــه بــه تعویــق طولانی‌مــدت در  انجــام می‌شــد 
آغــاز ساخت‌وســاز منجــر می‌گردیــد. همچنیــن 

پایــداری  بــر  کیــد  تأ کارشناســان،  گفتــه  بــه 
زودهنــگام  فــروش  از  جلوگیــری  و  مالکیــت 
جهــت  در  اقدامــی  گذارشــده،  وا واحدهــای 

حفــظ هــدف اصلــی طــرح یعنــی تأمیــن ســرپناه 
گری  پایــدار بــرای خانوارهــا و جلوگیــری از ســودا

در بــازار مســکن تلقــی می‌شــود.

ثبت‌نام جاماندگان نهضت ملی مسکن فقط پس از تأمین زمین: 

پایان ثبت‌نام‌های بدون پشتوانه

گــروه مســکن و اقتصــاد: ثبت‌نــام وام ودیعه مســکن 
، مســتأجران مجــرد هــم  ــار ــرای نخســتین ب آغــاز شــد. ب
 ۳۵ و  )مــردان(  ســال   ۴۵ حداقــل  داشــتن  صــورت  در 
ســال )زنــان( مشــمول دریافــت ایــن تســهیلات شــدند.
ثبت‌نــام وام ودیعــه مســکن از امــروز ۱۶ اردیبهشــت 
۱۴۰۴ آغــاز شــد و متقاضیــان می‌تواننــد بــا مراجعــه بــه 
کننــد. ســقف ایــن  ســامانه saman.mrud.ir نام‌نویســی 
وام بــرای مســتأجران بــه ترتیــب ۲۷۵ میلیــون تومــان در 
کــز اســتان‌ها و ۱۴۰ میلیــون  تهــران، ۲۱۰ میلیــون در مرا

در ســایر شــهرها تعییــن شــده اســت.

دفتــر  مدیــرکل  معــاون  مســعودی،  احســان 
طرح‌ریــزی طرح‌هــای مســکن وزارت راه و شهرســازی 
اعــام کــرد: اســتعلام متقاضیــان ظــرف ۴۸ تــا ۷۲ ســاعت 
بانــک  انتخــاب  امــکان  آن  از  پــس  و  می‌شــود  انجــام 

شــد. خواهــد  فراهــم  عامــل 
روز  وام،  ایــن  جدیــد  دســتورالعمل  افــزود:  وی 
گذشــته از ســوی بانــک مرکــزی ابــاغ شــد و عــاوه بــر 
متأهل‌هــا، افــراد مجــرد نیــز در صــورت داشــتن حداقــل 
۴۵ ســال )مــردان( و ۳۵ ســال )زنــان( می‌تواننــد از ایــن 

شــوند. بهره‌منــد  تســهیلات 
بــه  پرداخــت  اولویــت  از  همچنیــن  مســعودی 
تحــت  خانوارهــای  اولــی،  ازدواج  جــوان  زوج‌هــای 
بنیــاد  بهزیســتی،  ســازمان  امــداد،  کمیتــه  پوشــش 
شــهید، زنــان سرپرســت خانــوار و خانواده‌هــای دارای 

داد. خبــر  بیشــتر  و  فرزنــد  ســه 
اجاره‌نامــه  دارای  بایــد  تســهیلات  ایــن  متقاضیــان 
اعضــای  از  هیچ‌یــک  و  باشــند  رهگیــری  کــد  دارای 
فعــال  مســکن  تســهیلات  یــا  ملــک  مالــک  خانــواده 
نداشــته باشــند. بازپرداخــت ایــن وام بــا نــرخ مصــوب 
کثــر پنــج ســال انجــام می‌شــود. بانــک مرکــزی در حدا
گفتنــی اســت: بــازار اجاره‌بهــا بــا افزایــش روزافــزون 
از  بســیاری  بــرای  بــزرگ  معضلــی  بــه  قیمت‌هــا، 
کاهــش  به‌منظــور  و دولــت  تبدیــل شــده  مســتأجران 
بــازار  کنتــرل  و  خانواده‌هــا  بــه  اقتصــادی  فشــارهای 
کــرده  مســکن  ودیعــه  وام  اجــرای  بــه  اقــدام  مســکن، 
کمک‌ودیعــه  کــه در قالــب تســهیلات  اســت، ایــن وام 
می‌شــود،  پرداخــت  مســکن  فاقــد  افــراد  بــه  مســکن 

آغاز پرداخت وام ودیعه مسکن؛ مجردها هم مشمول شدند

گــروه مســکن و اقتصــاد: بانــک مرکــزی دســتورالعمل 
را  اجرایــی تســهیلات قرض‌الحســنه مســکن محرومــان 
بــا ســقف فــردی ۴۰۰ میلیــون تومــان و مجمــوع ۲۰ هــزار 
ابــاغ  کشــور  بانــک عامــل  بــه هشــت  تومــان،  میلیــارد 
کــرد؛ وامــی ویــژه ســاخت، خریــد یــا ودیعــه مســکن بــرای 
پوشــش  تحــت  درآمــدی  اول  دهــک  ســه  خانوارهــای 

حمایتــی. نهادهــای 
تســهیلات  اجرایــی  دســتورالعمل  مرکــزی  بانــک 
بانک‌هــای  بــه  را  محرومــان  مســکن  قرض‌الحســنه 
کــرد. ایــن تســهیلات در راســتای حمایــت از  عامــل ابــاغ 
مســتأجران کم‌درآمــد تحــت پوشــش کمیتــه امــداد امــام 
، خانــواده شــهدا،  خمینــی )ره(، ســازمان بهزیســتی کشــور
هــزار   ۲۰ کلــی  ســقف  بــا   ، معســر رزمنــدگان  و  جانبــازان 
ــه  ــان، ب ــون توم ــردی ۴۰۰ میلی ــقف ف ــان و س ــارد توم میلی
هشــت بانــک عامــل شــامل بانک‌هــای تجــارت، ملــت، 

ــادرات و  ــپه، ص ــاورزی، س ــران، کش ــی ای ــران، مل کارگ ــاه  رف
پارســیان اختصــاص یافتــه اســت.

بــر اســاس بخشــنامه بانــک مرکــزی، ایــن تســهیلات از 
محــل منابــع بنــد )ث( تبصــره )۱۵( قانــون بودجــه ســال 
واجــد  متقاضیــان  و  می‌شــود  تأمیــن  کشــور  کل   ۱۴۰۴
شــرایط بایــد از ســوی دســتگاه‌های حمایتــی مربوطــه 
معرفــی و در ســامانه رفــاه ایرانیــان به‌عنــوان مشــمول 

ســه دهــک اول درآمــدی تأییــد شــوند.
کمک‌ودیعــه مســکن،  تســهیلات یادشــده عــاوه بــر 
پرداخــت  قابــل  نیــز  مســکن  خریــد  و  ســاخت  بــرای 
اســت. بانک‌هــای عامــل موظــف شــده‌اند به‌ســرعت بــه 
ــا اســتعلام دهــک  ســامانه رفــاه ایرانیــان متصــل شــوند ت
بانــک  اعــام  انجــام شــود. طبــق  درآمــدی متقاضیــان 
معرفــی  و  تســهیلات  ســهمیه  اســتانی  توزیــع  مرکــزی، 
دســتگاه‌های  ســوی  از  متعاقبــاً  مشــمول  متقاضیــان 
بانکــی اطلاع‌رســانی خواهــد شــد. بــه شــبکه  ذی‌ربــط 
ــکن  ــنه مس ــهیلات قرض‌الحس ــیم : تس ــزارش نس گ ــه  ب
در  دولــت  حمایتــی  سیاســت‌های  از  یکــی  محرومــان 
ادامــه  در  کــه  اســت   ۱۴۰۴ ســال  بودجــه  قانــون  قالــب 
در  به‌ویــژه  گذشــته،  ســال‌های  حمایتــی  برنامه‌هــای 
کم‌درآمــد، طراحــی  اقشــار  بــرای  تأمیــن مســکن  حــوزه 
بــه  کمــک  هــدف  بــا  تســهیلات  ایــن  می‌شــود.  اجــرا  و 
کمیتــه  پوشــش  تحــت  خانوارهــای  مســکن  تأمیــن 
کشــور و  امــام خمینــی )ره(، ســازمان بهزیســتی  امــداد 
ســایر نهادهــای حمایتــی و همچنیــن تســهیل شــرایط 
ســکونت بــرای خانــواده شــهدا، جانبــازان و رزمنــدگان 

اســت. شــده  پیش‌بینــی  معســر 

ابلاغ دستورالعمل وام ۴۰۰ میلیون تومانی مسکن محرومان 
به ۸ بانک عامل




