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در هفدهمین جلسه شورای عالی مسکن اعلام شد؛ 

تعیین سقف اجاره بهای مسکن در استان ها
2

مدیران بانک ها
 پیگیر پرداخت ودیعه

 مسکن باشند

بنگاه هــای املاک یکی از مراکزی هســتند که 
در ساماندهی بازار مســکن و اجاره بها نیازمند 
نظارت جدی اند. در همین راستا بند ۳ از ماده 
پنج قانون مذکور بنگاه های املاک را مکلف به 
ثبت قرارداد در ســامانه ثبت املاک مستغلات 
کشور نموده  در صورتی که هر یک از بنگاه های 
املاک این تکلیف را انجــام ندهند یا اطلاعات 
خلاف واقع ثبت نمایند آن را تخلف محســوب 
نموده و ضمن ارائه گزارش به سازمان تعزیرات 
به شــرح ذیل با آنها برخورد خواهد شــد و در 

صورت تکرار مجوز کســب به بنگاه املاک نیز 
ابطال خواهد شــد. مطابق این ماده قانونی»در 
صورت انعقاد قرارداد توســط مشاورین املاک، 
عدم ثبت قــرارداد یا ثبت اطلاعات خلاف واقع 
در ســامانه ثبت معاملات املاک و مســتغلات 
کشــور، علاوه بر مسؤولیت قانونی ناشی از عدم 
ثبت اطلاعــات، مصداق کتمان درآمد و جریمه  
های متعلق به آن موضوع ماده )۱۹۲( این قانون 
و جریمــه  های عرضه خارج از شــبکه موضوع 
مــاده )۶۱( قانون نظام صنفی کشــور مصوب 
۱۳۸۲/۱۲/۲۴ بــا اصلاحــات و الحاقات بعدی 
می باشــد و سازمان تعزیرات حکومتی مکلف به 
برخورد با متخلفان است. در مرتبه دوم تخلف، 

مجوز مشاور املاک متخلف، باطل می گردد«
همچنین با توجه به اینکه استفاده از پلتفرم هایی 
مانند دیوار یا شــیپور و درج آگهی های خلاف 
واقع مربوط به املاک و اجاره توسط بنگاه املاک 
کــه بدون ضابطه منجر بــه افزایش قیمت های 
اجاره و فروش در ســالیان اخیر شــده است در 

بند چهارم از ماده پنج این قانون درج آگهی های 
خلاف واقع مسئولیت آور تلقی شده و برای بنگاه 
املاک تخلف به شــمار رفته و ضمن معرفی به 
سازمان تعزیرات به شرح ذیل با برخورد خواهد 
شــد:»به منظور جلوگیری از درج آگهی خلاف 
واقع توســط ســکوهای مجازیِ انتشار آگهی 
امــلاک و بنگاههای معاملات املاک، انتشــار 
آگهــی املاک به هر شــیوه ای منوط به تطابق 
مشــخصات و شناسه )کد( پستی آگهی ملک با 
اطلاعات ســامانه ملی املاک و اسکان کشور و 
همچنین دریافت تأیید مالک می باشد. مشاورین 
املاک و  ســکوهایی که برخلاف مفاد این بند، 
نسبت به انتشــار آگهی اقدام نمایند، اقدام آنها 
به عنوان عرضه خارج از شبکه موضوع ماده )۵( 
قانون تعزیرات حکومتی مصوب ۱۳۶۷/۱۲/۲۳ 
مجمع تشخیص مصلحت نظام محسوب می شود 
و محکــوم بــه جریمه ای معادل یــک میلیون 
)۱،۰۰۰،۰۰۰( ریال برای هر آگهی )این جریمه 
در اول اردیبهشت  هر ســال  معادل نرخ تورم 

عمومی ســالانه اعلامی مرکز آمار ایران منتهی 
به اسفند سال قبل افزایش می یابد( و همچنین 
در مرتبه اول و دوم به  اخطار کتبی، مرتبه سوم 
به یک هفته تعلیق فعالیت، مرتبه چهارم ســه  
ماه تعلیق فعالیت، مرتبه پنجم به یک سال تعلیق 
فعالیت، شده و بعد از مرتبه پنجم، مجوز فعالیت 
آنها ابطال و تا ده سال از فعالیت در صنف مربوط 

محروم می شوند«.
نکته جالــب توجه دیگر در ایــن قانون تعیین 
سقف برای اجاره بها در قرارداد های اجاره است 
که در این زمینه نیز بنگاه های املاک مکلف به 
رعایت این مهم در قرارداد اجاره هستند. مطابق 

تبصره دو ماده ۷ این قانون:»
بنگاههای مشــاور املاک موظف به رعایت مفاد 
این مــاده در انعقاد قراردادهــای اجاره املاک 
مسکونی از طریق بررسی اسناد ملک مورد اجاره 
از جمله اجاره  نامه دو ســال گذشته می باشند 
و در صــورت عدم رعایت ســقف و عــدم ارائه 
اسناد مذکور توسط موجرین، بنگاههای مشاور 

املاک مکلف به ارسال این قراردادها به سازمان 
امور مالیاتی کشــور از طریــق اتصال بر خط با 
سامانه  ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور 

می باشند.
متخلفین توسط شعب سازمان تعزیرات حکومتی 
در مرتبه نخست به جریمه نقدی معادل سه برابر 
حق الزحمه دریافتی، در مرتبه دوم به محرومیت 
به مدت شش ــماه و جریمه نقدی معادل چهار

برابــر حق الزحمه دریافتی و در مرتبه ســوم به 
محرومیت به مــدت یک ســال و جریمه نقدی 
معادل شش برابر حق الزحمه دریافتی و در مرتبه 
چهارم به محرومیت دائم از اشتغال در آن صنف 

محکوم می شوند.
تبصره۳ این ماده هــم در خصوص  حق دلالی 
بنــگاه های املاک بیان داشــته:» حق الزحمه 
مربوط به هر یک از خدمات مشــاورین املاک 
توسط »سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات 
کشور« محاسبه و به صورت خودکار در قراردادها 
و مبایعه نامه ها درج می شــود. مشاورین املاک 
موظفند حق الزحمه را حداکثر تا مبلغ محاسبه   
شده توسط سامانه مزبور و به  وسیله دستگاههای 
کارتخوان متصل به سازمان امور مالیاتی کشور 

اخذ نمایند.

دکتر یاسر غلامی
نویسنده

بررسی موادی از »قانون ساماندهی بازار زمین، مسکن و اجاره بها« مصوب اردیبهشت ۱۴۰۳

تکالیف بنگاه های املاک
مقاله
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خراسان شمالی
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در هفدهمین جلسه شورای عالی مسکن اعلام شد؛ 

تعیین سقف اجاره بهای مسکن در استان ها

گروه مســکن : بعــد از غیبــت طولانی 
دولت هــای دهــه ۹۰ در بازار مســکن و 
فراموشــی نقش تنظیم گــری و نظارتی در 
بازار مسکن، دولت سیزدهم این رویکرد را 
تغییر داد و سیاســت تنظیــم اجاره ها را با 
اجرای قانون ساماندهی بازار زمین، مسکن 
و اجاره بها دســتور کار خود قــرار داد. در 
اولیــن اقدام پــس از ابلاغ ایــن قانون، به 
اســتانداران مهلت ۴۸ ســاعته داده شد تا 
جلسه شــورای مسکن را تشــکیل داده و 
سقف اجاره ها را تعیین کنند. طبیعی است 
که اجرای کامل این قانون با مقاومت هایی از 

سوی دلالان و سفته بازان بازار مسکن روبرو 
خواهد شــد. همچنیــن چالش هایی برای 
شناســایی واحدهای خالی و ارزش گذاری 
ساختمان های مســکونی به دلیل وسعت و 
حجم کار وجود خواهد داشت. اما این اقدام 
نشــان از توجه و اراده دولت به حل مسائل 
مســکن و حمایت از شهروندان است. امید 
است که این تصمیمات جدید باعث کاهش 
ناهمخوانی های بازار مســکن و در راستای 
تســهیلات برای بهره برداران مســکن های 

اجاره ای باشد.
وزیــر راه و شهرســازی در هفدهمیــن 

جلسه شــورای عالی مسکن از ضرب الاجل 
۴۸ ساعته به اســتان ها برای تعیین سقف 

افزایش اجاره بهای مسکن خبر داد.
وزیر راه وشهرسازی خاطرنشان کرد: قانون 
ساماندهی بازار اجاره و مسکن است که در 
روزهای گذشــته از ســوی مجلس شورای 
اســلامی به دولت ابلاغ شد و در دستورکار 
دولت قرار دارد و به شورای مسکن استان ها 
این اختیار اعطا شده که میزان سقف اجاره 
بها را طی ۴۸ ســاعت آینده و مطابق قانون 
ســاماندهی بازار و اجاره مســکن مشخص 
و به دبیرخانه شــورای عالی مسکن کشور 

ارسال کنند تا طی یک هفته پاسخ مربوطه 
به استان ها ابلاغ شود تا بتوانند یک نظارت 
و دخالت منظم و قانونی را در بازار مســکن 

شاهد باشیم.
جلســه شــورای عالی مســکن دیروز به 
ریاســت آقای مخبر سرپرســت ریاســت 
جمهوری برگزار شــد، بیــش از ۲ میلیون 
۶۰۰ هزار واحد مسکونی هم اکنون در حال 
ساخت است و این هفته در ۳ استان حدود 
۶۰ هزار مســکن افتتاح شده و کلید آن به 

مردم واگذار می شود.
این مقام مســئول تاکید کرد: به شــورای 

عالی مسکن اســتان ها اختیار داده شد که 
ظرف مدت ۴۸ ساعت سقف اجاره بها در هر 
اســتان را مطابق قانون تعیین و به دبیرخانه 
ارسال کنند تا شرایط مداخله قانونی و منظم 

در بازار اجاره توسط دولت دنبال شود.
بذرپاش با اشاره به تصمیمات مهم جلسه 
گفتتورم نقطه به نقطه اردیبهشت ماه بخش 
مســکن کاهشی شــده اســت، ۱۰۰ هزار 
میلیارد تومان در قانــون بودجه ۱۴۰۳ بنا 
شــد، برای افزایش ســرمایه بانک مسکن 
پرداخت شــود که این رقم از طریق اوراق 

تامین خواهد شد.

به گــزارش روابط عمومی اســتانداری 
خراسان شمالی، دکنر محمد رضا حسین 
نژاد در حاشــیه هفدهمین جلسه شورای 
عالی مسکن کشــور که با حضور معاون 
اول رئیس جمهور، وزیر کشور، وزیر راه و 
شهرســازی و سایر مسئولان ارشد کشور 
به صورت وبیناری برگزار شد، گفت: عدم 
پرداخــت ودیعه مســکن توجیه ندارد و 
مدیران بانک ها اقدامات لازم را در سریع 
ترین زمان ممکن بــرای پرداخت اعمال 

کنند.

نماینــده عالی دولت در نشســت روز 
شنبه پنجم خرداد ماه افزود: در سالهای 
گذشــته ، افزایــش اجاره بهــای منازل 
مسکونی در مراکز اســتانها ۲۵ درصد و 
سایر مناطق مبلغ کمتری در نظر گرفته 
شــده بود که با توجه به نرخ تورم، درصد 
جدید افزایش توســط تیم کارشناســی، 

پیگیری و مشخص شود .
وی افــزود: در شهرســتان های دارای 
محدودیــت زمین در حــوزه نهضت ملی 
مســکن با دســتگاه نظارتی ایــن مورد 

پیگیری شود.
در نشست شــورای عالی مسکن کشور 
،عملکرد نوسازی کشور بر اساس مجموع 
تعداد واحدهای مسکونی در حال ساخت 
واحدهای  فرســوده،تعداد  های  بافت  در 
مهر،  مســکن  نشــده  اقســاطی  فروش 
عملکرد بانک ها در پرداخت تســهیلات 
ماده ۴ قانون جهش تولید مســکن مورد 
بحث و بررســی قرار گرفت که نکته قابل 
توجه در این نشســت رکورد بیشــترین 
صدور پروانه برای بافت فرسوده در دولت 

سیزدهم عنوان شد.
در ادامــه بر اســاس گزارش شــورای 
مســکن اســتان، ۱۸۸۹ مشــاور املاک 
شناســایی شــده اند که فقط ۳۳ مشاور 
فاقد مجوز هستند که آنها نیز در فرآیند 
اخذ مجوز هستند. شناسایی منازل خالی 
هم صورت گرفته است . همچنین در این 
نشســت راه اندازی سامانه خودنویس در 
راســتای تســهیل گری و کاهش هزینه 
های مستاجران به عنوان سیاست دولت 

مطرح شد.

مدیران بانک ها پیگیر پرداخت ودیعه مسکن باشند
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خراسان شمالی

ابلاغ مطالعه و طراحی شهری
 خیابان شهید بهشتی شمالی

 به شهردار بجنورد

بــا حضــور مهدی رشــیدی 
معاون هماهنگــی امور عمرانی 
در  شمالی،  خراسان  استانداری 
روز سه شــنبه یکم خرداد ماه 
ســال ۱۴۰۳ کمیســیون ماده 
۵ شــورای عالی شهرســازی و 
معماری شــهر بجنــورد برگزار 

شد.
به گزارش خبرنگار نسیم ، در 
جلسه کمیسیون ماده ۵ شورای 
معماری  و  شهرســازی  عالــی 
شهر بجنورد، مطالعه و طراحی 
بهشتی  شــهید  خیابان  شهری 
شــمالی به شــهرداری بجنورد 

ابلاغ شد. 
مهدی رشیدی در ادامه تصریح 
کــرد: دفترچه و آلبوم مطالعه و 
طراحی شــهری خیابان شهید 
بهشتی شمالی و بافت پیرامون 
حدفاصل میدان شــهید و چهار 
راه شــهید صفا شهر بجنورد بر 
اســاس ماده ۵۱ آیین نامه نحوه 
و تصویــب طرح های  بررســی 

توسعه عمران محلی، منطقه ای 
و ملــی مقررات شهرســازی و 
معماری کشــور که به شــکل 
پیاده روسازی و سنگ فرش و... 
می باشــد جهت اجرا به شهردار 

بجنورد ابلاغ شد.
 روزبــه دادجــو سرپرســت 
معاونت شهرســازی و معماری 
راه و شهرسازی خراسان شمالی

 نیز با اشــاره به جلســه این 
کمیســیون عنوان کرد: مطالعه 
و طراحی شهری خیابان شهید 
بهشتی شمالی و بافت پیرامون 
حــد فاصــل میدان شــهید و 
چهارراه شهید صفا شهر بجنورد 
جهت اجرا به شهرداری بجنورد 

ابلاغ شده است.
وی اضافه کــرد: طرح مذکور 
و  راه  وزارت  کارفرمایــی  بــا 
شهرســازی و توســط دانشگاه 
بجنورد و با عضویت شــهرداری 
بجنــورد، میــراث فرهنگــی و 
پیگیری های خــوب و مجدانه 

تهیه  استانداری  عمرانی  معاون 
و تصویــب شــده بــود که در 
جلسه کمیسیون ماده پنج شهر 
بجنورد به صورت رسمی تحویل 

شهرداری بجنورد گردید.
دادجو افزود: اجرای این طرح 
از طریق ســنگفرش معابر، بدنه 
ســازی جداره و در نهایت پیاده 
مداری و باززنده سازی محور به 
ایجاد هویــت در بافت مرکزی 
شــایانی  کمک  بجنورد  شــهر 

خواهد کرد.
افزایش  کاربری هــا،  تغییــر 
تراکــم، تغییــر گــذر، تفکیک 
زمین، حذف معبر پیشنهادی از 
عمده پرونده های مطرح شده در 
این جلسه بود. گفتنی است که 
در این جلســه ۲۰ پرونده شهر 
بجنورد در دستور کار کمیسیون 
ماده پنج قرار گرفت که پس از 
بحث و بررســی و تبــادل نظر 
بــه ۱۶ پرونــده رســیدگی و 

تصمیمات لازم اتخاذ شد.

فراخوان دریافت مقالات و گزارش های مرتبط با حوزه مسکن و جامعه مهندسی

روزنامه نسیم خراسان شمالی در راستای رسالت رسانه ای خود به دنبال انتشار مقالات و گزارش های تازه و 
پربار در زمینه مسکن و جامعه مهندسی است.

 اهداف اصلی این فراخوان شــامل ارتقاء دانش و آگاهی عمومی در حوزه ســاخت و ساز، ترویج استفاده از 
تکنولوژی های نوین در صنعت مســکن، و ترویج اســتانداردهای بالا در طراحی و اجرای پروژه های مسکونی 

می باشد.
لذا از همکاران و فعالین این حوزه دعوت می شــود که مقــالات، گزارش ها، یا مطالب مرتبط خود را جهت 
انتشــار در روزنامه نسیم خراسان شمالی از طریق شبکه اجتماعی »ایتا« به شماره ۰۹۱۹۳۷۴۰۲۴۳  ارسال 

نمایند. 
همچنین، هر گونه نقد، پژوهش، یا تجربیات عملی در زمینه مسکن و جامعه مهندسی نیز مورد توجه قرار 

خواهد گرفت.
همچنین، در صورت نیاز به اطلاعات بیشتر یا پرسش های فنی، با شماره تلفن فوق تماس حاصل فرمایید.
با تشکر از همکاری شما.

به گزارش خبرنگار نســیم، در جلسه 
شورای مسکن اســتان خراسان شمالی، 
مدیــر عامل شــعب بانک مســکن این 
اســتان تاکید کرد که تعلل در پرداخت 
تســهیلات نهضــت ملی مســکن قابل 

توجیه نیست. 
حمید رضا همت آبادی لزوم همراهی 
بیشــتر برای تحقق اهداف تعیین شده 
تاکیــد کــرد. همچنین، مدیر شــعب 
استان خراسان شــمالی اعلام کرد که 
بانک مســکن با انعقاد قرارداد با حدود 
۷ هــزار و ۴۰۰ واحــد در قالب طرح 
نهضت ملی مســکن، بیش از ۳۲ هزار 
میلیارد ریال تعهدات داشــته و تاکنون 
را تکمیل  ۹۰۰ واحد مسکونی  از  بیش 
و به صورت اقســاطی به فروش رسانده 

است.

 تعلل در پرداخت تسهیلات 
نهضت ملی توجیه ندارد
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عظیمی : هیچ  متــر و معیاری جز اعمال 
سلیقه و تشــخیص  مالکین برای سنجش و 
شیوه  قیمت گذاری برای اجاره بهاء در شهر 
بجنورد وجود ندارد و صرفا متکی بر ســلیقه 
و متاثر از عرف بازار که البته آنهم بیشتر در 
اختیــار موجرین و بنگاه های مســکن بوده، 
اجاره مســکن در مناطق  فزآینــده  افزایش 
شهری بدون هر نوع ضابطه و قانون در حالی 
از ســوی مالکان واحد های مســکونی تعیین 
می شــود که هیچ معیاری بر آن حاکم نبوده 
و قیمــت گذاری تنها بر اســاس نیاز مالکان 

تعریف و تعیین می شود. 
 مقایسه اجاره بهاء در بجنورد و 

مشهد 
آش نرخ گذاری اجاره بهاء در شهر بجنورد 
آنقدر شور شده که شاهد برابری و همترازی 
نــرخ اجاره بهاء واحد هــای آپارتمانی محله 
ها و خیابان های شــهر بجنورد و کلانشهری 
باید پرسید چه  مثل مشــهد هســتیم،البته 
تناســبی از لحاظ میزان بهره مندی ساکنین 
محلات خوش نشــین و و بالا شهر مشهد با 
خیابــان های بجنورد از لحــاظ کیفیت ارائه 
خدمات شــهری و دسترسی شــهروندان به 

مراکــز تفریحی،تجــاری و فرهنگــی وجود 
دارد، آیا ســطح درآمــد ســاکنین و اجاره 
نشــین های  خیابان ها و منطقه ۱ مشــهد) 
ســجاد،راهنمایی ،فلسطین و..( با شهروندان 
بجنوردی ســاکن در محلات و خیابان هایی 
مانند نادر،فردوســی و صیاد شیرازی در یک 

سطح است ؟
 آمار رسمی از نرخ اجاره بهاء وجود 

ندارد
شــاید بتــوان مهاجرت موجر و مســتأجر 
ها از بنگاه ها به ســامانه هــای آنلاین مانند 
»دیوار« و تمایل اجاره نشــین ها به »تمدید 
قرارداد یکســال گذشته « را از دلایل حذف 
یکــی از اضلاع قیمت گذاری ســلیقه ای در 
بازار مسکن دانســت ،اما در عمل باز هم در 
روی همان پاشــنه می چرخد و سعی باطل 
مســتأجران برای تعدیل نــرخ اجاره بهاء در 

بازار آنلاین نیز محکوم به شکست شد.
ســهم تقصیر در خصــوص قیمت گذاری 
و نــرخ اجاره بهاء نمیتــوان صرفاً بنگاه های 
مســکن مقصر دانست چرا را  یکی از مراجع 
اســتعلام  هیچ آمار رســمی دربــاره ارقام 
اجاره بها در بجنورد وجود ندارد اما فایل های 

اجــاره آپارتمان در این کلان شــهر می تواند 
پیشــنهادی«  »اجاره بهــای  از  بــرآوردی 

صاحب خانه های بجنوردی  را نشان دهد.
با انتخاب متوســط متــراژ ۱۰۰ مترمربع 
از آپارتمان هــای عرضه شــده در بازار اجاره 
مســکن بجنورد در بهار امســال و همچنین 
انتخــاب آن دســته از فایل هایی که ســن 
بنای میانگین ۳ تا ۷ ســال ســاخت را دارد، 
مشــخص می شــود در حال حاضر آنچه در 
این بازار برای مســتاجرها عرضه شده است 
واحدهایــی با اجاره بهای ماهانه متوســط ۸ 
میلیــون و ۸۰۰ هزار تومان بــه همراه پول 

پیش ۲۰۰ میلیون تومانی است.
 نرخ اجاره بهاء هر متر مربع 

معنــای ایــن دو رقــم آن اســت که در 
اجــاره ای در  واحد مســکونی  هرمترمربــع 
بازار مســکن اصفهان در این مقطع از ســال 
۱۴۰۳ به صورت مترمربعی ۱۵۰ هزار تومان 
اجاره بهای ماهانه )با تبدیل کامل پول پیش 
بــه اجاره بهــای ماهانه(، از ســوی موجرها 
عرضه می شــود. این رقم البتــه »اجاره بهای 
پیشــنهادی« است و برحســب حجم تقاضا 
و نحــوه مذاکره طرفیــن، اجاره بهای قطعی 

متفاوت از این سطوح پیشنهادی خواهد بود.
 مقایسه نرخ اجاره بها در بجنورد با 

مشهد و تهران 
 ارقام اجاره بها در بجنورد نزدیک به سطح 
اجاره بهــای پیشــنهادی در مناطق ۹ تا ۱۲ 
شــهر تهران ،و مناطق متوســط شهر مشهد 
اســت. به بیان ساده تر، اجاره بهای مسکن در 
بجنــورد  تقریبا معادل ۹۰ درصد متوســط 
اجاره بهــای پیشــنهادی مناطــق جنوبــی 
پایتخت اســت و با مناطق متوســط شهری 

برخوردار مشهد برابری می کند .
 همچنیــن ایــن نرخ ها یعنــی اجاره بهای 
پیشنهادی در بجنورد تقریبا نصف اجاره بهای 
آپارتمان ها در دو منطقه متوسط شهر تهران 
یعنــی مناطــق ۴ و ۵ اســت،این بررســی 
همچنیــن مشــخص می کند، مســتاجرهای 
بجنــوردی با توجه به نوع ارقامی که موجرها 
و  ماهانه  اجاره بهــای  وزن بنــدی  به صورت 
پــول پیش تعییــن می کنند، بــالای ۸ تا ۹ 
میلیون تومــان در ماه به صــورت میانگین 
برای پرداخــت ماهانه هزینه اجاره  مســکن 
هزینــه می کنند که با توجه به حداقل حقوق 
ماهانــه، رقم قابل توجهی اســت. از طرفی، 

پول پیش بــالای ۲۰۰ میلیــون تومانی در 
عمده فایل های اجاره مســکن در این مرکز 
استان، فاصله ۵۰ میلیون تومانی با مبلغ وام 
ودیعه مسکن دارد. در این جدول، فایل های 
پیشــنهادی اجاره واحد مسکونی در بجنورد  

ببینید. را 

اجاره بهای آپارتمان ۱۰۰ مترمربعی در بجنورد


