
خبر خوش برای 
اجاره نشین ها

6

4

1403 ه 
نبـ

ش
هار

چ

4 صفحه  - قیمت 5000 تومان چهارشنبه 6 تیرماه 1403/ سال 25 / شماره 773 / سری جدید شماره 24  Vol.25. No.24 June.26.2024

4

3

2

3

دکتر یاسر غلامی
حقوقدان و پژوهشگر  

وز شمار انتخابات چهاردهم ر
وز  مانده به انتخاب نهمین  2 ر

ی اسلامی ایران رئیس جمهور

2
ی در برنامه توسعه هفتم یت شهر مدیر

تلاش برای حل مشکلات شهرها و توسعه همکاری بین شهرداری‌ها؛

عکس از : روزنامه نسیم خراسان شمالی

قانــون الــزام بــه ثبــت رســمی معامــات امــوال 
غیرمنقــول بــرای اشــخاص فاقــد ســند رســمی یــک 
ظــرف زمانــی ۸ ســاله بــرای انجــام معامــات بــا ســند 
عــادی همــراه بــا ثبــت نــام در ســامانه پیــش بینــی 
البتــه همیــن مــورد هــم نیازمنــد  کــه  کــرده اســت 
کــه در ادامــه می‌آیــد. بعــد از  احــراز ۴ شــرط اســت 
ایــن ضــرب الاجــل ۸ ســاله دیگــر معامــات بــا ســند 

عــادی امکان‌پذیــر نخواهــد بــود.
رســمی  ثبــت  بــه  الــزام  قانــون   ۱ مــاده  طبــق 
راه  از  پــس  ســال  یــک  غیرمنقــول  معامــات 
اســناد  ســاماندهی  »ســامانه  رســمی  انــدازی 
غیررســمی« موضــوع مــاده )۱۰( ایــن قانــون، هــر 
کــه موضــوع  عمــل حقوقــی اعــم از عقــد و ایقــاع 
انتقــال  یــا  عیــن  مالکیــت  انتقــال  آن‌  نتیجــه  یــا 
حــق انتفــاع )اعــم از عمــری یــا رقبــی بــرای مــدت 

بیــش از دوســال( یــا انتقــال حــق ارتفــاق امــوال 
عقــد  انعقــاد  نیــز  و  وقــف  و  غیرمنقــول باشــد 
مفیــد  عقــود  انعقــاد  و  آنهــا  خصــوص  در  رهــن 
انتقــال منافــع امــوال مذکــور بــرای مــدت بیــش 
ــوع  ــر ن ــک و ه ــرط تملی ــه ش ــاره ب ــال و اج از دو س
پیــش فــروش ســاختمان اعــم از اینکــه به‌صــورت 
کل عرصــه و یــا اعیــان باشــد و تعهــد  ســهمی از 
ــد در  ، بای ــور ــی مذک ــال حقوق ــه اعم کلی ــام  ــه انج ب
ســامانه ثبــت الکترونیــک اســناد بــه ثبــت برســد، 
اعمــال  بــه  راجــع  ایــن صــورت دعــاوی  در غیــر 
ادلــه  و  باشــد  نشــده  ثبــت  کــه  مذکــور  حقوقــی 
کــه مفیــد مــوارد مذکــور  راجــع بــه آنهــا، در بخشــی 
اســت، نــزد مراجــع قضائــی، شــبه قضائــی و داوری 

قابــل اســتماع نبــوده و فاقــد اعتبــار اســت.
همچنیــن طبــق مــاده یکــی ایــن قانــون اســناد 
مذکــور  حقوقــی  اعمــال  بــه  راجــع  نشــده  ثبــت 
از دســتگاه‌های اجرائــی موضــوع  در هیــچ یــک 
مــاده )۲۹( قانــون برنامــه پنجســاله ششــم توســعه 
جمهــوری  فرهنگــی  و  اجتماعــی  اقتصــادی، 
پذیرفتــه   ۱۴/۱۲/۱۳۹۵ مصــوب  ایــران  اســامی 
مذکــور  اداری  و  قضائــی  مراجــع  در  و  نمی‌شــود 

مــی‌­ شــناخته  ملــک،  مالــک  شــخصی  فقــط 
ک ســازمان ثبــت اســناد و  کــه در دفتــر امــا شــود 
ک کشــور ملــک بــه نــام او بــه ثبــت رســیده یــا  امــا

از مالــک رســمی بــه ارث بــرده باشــد.
بنابرایــن بــا اینکــه طبــق مــاده یــک هــر نــوع 
در  بایــد  غیرمنقــول  امــوال  بــه  مربــوط  معاملــه 
ثبــت  رســمی  غیــر  اســناد  ســاماندهی  ســامانه 
شــود امــا طبــق تبصــره ۱۰ مــاده ۱۰ اشــخاص فاقــد 
کلیــه  ســند رســمی موضــوع ایــن مــاده، بــا رعایــت 
کثــر تــا ۸ ســال پــس از راه‌انــدازی  شــرایط زیــر حدا
ســامانه ســاماندهی اســناد غیــر رســمی می‌تواننــد 
، اعمــال حقوقــی موضــوع  صرفــاً در ســامانه مذکــور
مــاده )۱( ایــن قانــون را انجــام دهنــد، در غیــر ایــن 
صــورت مشــمول ضمانــت اجــرای مقــرر در مــاده 
)۱( ایــن قانــون می‌شــوند.  در حقیقــت قانونگــذار 
کــه بــرای ثبــت غیــر رســمی  نهایــت مهلــت زمانــی 
اســت  ســال   ۸ اســت  گرفتــه  نظــر  در  معامــات 
ک  افــراد و مدعیــان امــا ایــن ۸ ســال  بلکــه در 
کننــد.  بتواننــد اســناد مالکیــت خویــش را اخــذ 
کــه  ــه‌ای طراحــی شــود  گون ــه  ــد ب ایــن ســامانه بای
ــه طــور صریــح، در زمــان انجــام عمــل حقوقــی،  ب

عــدم انتقــال رســمی مالکیــت و امــکان ابطــال آن، 
بــه منتقلٌ‌الیــه اعــام و در ســامانه درج شــود.

شــرایط چهارگانــه‌ای کــه بایــد همــه آنهــا وجــود 
ــا شــخصی بتوانــد در ایــن حالــت  داشــته باشــد ت
ثبــت  ســامانه  در  را  خویــش  معامــات  ســاله   ۸

: نمــوده و انجــام دهــد عبارتنــد از
کلیــه اقدامــات مذکــور در صــدر ایــن مــاده  ۱ـ 
بــرای  لازم  قانونــی  اقــدام  و  ادعــا  ثبــت  )شــامل 
شــده  انجــام  مالکیــت(  رســمی  ســند  دریافــت 
باشــد.   ۲ـ ادعــای ثبــت شــده در ســامانه، توســط 
مراجــع ذیصــاح رد نشــده یــا منجــر به صدورســند 
مالکیــت نشــده باشــد. ۳ـ ادعــای ثبــت شــده در 
ســامانه، درخصــوص مــال غیرمنقــولِ دارای ســند 
حدنــگار نباشــد.   ۴ـ پاســخ اســتعلام مالکیــت  ـ 
حســب مــورد از وزارتخانه‌هــای جهــاد کشــاورزی 
یــا راه و شهرســازی ـ بــا رعایــت مفــاد تبصــره )۲( 
مــاده )۶( ایــن قانــون، بــه منتقــل الیــه اعــام و در 
قــرارداد درج شــود. عــدم پاســخ بــه اســتعلام در 
مهلــت مذکــور مانــع انجــام عمــل حقوقی نیســت.
ایــن  تمــام  شــدن  جمــع  بــا  صرفــاً  بنابرایــن 
در  معاملــه  انجــام  امــکان  چهارگانــه  شــرایط 

آن  از  پــس  و  زمانــی ۸ ســاله وجــود دارد  ظــرف 
دیگــر چنیــن امکانــی از افــراد ســلب می‌گــردد. در 
ــمی  ــند رس ــد س ــراد فاق ــه اف ــذار ب ــت قانونگ حقیق
فقــط هشــت ســال مهلــت انجــام معاملــه بــا ســند 
عــادی و ثبــت آن در ســامانه را می‌دهــد و پــس از 
ــراد ســلب می‌شــود  ــی از اف آن دیگــر چنیــن امکان
بــا ســند رســمی  لزومــاً  بایــد  نــوع معاملــه  و هــر 

گیــرد. صــورت 
کــه دارای  افــرادی  ایــن مــاده قانونــی  طبــق 
می‌تواننــد  صورتــی  در  نیســتند  رســمی  ســند 
ادعــای  قبــا  کــه  بفروشــند  را  مــال غیــر منقــول 
کــرده باشــند  مالکیــت خویــش را در ســامانه ثبــت 
و ایــن ادعــا رد نشــده یــا منجــر بــه صــدور ســند 
گــر ادعــا رد شــده باشــد  مالکیــت نشــده باشــد. ا
قاعدتــاً مالــک شــناخته نشــده و حــق فــروش مــال 
گــر هــم ســند مالکیــت صــادر شــده  را ندارنــد و ا
باشــد معاملــه و فــروش آن بایــد لزومــاً بــا ســند 
رســمی باشــد و امــکان اســتفاده از ســند عــادی 
منتفــی اســت. همچنیــن پاســخ اســتعلامات جهــاد 
بــه خریــدار  بایــد  نیــز  راه و شهرســازی  و  کشــاورزی 

ارائــه و اعــام شــود تــا معاملــه شــکل بگیــرد.

 بررسی قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول مصوب ۱۴۰۳؛ 

تعیین ضرب الاجل برای انجام معاملات غیر رسمی

ین وعده‌های  آخر
نامزدها  درباره بازار 

مسکن

شناسایی خانه‌های 
خالی عرضه مسکن را 

به تعادل می‌رساند

استفاده از تبصره 
ماده 100 سال 1403 برای 

ع  چه افرادی ممنو

نچه در این شماره می خوانید آ

وعده ما  :  8 تیرماه 1403 پای صندوقهای رای 

روزنامه 

رگ ملت ایران  با انتخاب نامزد اصلح  8 تیرماه ؛    حماسه بز
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گــروه اقتصــادی روزنامــه نســیم - علــی لنگــری:  برخــی 
ندارنــد.  را  تبصــره  ایــن  از  اســتفاده  امــکان  هــا  فعالیــت‌ 
ک  فعالیــت‌ هــای واســطه‌ ای ماننــد صاحبــان مشــاغل امــا
و مســتغلات، فعالیــت‌ هــای تولیــدی، صاحبــان مشــاغل 

مربــوط بــه اســتخراج منابــع طبیعــی و معــادن 
آشنایی با محدودیت‌ های تبصره ماده 100 سال 1403 

کــه بــا آن مواجــه خواهیــد شــد، حجــم  اولیــن محــدودی 
کالا یــا ارائــه خدمــات در طــول  فعالیــت اقتصــادی، فــروش 
یکســال از آغــاز تــا پایــان مــی‌ باشــد. زیــرا ســقف اســتفاده 
تومــان  میلیــارد   18 بــه   ،1403 ســال  در  تســهیلات  ایــن  از 
ــده  ــدود ش ــی( مح ــت مالیات ــقف معافی ــر س ــادل 100براب )مع
کــه در ادامــه  اســت. عــاوه بــر ایــن محدودیــت‌ هایــی دارد 

ــود.  ــی‌ ش ــی م ــار معرف ــه اختص ب
عدم امکان استفاده از برخی معافیت‌ ها و تخفیف‌ ها 

مشــمولین تبصــره مــاده 100 ســال 1403، از برخــی معافیت‌ها 
و تخفیف‌هــای مالیاتــی از جملــه معافیــت‌ موضــوع مــاده 

81 و محدودیــت مــاده 169 محــروم خواهنــد شــد. 
عدم امکان استفاده برای مؤدیان با سابقه سوء 

کــه در ســال‌ هــای گذشــته ســابقه فــرار مالیاتــی یــا  مؤدیانــی 
ارائــه اطلاعــات غلــط دارنــد، امــکان اســتفاده از ایــن تبصــره 
ایــن  از  اســتفاده  ســوء  صــورت  در  همچنیــن  ندارنــد.  را 
تســهیلات و یــا ارائــه اطلاعــات نادرســت، مشــمول جرائــم 

مالیاتــی و پیگــرد قانونــی خواهیــد شــد. 
احتمال رسیدگی مالیاتی و حسابرسی 

بــه   1403 ســال  در   100 مــاده  تبصــره  از  اســتفاده  هرچنــد 
کامــل از رســیدگی مالیاتــی نیســت، امــا  معنــای معافیــت 
گــروه از  احتمــال رســیدگی بــه پرونــده‌ هــای مالیاتــی ایــن 

کاهــش مــی‌ یابــد.  مؤدیــان بــه طــور قابــل توجهــی 
سقف مشمول تبصره ماده 100 سال 1403 چقدر است؟ 

هــای  مالیــات‌  قانــون   100 مــاده  تبصــره  مشــمول  ســقف 
افزایــش  تومــان  میلیــارد   18 بــه   1403 ســال  در  مســتقیم 
کــه  یافــت. ایــن تســهیلات بــرای صاحبــان مشــاغلی اســت 

کثــر فــروش ســالانه آن هــا تــا ایــن میــزان باشــد. مزایــای  حدا
ساده‌ســازی  اظهارنامــه،  از  معافیــت  شــامل  تبصــره  ایــن 
کاهــش امــور دفتــری اســت. مشــمولان  پرداخــت مالیــات و 
ایــن تبصــره تعهداتــی نیــز دارنــد، از جملــه ارائــه مســتندات، 

نگهــداری اســناد و همــکاری بــا مراجــع ذی صــاح.  
مزایای استفاده از تبصره ماده 100 سال 1403 

مؤدیــان  بــرای  مالیــات  پرداخــت  فرآینــد  ســازی  ســاده‌ 
کــه تبصــره مــاده 100  واجــد شــرایط، مهمتریــن مزیتــی اســت 
ســال 1403 دارد. در واقــع صاحبــان مشــاغل واجــد شــرایط 
کــردن مراحــل پیچیــده ارائــه اظهارنامــه و  بــه جــای طــی 
پرداخــت مالیــات، می‌تواننــد مالیــات خــود را بــه صــورت 
شــده  تنظیــم  پیــش‌  از  هــای  فــرم‌  طریــق  از  و  مقطــوع 

کننــد.  پرداخــت 
عدم نیاز به ارائه اظهارنامه مالیاتی 

صرفه‌ جویی در زمان و هزینه‌ های مؤدیان 
کاغذبازی و تشریفات(سهولت و سرعت بیشتر در پرداخت مالیات  کاهش بروکراسی اداری )

ع است؟ استفاده از تبصره ماده 100 سال 1403 برای چه افرادی ممنو

گــروه مســکن نســیم خراســان شــمالی - محســن عظیمــی: 
، همــواره  در قوانیــن برنامه‌هــای توســعه میان‌مــدت کشــور
کــه  مقرراتــی در خصــوص مدیریــت شــهری بیــان می‌شــد 
ایــن  اســتراتژی‌های  و  جهت‌گیری‌هــا  تعییــن  به‌منظــور 
و  ســنواتی  بودجه‌هــای  آینــده،  ســال  پنــج  بــرای  حــوزه 
فعالیت‌هــای وزارتخانه‌هــا، ســازمان‌های دولتــی و عمومــی 
غیردولتــی را تحــت تأثیــر قــرار مــی‌داد و در برخــی مــوارد 
باعــث تدویــن قوانیــن مهــم بــرای حــل مشــکلات اساســی 

می‌شــد. شــهرها 
هزینه‌هــای  و  پایــدار  درآمدهــای  قانــون  زمینــه،  یــن 
کشــور  شــهرداری‌ها بــرای ســال‌های آینــده توســط وزارت 
در نظــر گرفتــه شــد کــه ناشــی از حکمــی در برنامــه پنج‌ســاله 
از منابــع درآمــدی  بــود و توانســت بخشــی  کشــور  پنجــم 
قانــون  یــک  تدویــن  همچنیــن،  کنــد.  تأمیــن  را  پایــدار 
ــا  کنــون ب کــه تا جامــع بــرای شهرســازی و مدیریــت شــهری 
ــت  ــری اس ــوارد دیگ ــه م ــود، از جمل ــده ب ــرا نش ــت اج موفقی

کــه بــه آن اشــاره می‌شــود.
بــا توجــه بــه ایــن توضیحــات، بررســی احــکام لایحــه برنامــه 
ــیون  ــب کمیس ــه تصوی ــر در مرحل ــال حاض ــه در ح ک ــم  هفت
تلفیــق مجلــس شــورای اســامی اســت، اهمیــت و ضــرورت 
ویــژه‌ای دارد. در ایــن یادداشــت، ســعی می‌شــود بــه برخــی 
لازم  البتــه  شــود.  پرداخــت  مذکــور  لایحــه  مهــم  مــوارد  از 
کــه لایحــه در اصــل در حــوزه مدیریــت  اســت توجــه داشــت 
اشــاره،  مــورد  احــکام  و  نــدارد  کمیــت خاصــی  شــهری حا
تلفیــق  کمیســیون  در  لایحــه  بــه  کــه  هســتند  احکامــی 

مجلــس شــورای اســامی اضافــه شــده‌اند.
یکــی از مــوارد اضافــه شــده در مــاده الحاقــی ۲، مدیریــت 
شــهری بــه شــرح زیــر اســت: »بــه منظــور توســعه همــکاری 
برقــراری   ، کشــور دهیاری‌هــای  و  شــهرداری‌ها  بیــن 
ارتبــاط بــا اتحادیه‌هــای بین‌المللــی شــهرداری‌ها، انتقــال 
تجربه‌هــا، تنظیــم و اجــرای برنامه‌هــای آموزشــی، بررســی 
و  راه‌حل‌هــا  ارائــه  شــهرداری‌ها،  مشــکلات  و  مســائل 
پیشــنهادهای مناســب و ارتبــاط بیشــتر شــهرداری‌ها بــا 
قــوای ســه‌گانه و پیگیــری امــور صنفــی اتحادیــه شــهرداری 
هــای کل کشــور بــا عضویــت تمــام شــهرداری هــای کشــور 
در قالــب یــک تشــکل صنفــی و غیــر دولتــی بــدون تحمیــل 

ــردد.« گ ــی  ــاد م ــت ایج ــه دول ــی ب ــار مال ــه ب گون ــچ  هی
کــه از ســال‌های ۱۳۳۵ تــا  کشــور  اتحادیــه شــهرداری‌های 
۱۳۵۹ فعالیــت داشــت بــه درخواســت وزیــر آن زمــان کشــور 

توســط شــورای انقــاب اســامی منحــل شــد. ایــن اتحادیــه، 
بــه  پاســخگویی  راســتای  در  و  ترومــن   ۴ اصــل  براســاس 
حــل  بــرای  و  شــهرها  جمعیــت  افزایــش  بــه  رو  نیازهــای 
مشــکلات شــهرداری‌ها و بهبــود وضعیــت شــهرها، ایجــاد 
شــده بــود و تأثیــر بســیار قابــل توجهــی داشــت. اهمیــت 
در  و  بــود  شــده  کیــد  تأ بارهــا  اتحادیــه  ایــن  شــکل‌گیری 
برنامه‌ریــزی  دفتــر  در  کــه  زمانــی  در  گذشــته،  دهه‌هــای 
کشــور و معاونــت ســازمان شــهرداری‌ها و  عمرانــی وزارت 
پیگیــری  را  موضــوع  ایــن  می‌کــردم،  خدمــت  دهیاری‌هــا 
معاونت‌هــای  و  کشــور  زمــان  آن  وزرای  امــا  می‌کــردم. 
کامــل موافــق  عمرانــی وزارتخانــه، بــه ایــن موضــوع بــه طــور 

نبودنــد.
بنابرایــن، بــا ارزیابــی مثبــت شــکل‌گیری مجــدد اتحادیــه 
اعــام  حکــم  اصــاح  در  نکاتــی   ، کشــور شــهرداری‌های 

می‌شــود:
به‌طــور ســهو در متــن حکــم  کلمــه »دهیاری‌هــا«  الــف(: 
آمــده اســت و بایــد حــذف شــود. بــا ایــن حــال، پیشــنهاد 
کــه مشــابه اتحادیــه شــهرداری‌ها، یــک اتحادیــه  می‌شــود 

بــا وظایفــی ماننــد  کشــور  تقریبــاً ۴۰ هــزار دهیــاری  بــرای 
مســائل  پیگیــری  و  پژوهــش  و  آمــوزش  تجربــه،  انتقــال 
گانــه  مختلــف دهیــاران و دهیاری‌هــا در یــک حکــم جدا

ذکــر شــود.
ب(: دولــت می‌توانــد منابــع خــود را بــرای بهبــود وضعیــت 
شــهرداری‌ها در اختیــار اتحادیــه شــهرداری‌ها قــرار دهــد. 
بنابرایــن، عبــارت »بــار مالــی بــه دولــت« در حکــم حــذف 

شــود.
۲. در بنــد ۳ از مــاده الحاقــی - مدیریــت شــهری، بــه منظــور 
افزایــش مشــارکت اجتماعــی و انتقــال مدیریــت مناســب بــه 
کــه شــورای اســامی شــهرها،  مــردم، اجــازه داده می‌شــود 
آراء  جلــب  و  نظــر  کســب  بــا  و  کشــور  وزارت  نظــارت  بــا 
ــرای  « ب ــورایار ــوان »ش ــه عن ــا را ب ــه، محله‌ه ــن محل معتمدی
کننــد. صــدور مجــوز و نحــوه فعالیــت  چهــار ســال انتخــاب 
بــه عنــوان ســازمانهای مردم‌نهــاد فعــال در  شــورایاری‌ها 
زمینه‌هــای مرتبــط بــا مدیریــت شــهری، توســط شــوراهای 
اســامی شــهرها امکان‌پذیــر اســت. شــورایاری‌ها تشــکلی 
صنفــی و مردمــی هســتند و هیــچ بــار مالــی بــرای دولــت 

ندارنــد. نحــوه انتخــاب شــورایارها بــه تصویــب شــورای عالــی 
می‌رســد. اســتانها 

و  کشــوری  اســامی  شــوراهای  قانــون  پیاپــی  اصــاح  بــا 
کنونــی شــوراها، نظــام  حــذف »شــورای محلــه« در قانــون 
گرفــت. بنابرایــن، شــورای  شــورایی بــه صــورت ناقــص شــکل 
خالــی  جــای  گرفــت  تصمیــم  پایتخــت  اول  دوره  شــهر 
کنــد. ایــن  شــورای محلــه را بــا تشــکیل شــورایاری محلــه پــر 
امــر صرفــاً در تهــران انجــام شــد و در ســایر شــهرها اصــاً 
انجــام  در  شــورایاری‌ها  حداقلــی  حضــور  نگرفــت.  شــکل 
کــرد و در شــکایت  امــور محلــه‌ای، بازرســی کشــور را ناراضــی 
کــه ایــن حضــور بــه  کــرد  بــه دیــوان عدالــت اداری، اعــام 
درســتی غیرقانونــی اســت. حــالا کمیســیون تلفیــق مجــدداً 
الخلقــه  ناقــص  موجــود  ایــن  کــه  اســت  کــرده  تصویــب 
در تمامــی شــهرها بــه وجــود آیــد. ایــن امــر قاعدتــاً وفــق 

مقصــود نخواهــد بــود؛ زیــرا:
۱. شــورای محلــه، بــه موجــب قانــون شــوراها و همچنیــن 
قانــون انتخابــات، می‌توانــد بــه عنــوان مــادر نظــام شــورایی 
در شــهرها شــکل یابــد و عــدم ذکــر انتخابــات شــورایاری‌ها 
در  ناتوانــی  باعــث   ، کشــور وزارت  انتخابــات  قانــون  در 

کــرد. هماهنگــی بــا ایــن انتخابــات ناتــوان خواهــد 
۲. شــورایاری، نــه ســازمان مــردم نهــاد اســت و نــه تشــکل 
صنفــی و در معنــای صحیــح آن صرفــا می‌توانــد انجمــن 
قانــون   ۸۰ مــاده   ۷ بنــد  موجــب  کــه  باشــد  اجتماعــی 

می‌شــود. تشــکیل  کشــوری  اســامی  شــوراهای 
ذکــر  فلــذا  اســت  کشــور  وزارت  وظایــف  از  ۳.انتخابــات 
کننــده نحــوه  شــورای عالــی اســتانها بــه عنــوان تصویــب 
کشــور همخوانــی  انتخــاب شــورایارها بــا نظــام انتخابــات 

نــدارد.
گــر توســط شــورای اســامی شــهر مســتقر  ۴. شــورایاری هــا ا
شــکل گیرنــد صرفــا تــا پایــان همــان دوره از شــورا مشــروعیت 
مجــددا  بعــد  دوره  در  شــهر  اســامی  شــورای  و  دارنــد 
می‌بایــد شــورایاری هــا را تشــکیل دهــد بنابرایــن ذکــر چهــار 

ــت. ــت نیس ــا درس ــورایاری ه ــر ش ــدت عم ــرای م ــال ب س
نیــز  هــا  الحاقــی ۲- مدیریــت شــهر  مــاده  از  بنــد ۴  ۳.در 

آمــده ؛
 » دولــت موظــف اســت از ســال اول برنامــه در کلانشــهرهای 
دارای جمعیــت بــالای یــک میلیــون نفــر و ســال دوم برنامــه 

کــز اســتان‌ها بــرای ایجــاد نظــام یکپارچــه  در کلیــه مرا
اذامه در صفحه 4...

ی در برنامه توسعه هفتم یت شهر مدیر
تلاش برای حل مشکلات شهرها و توسعه همکاری بین شهرداری‌ها؛
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متــری  فــروش  رایــگان،  زمیــن  اهــدای   : خبــر گــروه 
مســکن، ســاخت یــک میلیــون خانــه، احــداث واحدهــای 
گــذاری خانــه ۷۵ متــری بــه زوج‌هــای جــوان  اســتیجاری، وا
ــن  ــعارهای ای ــی، ش ــکن خال ــون مس ــتفاده از ۲.۵ میلی و اس
ــا در  ــی از آنه ــه برخ ک ــد  ــکیل می‌ده ــا را تش ــای نامزده روزه
و  واقع‌بینانــه  برخــی  و  برخــی بی‌نتیجــه  اجراســت،  حــال 

برخــی نســبتی بــا قوانیــن بالادســتی نــدارد.
رییــس دولــت چهاردهــم در شــرایطی طــی روزهــای آینــده 
مهمتریــن  از  یکــی  کــه  می‌شــود  انتخــاب  مــردم  توســط 
آینــده  دولــت  برنامه‌هــای  رای‌دهنــدگان  دغدغه‌هــای 
کــردن  بــرای بخــش مســکن و توانایــی آن بــرای خانــه‌دار 

مــردم اســت.
گذشــته  کاندیــدای ریاســت جمهــوری در روزهــای  شــش 
بــا مقــداری شــدت و ضعــف، طرح‌هایــی بــرای ســاماندهی 
کرده‌انــد. امــا  کــردن مــردم اعــام  بــازار مســکن و خانــه‌دار 
بــه نظــر می‌رســد ایــن برنامه‌هــا بیــش از آنکــه بــا قوانیــن 
بالادســتی همراســتا باشــد یــا حتــی مخاطبــان را اقنــاع کند، 

تاریــخ مصــرف انتخاباتــی دارد.

تکمیل ۵۶۰ هزار خانه توسط دولت سیزدهم
در راســتای قانــون جهــش تولیــد و تامیــن مســکن بــا هــدف 
کنــون  ســاخت ســالیانه یــک میلیــون واحــد مســکونی، هم‌ا
در  ســیزدهم  دولــت  توســط  مســکن  ملــی  نهضــت  طــرح 
ــام  ــازی اع ــر راه و شهرس ــه وزی ک ــور  ــت و آنط ــرا اس ــال اج ح
ســاخت  مرحلــه  بــه  واحــد  هــزار   ۶۵۳ و  میلیــون   ۲ کــرده 
رســیده و ۵۶۰ هــزار واحــد تحویــل متقاضیــان شــده اســت.
کاندیداهایــی کــه خــود را ادامــه دهنــده راه دولت ســیزدهم 
می‌داننــد بــه صــورت تلویحــی همســویی خــود را بــا ایــن 
کرده‌انــد. جنــس ســخنان نامزدهــای منتقــد  برنامــه اعــام 

دولــت نیــز بیشــتر ســلبی بــوده اســت.

انتقاد پزشکیان از دولت‌های قبلی
ملــی  نهضــت  طــرح  نشــدن  اجــرا  از  پزشــکیان  مســعود 
مســکن و نبــود زیرســاخت در پــروژه مســکن مهــر انتقــاد 
کــرده امــا فعــا برنامــه ملمــوس و قابــل توجهــی بــرای حــوزه 

مســکن ارایــه نــداده اســت.
گفتــه  او پیــش از ایــن دربــاره طــرح نهضــت ملــی مســکن 
کــه یــک میلیــون مســکن می‌ســازیم،  بــود »مگــر نمی‌گفتنــد 

گــر هشــت ســال دیگــر هــم بگــذرد  چهــار ســال تمــام شــد. ا
گــر در هســت ســال نیــز  بــاز هــم یــک میلیــون نمی‌شــود؛ ا
یــک میلیــون مســکن بســازند مــن اســم خــودم را عــوض 

می‌کنــم«!

جلیلی انحصار زمین را برمی‌دارد
گفتــه بــود مــردم  کــه ســال ۱۴۰۰  ســعید جلیلــی نیــز 
یــک میلیــون مســکن  را خانــه‌دار می‌کنیــم و ســالی 
کشــور  در  کــرد:  بیــان   ۱۴۰۳ انتخابــات  در  می‌ســازیم 
کمبــود زمیــن نداریــم؛ مشــکل انحصــار و تبعیــض در 
زمیــن اســت. ۳۳۰ هــزار هکتــار می‌توانــد بــرای ســاخت 

مســکن قــرار بگیــرد.
جلیلــی در حالــی بــه ضــرورت تامیــن ۳۳۰ هــزار هکتــار 
زمیــن اشــاره کــرده کــه آنچــه تــا کنــون بــه طــرح نهضــت 
ملــی مســکن اختصــاص یافتــه تنهــا ۴۵ هــزار هکتــار 
بــوده اســت و دولــت چهاردهــم بــرای تامیــن ۳۳۰ هــزار 
هکتــار زمیــن قابــل ســاخت احتمــالا بــا چالــش جــدی 

مواجه می‌شود.
میلیــون   ۲.۵ از  اســتفاده  هــم  پورمحمــدی  مصطفــی 
تامیــن  بــه  دانســته،  ضــروری  را  کشــور  در  خالــی  مســکن 
کــه بایــد مشــکلات بافــت  گفتــه اســت  کــرده و  کیــد  زمیــن تا

فرســوده رفــع شــود.
کــه در محــدوده بافــت هــای فرســوده  ایــن در حالــی اســت 
بــا  فرســوده  و  کارآمــد  نا بنــای  هــزار   ۷۰۰ و  میلیــون  دو 
کــه شــامل  جمعیتــی حــدود ۱۰ میلیــون نفــر وجــود دارد 
کوچــه می‌شــود  ، ۶۰۰۰ محلــه و ۳۰۰ هــزار  ۱۶۷ هــزار هکتــار
و دولــت ســیزدهم توانســته ۲۸۷ هــزار واحــد را در بافتهــای 

فرســوده بــه مرحلــه نوســازی برســاند.

کانی می‌خواهد گره مسکن را ظرف پنج سال باز کند زا
کانــی ـ شــهردار تهــران در شــعارهای انتخاباتــی  علیرضــا زا
گوشــزد  خــود بعضــا برنامه‌هایــش در شــهرداری تهــران را 
زمــان  در  شــهرداری  اهــداف  از  یکــی  البتــه  می‌کنــد. 
مســئولیت او همــکاری بــا چیــن بــرای ســاخت مســکن بــود 

کنــون محقــق نشــده و دیگــر خبــری از آن شــنیده  کــه تــا 
نمی‌شــود.

واحــد  هــزار   ۲۷ ســاخت  مبایعه‌نامــه  از  تازگــی  بــه  او 
گفتــه و  مســکونی در تهــران و فــروش متــری مســکن ســخن 
قــول داده طــی پنــج ســال گــره مســکن تهــران را بــاز می‌کنــد. 
کانــی بــا دادن تشــویق در بافت‌هــای فرســوده  بــه اعتقــاد زا
، مــردم خودشــان بــه ســازنده مســکن تبدیــل  و آســیب‌دار

می‌شــوند.

قاضی‌زاده قیمت مسکن را می‌شکند؟
امیرحســین قاضــی‌زاده هاشــمی ـ رییــس بنیــاد شــهید هــم 
کــه در ســخنانش خــود را ادامــه دهنــده راه شــهید رییســی 
یــک میلیــون  بــرای ســاخت  بــه وظیفــه دولــت  می‌دانــد 
گفتــه اســت دولــت بایــد بــاور داشــته  کــرده و  کیــد  مســکن تا
کــه تامیــن مســکن مــردم جــزو وظایفــش اســت. او  باشــد 
کــرده قصــد دارد بــا تولیــد انبــوه قیمــت مســکن را  اعــام 

بشــکند.

قالیباف مسکن رایگان می‌دهد
بــه  مجلــس  رییــس  ـ  قالیبــاف  محمدباقــر  همچنیــن 
عنــوان یکــی دیگــر از نامزدهــای ریاســت جمهــوری دوره 
صحبــت  مســکن  هزینــه  کاهــش  ضــرورت  از  چهاردهــم 
کــه یــک قطعــه  کــرده و در طرحــی پنــج فوریتــی وعــده داده 
کــه  کســانی  زمیــن بــه عنــوان مســکن رایــگان بــه مــردم و 
گفتــه اســت  گــذار می‌کنــد. او همچنیــن  مســکن ندارنــد وا
بــه زوج‌هــای جــوان واحدهــای ۷۵ متــری و مســکن رایــگان 

کــه تــا ســه ســال اجــاره ندهنــد. می‌دهــد 
کــه قانــون  همــه ایــن وعده‌هــا در شــرایطی مطــرح شــده 
بــه  مکلــف  را  دولتهــا  مســکن،  تامیــن  و  تولیــد  جهــش 
ــرده و در  ک ســاخت ســالیانه یــک میلیــون واحــد مســکونی 
واقــع دولــت چهاردهــم مکلــف اســت از ایــن قانــون تبعیــت 
رییــس  ـ  کوچــی  رضایــی  محمدرضــا  کــه  موضوعــی  کنــد؛ 
گفتــه  کــر و  کمیســیون عمــران مجلــس نیــز بــه آن اشــاره 
اســت: غیــر از قانــون جهــش تولیــد مســکن هیــچ برنامــه و 

وعــده‌ای در حــوزه مســکن اعتبــار نــدارد.
کاندیداهــا ممکــن  کــه برخــی وعده‌هــای  او هشــدار داده 
مســکن  تولیــد  جهــش  پیشــرفت  شــدن  کُنــد  بــه  اســت 

بینجامــد.

ی درباره بازار مسکن یاست جمهور ین وعده‌های نامزدهای ر آخر

مجلــس  نماینــده  یــک   : مســکن  گــروه 
گویــد: دولــت بعــدی بایــد  دوازدهــم مــی 
تکمیــل  و  خالــی  خانه‌هــای  شناســایی 
پیگیــری  جدیــت  بــا  را  ک  امــا ســامانه 
و  زندگــی  تســهیل  راســتای  در  و  کنــد 
باشــد  مــردم  صــدای   ، کشــور پیشــرفت 
ــای  ــه و تقاض ــازار عرض ــق ب ــن طری ــا از ای ت

برســاند. تعــادل  بــه  را  مســکن 
کنتــرل و  کلــور پیرامــون  کنعانــی  وحیــد 
گفــت:  ــازار اجاره‌بهــا،  ــر ب نظــارت دولــت ب
در واقــع سیاســت تصویــب و ابــاغ قانــون 
بــه  بهــا  اجــاره  کنتــرل  و  ســاماندهی 
کنتــرل بــازار مســکن  منظــور ابــزاری بــرای 
بخصــوص  مــردم  از  بایــد  کــه  اســت 

کنــد. حمایــت  جوانــان 
کــه درصــد  کــرد: بدیهــی اســت  کیــد  وی تا
بســیاری از درآمــد خانواده‌هــا در زمینــه 
می‌شــود  صــرف  بهــا  اجــاره  و  مســکن 
را  آنــان  زندگــی  معــاش  امــرار  کفــاف  کــه 
بــه  خانوارهــا  از  بســیاری  و  نمی‌دهــد 
اجــاره  پرداخــت  توانایــی  عــدم  دلیــل 
مســکن بــه شــهرهای خــود بــاز می‌گردنــد 
مناســب  شــغل  نداشــتن  دلیــل  بــه  امــا 
را  خانوادگــی  و  اجتماعــی  آســیب‌های 

آنــان بــه همــراه دارد. بــرای 

وی بــا بیــان اینکــه سیاســتهای اعمــال 
شــده و نظــارت بــر بــازار اجاره‌بهــا چنــدان 
موفــق نبــوده اســت، افــزود: قطعــاً دولــت 
کارشناســی شــده  آینــده بایــد راهکارهــای 
و علمــی داشــته باشــد تــا بتوانــد بــه ایــن 
کنــد، متاســفانه  کمــک  از جامعــه  قشــر 
آور اجاره‌بهــا و تبدیــل  افزایــش سرســام 
ســرمایه‌ای  کالای  بــه  مســکن  شــدن 
شــده  مســتأجران  دلســردی  بــه  منجــر 
بهــا  اجــاره  کنتــرل  و  نظــارت  قانــون  و 
در  را  مــردم  خواســته‌های  نتوانســت 

کنــد. زمینــه مســکن فراهــم 
مالیــات  قانــون  اینکــه  بیــان  بــا  کنعانــی 
کاهــش  هــدف  بــا  خالــی  هــای  برخانــه 
ومبــارزه  عرضــه  ،افزایــش  اجــاره  قیمــت 
ــده،گفت:  ــب ش ــکن تصوی ــکار مس ــا احت ب
دقیــق  شناســایی  مکانیــزم  متاســفانه 
را  آن  نبــوده وکمبــود اطلاعــات، اجــرای 
شــاید  اســت.  کــرده  مواجــه  مشــکل  بــا 
یکــی از دلایــل کمبــود مســکن در کشــور 
ناشــی از وجــود خانــه هــای خالــی وعــدم 
افزایــش  باعــث  کــه  باشــد  آنهــا  فــروش 
قیمــت مســکن می‌شــود. در حــال حاضــر 
بســیاری از مــردم بــه دلیــل عــدم توانایــی 
بــا  مســکن  اجــاره‌  و  خریــد  بــرای  مالــی 

امــا  هســتند  روبــرو  بســیاری  مشــکلات 
ــا برنامــه ریــزی مناســب  انتظــار مــی‌رود ب
مــردم جبــران  بــرای  رهاشــدگی مســکن 

شــود.
کــه  ســوال  ایــن  بــه  پاســخ  در  وی 
خالــی  خانه‌هــای  عرضــه  و  شناســایی 
بــه  ک  امــا ســامانه  طریــق  از  بــازار  بــه 
نتیجــه خواهــد رســید؟ یــادآور شــد: البتــه 
ثبــت  و  خالــی  خانه‌هــای  شناســایی 
بســیار  اقــدام  ک  امــا ســامانه  در  آنهــا 
در  آنکــه  شــرط  بــه  امــا  اســت  مناســبی 
گیری‌هــای مناســبی  مقابــل آن تصمیــم 
گیــرد در واقــع خانه‌هــای خالــی  صــورت 
بــه  ســامانه  ایــن  در  و  شــده  شناســایی 
اقدامــی  هیچگونــه  امــا  رســیده  ثبــت 
اســت،  نگرفتــه  صــورت  راســتا  ایــن  در 
دارای  افــراد  از  برخــی  مثــال  عنــوان  بــه 
امــا  خانه‌هــای خالــی بســیاری هســتند 
داده  اجــاره  خانه‌هــا  ایــن  هــم  هنــوز 
نمی‌شــود و هیچگونــه برخــوردی بــا ایــن 

شــود. نمــی  افــراد 
ــر اینکــه دولــت آینــده  کیــد ب ــا تا کنعانــی ب
قبــال  در  را  خــود  هــای  سیاســت  بایــد 
خالــی  خانه‌هــای  بــر  نظــارت  و  کنتــرل 
دهــد،  تغییــر  بهــا  اجــاره  موضــوع  و 

کــرد: بــه اعتقــاد بنــده دولــت  خاطرنشــان 
خانــه  بــر  مالیــات  قانــون  بایــد  بعــدی 
کنــد  هــای خالــی را بــا جدیــت پیگیــری 
ودر راســتای تســهیل زندگــی وپیشــرفت 
ایــن  از  تــا  باشــد  مــردم  صــدای  کشــور 
ــازار عرضــه و تقاضــای مســکن را  طریــق ب
بــه تعــادل برســاندکه حقیقتــا در ســالهای 
توســط  مســکن  خریــد  قــدرت  اخیــر 

کــرده وقشــر ضعیــف  کاهــش پیــدا  مــردم 
شــدن  دار  خانــه  از  جامعــه  ومتوســط 
گرفتــه انــد وحتــی در دادن رهــن  فاصلــه 
مواجــه  جــدی  چالــش  بــا  بهــا  واجــاره 
کــه در بعضــی شــرایط آســیب  شــده انــد 
داشــته  همــراه  بــه  را  اجتماعــی  هــای 

اســت.

شناسایی خانه‌های خالی عرضه مسکن را به تعادل می‌رساند
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روزنامه 

ادامه از صفحه 2...
گــذاری  مدیریــت شــهری بــا محوریــت شــهرداری از طریــق وا
اختیــارات و منابــع مالــی، لازم اقدامــات قانونــی بــه عمــل آورد. 
کمیســیون ویــژه‌ای بــا مســئولیت معــاون اول رئیــس جمهــور و 
دســتگاه‌های اجرایــی ذیربــط رئیــس شــورای عالــی اســتان‌ها، 
اعضــای  از  نفــر  یــک  و  کشــور  کل  شــهرداران  اتحادیــه  دبیــر 
کمیســیون امــور داخلــی کشــور و شــوراهای مجلــس شــورای 
اســامی بــه عنــوان ناظــر تشــکیل می‌شــود تــا امــور محلــی و 
شــهرداری‌ها  بــه  گــذاری  وا قابــل  تصدی‌هــای  و  کمیتــی  حا
کارآمــدی نظــام  کــه موجــب انســجام و  و شــوراها بــه طــوری 
و  عمومــی  خدمــات  ارائــه  در  تســهیل  و  شــهری  مدیریــت 
کاهــش هزینه‌هــای عمومــی شــود را  ــه شــهروندان و  شــهری ب
ــب  ــه تصوی ــد و ب کن ــن  ــاء و تدوی ــاه احص ــش م ــدت ش ــرف م ظ

هیئــت وزیــران برســاند«.
بــه  کشــور  پنج‌ســاله  برنامــه  قانــون  چنــد  در  اینکــه  از  بعــد 
دولت‌هــا  و  شــد  پرداختــه  شــهری  واحــد  مدیریــت  موضــوع 
ــد، دولــت ســیزدهم خیــال همــه را  ــوان بودن در اجــرای آن نات
کــه اصــاً بــه ایــن موضــوع در  کــرد؛ چــرا  از ایــن بابــت راحــت 
لایحــه نپرداخــت. لیکــن کمیســیون تلفیــق بــا تعدیــل احــکام 
برنامه‌هــای قبلــی، حکمــی را بــه شــرح یــاد شــده آورده اســت 

کــه چنــد نکتــه دارد. 
کــه  نکتــه اول :نظــام یکپارچــه مدیریــت شــهری بــه معنایــی 
کــرده، یعنــی نظــام مدیریــت شــهری  کمیســیون تلفیــق مــراد 
بلکــه  نمی‌شــود،  منتقــل  شــهرداری  بــه  وظایــف  آن  در  کــه 
بــا  شــهری  خدمــات  ارائــه  متولــی  اجرایــی  دســتگاه‌های 
گــر مــراد  ا شــهرداری هماهنــگ و یکپارچــه عمــل می‌کننــد. 
گــذاری اختیــارات  قانون‌گــذار همیــن معنــا باشــد، آنــگاه بــه وا
کــه  ــی  ــی بــه شــهرداری هــا نیــازی نیســت .در حال و منابــع مال

در متــن مــاده پیشــنهادی ،ذکــر شــده اســت .بــه عبــارت دیگــر 
کمیســیون تلفیــق میــان دوگانــه » مدیریــت واحــد شــهری« و 

کــرده و ســرگردان اســت. گیــر  »مدیریــت یکپارچــه شــهری« 
ــژه در  ــذاری تصــدی، یــک کمیســیون وی گ ــرای وا نکتــه دوم؛ ب
کمیســیون، دبیــر  ایــن  از  دولــت تشــکیل می‌شــود. عضــوی 
کمیســیون در ســال  کشــور اســت. ایــن  اتحادیــه شــهرداران 
قابــل  کــه  می‌کنــد  مشــخص  و  برنامه‌ریــزی  را  وظایفــی  اول، 
ایــن  در  هســتند.  کلانشــهرها  شــهرداری‌های  بــه  گــذاری  وا
ســال امــا، تشــکیل اتحادیــه مذکــور ممکــن نخواهــد بــود. بایــد 
کــه صحیح‌تریــن اصطــاح بــرای ایــن اتحادیــه،  توجــه داشــت 

»اتحادیــه شــهرداریها« اســت.
بــه  محلــی  امــور  جنــس  از  وظایفــی  گــر  ا ســوم؛  نکتــه 
گــذار شــود، ایــن وظایــف نمی‌تواننــد همزمــان  شــهرداری‌ها وا
از  منظــور  بگیرنــد.  صــورت  گرایــی  تصــدی  و  کمیــت  حا بــا 
گــذاری بــه شــهرداری‌ها اســت. تصــدی، تصدیهــای قابــل وا

ســاختار  کاهــش  نیازمنــد  وظایــف  گــذاری  وا چهــارم؛  نکتــه 
دولــت و در نتیجــه تغییــر در وظایــف و ســاختار وزارتخانه‌هــا 
اســت. ایــن امــر نیازمنــد تصویــب در مجلــس شــورای اســامی 
قانونــی  اختیــار  خصــوص  ایــن  در  وزیــران  هیئــت  و  اســت 

نــدارد.
نکتــه پنجــم؛ در طــی نزدیــک بــه ۳۰ ســال، دولت‌هــا ناتــوان 
گــذاری بــه شــهرداری‌ها.  بوده‌انــد در احصــا وظایــف قابــل وا
بنابرایــن، دولــت رئیســی در شــش مــاه قــادر بــه انجــام ایــن 
اســت  یــادآوری  بــه  نهایــت، لازم  بــود. در  کار مهــم نخواهــد 
کــه بــه وســیله کمیســیون تلفیــق و در صحــن  کــه اصلاحاتــی 
علنــی مجلــس شــورای اســامی اضافــه شــده‌اند، قوانینــی 
شــهری  مدیریــت  وضعیــت  بهبــود  در  مؤثــر  و  خــوب 

کشــور خواهنــد بــود.

: وقــوع غیرمنتظــره انتخابــات ریاســت جمهــوری  گــروه خبــر
در تیرمــاه امســال باعــث شــده اســت، معامله‌گــران از ورود بــه 
کننــد. آنهــا منتظــر هســتند، مشــخص  بــازار مســکن امتنــاع 
کــه پــس از انتخابــات، اتفاقــات مثبتــی خواهــد افتــاد  شــود 
مســکن  بــازار  ارشــد  کارشــناس  یزدانــی،  فردیــن  ؟  خیــر یــا 
دربــاره چشــم‌انداز خــود از ایــن بــازار پــس از انتخابــات بــه 
اتفــاق  انتخابــات  از  بعــد  نیســت  »قــرار  گفــت:  تجارت‌نیــوز 
خاصــی در بــازار مســکن رخ دهــد. افزایــش قیمــت در مجمــوع 
ــا هزینــه  ــی ایــن افزایــش قیمت‌هــا متناســب ب وجــود دارد، ول

بــود.« تمام‌شــده خواهــد 
فروشــندگان  و  خریــداران  اســت  شــده  باعــث  انتخابــات 
ایــن  بیاندازنــد«،  تعویــق  بــه  را  خــود  معامــات  مســکن 
در  ک  امــا مشــاوران  حاضــر  حــال  در  کــه  اســت  جملــه‌ای 
احتمــال  آنهــا  می‌گوینــد.  مســکن  بــازار  فضــای  توصیــف 
انــدک در  گشایشــی هــر چنــد  از انتخابــات،  می‌دهنــد پــس 
بــازار ایجــاد شــود و بــه همیــن دلیــل حتــی نشســت‌های خــود 
کــردن تــب  را یــک بــه یــک کنســل می‌کننــد تــا بعــد از فروکــش 
انتخابــات بتواننــد قاطعانــه تصمیــم بگیرنــد. فردیــن یزدانــی، 
کارشــناس بــازار مســکن دربــاره وضعیــت ایــن بــازار پیــش از 
گفــت: »معمــولا زمــان انتخابــات  انتخابــات ریاســت‌جمهوری 
خریــداران  و  فروشــندگان  تصمیمــات  در  تعلیقــی  و  وقفــه 
کــم می‌شــود. بنابرایــن احتمــالا رکــود بیشــتری در  مســکن حا
معامــات بــه وجــود آمــده اســت تــا تکلیــف مشــخص اســت.«
از  پــس  مســکن  بــازار  از  خــود  دیــد  افــق  خصــوص  در  وی 
کــرد: »البتــه بــه نظــر مــن قــرار نیســت بعــد  انتخابــات عنــوان 

از انتخابــات اتفــاق خاصــی در بــازار مســکن رخ دهــد. افزایــش 
ــی ایــن افزایــش قیمت‌هــا  قیمــت در مجمــوع وجــود دارد، ول

متناســب بــا هزینــه تمام‌شــده خواهــد بــود.«
ــرد: »افزایــش قیمــت بیــش از ایــن  ک یزدانــی همچنیــن بیــان 
مقــدار بــا توجــه بــه وضعیــت کم‌رمــق معامــات و ســطح بــالای 
قیمت‌هــا بعیــد بــه نظــر می‌رســد. بــه عبــارت دیگــر ســودآوری 

زیــادی در معاملــه و تولیــد مســکن رخ نمی‌دهــد.«
ــز توضیــح  ــازار اجــاره نی ــاره ب ــازار مســکن درب کارشــناس ب ایــن 
نمی‌پذیــرد.  انتخابــات  از  زیــادی  تاثیــر  اجــاره  »بــازار  داد: 
کــرده و احتمــالا  کنــون افزایــش خــود را تجربــه  اجاره‌بهــا تــا 
بــا تــورم عمومــی و قیمــت مســکن  آینــده نیــز متناســب  در 
شــاهد افزایــش قیمــت خواهیــم بــود. امــا بــاز هــم آهنــگ رشــد 
نســبی  ثباتــی  بــه  قیمت‌هــا  زیــرا  می‌شــود،  کنــد  اجاره‌بهــا 

اســت.« رســیده 
ــر ســرآن اتفــاق نظــر دارنــد  کارشناســان ب کــه تمــام  مســاله‌ای 
مســکن  قیمــت  بلندمــدت  چشــم‌انداز  کــه  اســت  ایــن 
افزایشــی اســت. در ایــن شــرایط در صورتی‌کــه دولــت نتوانــد 
رونــق معامــات را بــه بــازار بازگردانــد، احتمــال زیــادی بــرای 

وقــوع رکــود تورمــی وجــود دارد.    
بــازار مســکن  از مشــکلات  فــرار  بــرای  گذشــته دولــت  ســال 
کــه  را در پیــش بگیــرد  انقباضــی  کــرد سیاســت‌هایی  ســعی 
ــار مخــرب هنــوز  کــه آث ــود. رکــودی  بزرگتریــن پیامــد آن رکــود ب
کــف میــدان مســکن قابــل مشــاهده اســت و مشــخص  هــم در 
کامــل از ایــن عرصــه رخــت ببنــدد. نیســت چــه زمانــی به‌طــور 

خبر خوش برای اجاره نشین ها ی در برنامه ... یت شهر مدیر


