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دکتر یاسر غلامی
حقوقدان و پژوهشگر  

وز شمار انتخابات چهاردهم ر
وز  مانده به انتخاب نهمین  8  ر

ی اسلامی ایران رئیس جمهور

2
مسکن و مداخله دولت

تأثیر سیاست های قیمت گذاری در بازار مسکن ؛

عکس از : روزنامه نسیم خراسان شمالی

مــواد حــذف شــده در قانــون الــزام بــه 
ثبــت رســمی معامــات امــوال غیرمنقــول 
از  یکــی  هســتند.  توجــه  قابــل  مــوادی 
فــروش  پیــش  قانــون  مــواد  مهمتریــن 
ســاختمان ناظــر بــر شــرط الزامــی رجــوع 
کــه علیرغــم نــکات مثبــت  بــه داوری بــود 
قانــون  در  اســت.  شــده  حــذف  منفــی  و 
  ۱۳۸۹ مصــوب  ســاختمان  فــروش  پیــش 
پیش بینــی  داوری  شــرط   ۲۰ مــاده  در 
کــه در زمــره داوری هــای الزامــی  شــده بــود 

و اجبــاری بــه شــمار مــی رفــت. 
بــه  الــزام  قانــون   ۱۵ مــاده  موجــب  بــه 
ثبــت رســمی معامــات امــوال غیرمنقــول، 
پیش فــروش  قانــون   ۲۱ و   ۲۰ مــاده 
ایــن  کــه  اســت  ســاختمان حــذف شــده 

مــواد محــذوف بــه دلیــل اهمیــت آنهــا ذکــر 
گردنــد.  مــی 

۱. حذف شرط داوری:
مــاده ۲۰ )اصاحــی ۳۱/۰۳/۱۳۹۰( قانــون 
موجــب  بــه  کــه  ســاختمان  پیش فــروش 
رســمی  ثبــت  بــه  الــزام  قانــون   ۱۵ مــاده 
معامــات امــوال غیرمنقــول، حــذف شــده 
مقــرر می داشــت: »کلیــه اختافــات ناشــی 
قــرارداد  مفــاد  اجــراء  و  تفســیر   ، تعبیــر از 
داوران  هیــات  توســط  فــروش  پیــش 
خریــدار  ســوی  از  داور  یــک  از  متشــکل 
یــک  و  فروشــنده  ســوی  از  داور  یــک  و 
داور مرضــی الطرفیــن و در صــورت عــدم 
بــر داور مرضی الطرفیــن یــک داور  توافــق 
بــا معرفــی رئیــس دادگســتری شهرســتان 
صــورت  در  می پذیــرد.  انجــام  مربوطــه 
کارشناســان  نیــاز داوران می تواننــد از نظــر 
ــد. آیین نامــه  رســمی محــل اســتفاده نمای
و  راه  وزارت  توســط  مــاده  ایــن  اجرایــی 
و  تهیــه  دادگســتری  وزارت  و  شهرســازی 
بــه تاییــد هیئــت وزیــران خواهــد رســید. 

داوری موضــوع ایــن قانــون تابــع مقــررات 
و  عمومــی  دادگاه هــای  دادرســی  آییــن 

بــود«. خواهــد  انقــاب 
ارجــاع  الــزام  حیــث  از  مقــرره  ایــن 
اختافــات بــه داوری بــا توجــه بــه ســرعت 
رســیدگی در آنهــا مقــرره قابــل توجهــی بــود 
پیــش  بــه  مربــوط  دعــاوی  از  بســیاری  و 
فــروش آپارتمان هــا بــه دلیــل وجــود ایــن 
ــرار عــدم اســتماع دعــوا  ــا ق ــی ب مــاده قانون
را  مــردم  و  می شــد  روبــرو  دادگاه هــا  در 
ناچــار بــه طــرح دعــوا خــارج از دادگســتری 
کنــون ایــن شــرط  کــه ا و نــزد داور می نمــود 
داوری حــذف شــده و اشــخاص می تواننــد 
کمــا فــی الســابق بــه دادگســتری مراجعــه 
نماینــد. البتــه حــذف شــرط داوری ناظــر 
بــر قراردادهــای پیــش از ایــن نبــوده و ناظــر 
کــه بعــد از تصویــب  بــر قراردادهایــی اســت 
همچنیــن  می شــوند.  امضــا  قانــون  ایــن 
ممنوعیتــی نــدارد کــه افــراد بــا اختیــار خود 
و آزادانــه شــرط داوری را در قراردادهــای 
پیــش فــروش خــود بیاورنــد. علــت حــذف 

فــروش  پیــش  قانــون  در  داوری  شــرط 
ســاختمان را شــاید بتــوان در آرای متزلــزل 
داوری در ایــن حــوزه دانســت کــه بــه دلیــل 
آنهــا  اغلــب  کــه  داوران  تخصــص  عــدم 
تضییــع  بــه  منجــر  بودنــد  ک  امــا بنــگاه 
پرونده هــای  تشــکیل  و  مــردم  حقــوق 
متعــدد اعتــراض بــه رای داور شــده بــود.
قانــون   ۲۱ مــاده  حــذف   -۲

ســاختمان؛ پیش فــروش 
مــاده ۲۱ )اصاحــی ۰۸/۱۱/۱۳۹۹( قانون 
موجــب  بــه  کــه  ســاختمان  پیش فــروش 
رســمی  ثبــت  بــه  الــزام  قانــون   ۱۵ مــاده 
معامــات امــوال غیرمنقــول، حــذف شــده 
مقــرر می داشــت:» پیــش فروشــنده بایــد 
گهی  قبــل از هرگونــه اقــدام جهــت تبلیغ و آ
پیــش فــروش بــه هــر طریــق از جملــه درج 
در مطبوعــات و پایگاه هــای اطــاع رســانی 
در  نصــب  و  گروهــی  رســانه های  ســایر  و 
را  گهــی  آ انتشــار  مجــوز  غیــره،  و  کــن  اما
آیین نامــه  در  کــه  ذی صــاح  مراجــع  از 
می شــود  مشــخص  قانــون  ایــن  اجرایــی 

بــه  گهــی  آ درخواســت  ضمیمــه  و  أخــذ 
مطبوعــات و رســانه های یــاد شــده ارائــه 
نمایــد. شــماره و تاریــخ ایــن مجــوز بایــد 
گهــی درج و بــه اطــاع عمــوم رســانده  در آ
شــود«. ایــن مــاده قانونــی نیــز بــه دلیــل 
بــوده و عملیاتــی نگردیــد  اینکــه متــروک 
و علــی رغــم تصویــب قانــون در چندیــن 
شــده  حــذف  نگردیــد  اجــرا  پیــش  ســال 

اســت.
عــاوه بــر مــوارد فــوق دو بنــد از مــواد 
چهــار قانــون پیــش فــروش ســاختمان نیــز 

 : کــه عبارتنــد از گریدنــد  حــذف 
۳- بیمــه نامــه مربــوط بــه مســئولیت 

موضــوع مــاده )۹( ایــن قانــون
۴- تاییدیــه مهنــدس ناظــر ســاختمان 
مبنــی بــر پایــان عملیــات پــی ســاختمان 

)حــذف(.
مــواد  شــد  ذکــر  کــه  مــوارد  ایــن  تمــام 
حــذف  کــه  بــود  قانــون  از  بندهایــی  و 

دیدنــد. گر

بررسی قانون الزام به ثبت رسمی معاملات غیرمنقول؛

حذف موادی از قانون پیش فروش ساختمان 

مصوبه تعیین سقف 
آینده ابلاغ  اجاره بها هفته 

می شود

۱۵۰ هکتار زمین 
ح مسکن  وستایی به طر ر

ملی تخصیص یافت

نچه در این شماره می خوانید آ

وعده ما  :  8 تیرماه 1403 پای صندوقهای رای 

روزنامه 
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گونــه ای  بــه  مســکن  اهمیــت   : عظیمــی  محســن 
بــه  نیــز  اساســی  قانــون   ۴۳ و   ۳۱ مــواد  در  کــه  بــوده 
مســائل   ، اخیــر دهه هــای  در  اســت.  شــده  توجــه  آن 
از ســوی  بــا اقتصــاد مســکن، توجــه بیشــتری  مرتبــط 
سیاســتمداران اقتصادی-اجتماعــی را بــه خــود جلــب 
متعــددی  دلایــل  دارای  موضــوع  ایــن  اســت.  کــرده 
کــه  مســکن  بــالای  هزینــه  آنهــا،  مهم تریــن  کــه  اســت 
بــه عنــوان بخــش اصلــی هزینه هــای خانــوار شــناخته 
ــت  ــاخص قیم ــبه ش ــی در محاس ــش مهم ــود و نق می ش
بخــش  همچنیــن،  می باشــد.  دارد،  مصرف کننــده 
بخش هــای  ســایر  بــا  وابســته  ارتبــاط  دارای  مســکن 

اســت. اقتصــاد 
مســکن  بخــش  در  اخیــر  پیشــرفت های  وجــود  بــا 
، همچنــان مواجــه بــا چالش هــای بزرگــی اســت.  کشــور
ایــن چالش هــا ناشــی از ســاختار ســنتی سیاســتگذاری 
در ایــن حــوزه و نیــاز بــه نــوآوری و تغییــر در رویکردهــا 
و نظــام فعلــی مســکن اســت. برخــی از ایــن چالش هــا 
 ، خانــوار هزینــه  در  مســکن  بــالای  ســهم  شــامل 
عرضــه  الگــوی  عدم تطابــق  مســکن،  بــازار  نوســانات 
مالــی  تامیــن  نظــام  در  نقصــان  مســکن،  تقاضــای  و 
مســکن، طولانــی بــودن زمــان انتظــار بــرای دسترســی 
 ، غیرموثــر و  نامناســب  مالیات هــای  مســکن،  بــه 
در  نویــن  فناوری هــای  و  صنعتی ســازی  در  نقصــان 
تولیــد مســکن، نبــود حرفــه ای بــودن در اجــاره دادن 
بــالا،  حجــم  بــا  شــهری  نامنظــم  بافت هــای  مســکن، 
بــرای  مســکن  تامیــن  برنامه هــای  عدم کارآمــدی 
اطاعــات  سیســتم  در  نقصــان  درآمــد،  کــم  اقشــار 
هزینه-درآمــد  ســاختار  در  نقصــان  مســکن،  و  زمیــن 
ســاختمان  و  شــهر  بــر  ناموثــر  نظــارت  و  شــهرداری ها 

. شــد می با
کنــون، ملــک بــه  کــه از گذشــته تا بایــد توجــه داشــت 
گزینــه ای مناســب بــرای ســرمایه گذاری بــوده و  عنــوان 
بــه جمــع ثروتمنــدان ایرانیــان افــزوده شــده اســت. بــا 
ــش  ــینی، نق ــد شهرنش ــور و رش ــاد کش ــرات در اقتص تغیی
همچنیــن،  اســت.  کــرده  تغییــر  نیــز  مســکن  و  زمیــن 
درآمــد  ســاختار  در  تغییــرات  و  جنــگ  پایــان  بــا 
شــهرداری ها، تامیــن هزینــه شــهر بــه فــروش زمیــن و 
کــه بعضــاً منجــر بــه فــروش  مجوزفروشــی وابســتگی دارد 
زمین هــا بــه جــای اســتفاده مناســب آنهــا شــده اســت.

تامین زمین برای ساخت مسکن 
مســئله زمیــن در حــوزه مســکن یکــی از موضوعــات 
کــه تأثیــر زیــادی بــر برنامه هــای  حائــز اهمیــت اســت 
ســاخت  بــرای  زمیــن  تأمیــن  دارد.  مســکن  توســعه 
بــا  بــزرگ،  شــهرهای  در  ویــژه  بــه  مســکن،  عرضــه  و 
بیــن  از   ، شــهر افقــی  گســترش  همچــون  چالش هایــی 
رفتــن زمین هــای کشــاورزی، کمبــود زمین هــای دولتــی 
زمان بــر  و  هزینه بــر  و  شــهری  توســعه  بــرای  مناســب 
زیرســاخت ها  تأمیــن  و  آماده ســازی  فرآینــد  بــودن 

اســت. همــراه 
زمینــه،  ایــن  در  اهمیــت  حائــز  نــکات  از  یکــی 
دولــت  اختیــار  در  ســکونت  قابــل  زمیــن  محدودیــت 
کثــر زمین هــای موجــود نیازمنــد آماده ســازی و  اســت. ا
ــه ایــن مســئله  تامیــن خدمــات هســتند. عــدم توجــه ب
می توانــد منجــر بــه ســاخت مســکن غیرقابــل ســکونت و 

باعــث تأخیــر در فرآینــد عرضــه مســکن شــود.
ماننــد  طبیعــی  محدودیت هــای  بــه  توجــه  بــا 
گرفتــن روی  قــرار  آبــی، توپوگرافــی نامناســب و  منابــع 
آبخوان هــا، شهرســازی بــا چالش هــای زیــادی مواجــه 
بــه  شــهرک ها  و  الحاقــات  تصویــب  بنابرایــن،  اســت. 
در  مســکونی  زمیــن  تأمیــن  بــرای  گزینــه ای  عنــوان 

اســت. گرفتــه  قــرار  کار  دســتور 
از قیمــت  ، متوســط »ســهم زمیــن  در حــال حاضــر
مســکن« در ایــران نســبت بــه ســایر کشــورها بالاســت. بــا 
توجــه بــه عــدم حضــور توســعه گران خصوصــی زمیــن در 
ــر عهــده ســازمان  ــاً ب ، عرضــه زمیــن شــهری عمدت کشــور
ملــی زمیــن مســکن و شــرکت مادرتخصصــی شــهرهای 

بــه  رو  نیــاز  بــه خوبــی  کــه نتوانســته اند  جدیــد اســت 
ــد. کنن ــرف  ــکنه را برط ــش س افزای

گزینه هــای  بــرای پاســخگویی بــه نیــاز زمیــن شــهری، 
اولویــت داری همچــون اســتفاده از فرصــت زمین هــای 
کاربــری  بایــر رهاشــده داخــل محــدوده شــهرها و تغییــر 
ماهیــت  بــا  ناســازگار  کارکردهــای  دارای  زمین هــای 
احــداث  همچنیــن،  اســت.  مطــرح  شــهری  زندگــی 
راه  عنــوان  بــه  نیــز  مســکونی  شــهرک های  توســعه  و 
در  مســکونی  زمیــن  تأمیــن  بــرای  دیگــر  حل هــای 

اســت. مطــرح  بــزرگ  شــهرهای  و  کان شــهرها 
 ، دولــت بایــد بــه منظــور حضــور شــرکت های توســعه گر
گــذاری  وا همچنیــن،  کنــد.  فراهــم  مناســبی  بســتر 
بــه ســازندگان مســکن منجــر  زمیــن دولتــی  مســتقیم 
گیرنــده زمیــن خواهــد شــد و اغلــب  بــه رانت دهــی بــه 
ســودجویان  دســت  بــه  زمیــن  بــازار  در  زمین هــا  ایــن 

می افتــد.
حــوزه  در  زمیــن  اهمیــت  حائــز  نقــش  بــه  باتوجــه 
بــا اقدامــات مناســب،  کــه دولــت  مســکن، لازم اســت 
ایــن منابــع را بــه بهتریــن نحــو بــرای تأمیــن نیــاز مســکن 

کنــد. اســتفاده 

نظام تامین مالی مسکن 
توجــه بــه نظــام تامیــن مالــی مســکن، امــری حیاتــی 
بــرای صاحبــان خانــه و مســکن اســت. اغلــب خانوارهــا، 
واحــد  خریــد  خواســته ی  بــه  دســت یافتن  بــرای 
مســکونی، از دیگــر نیازهــا فاصلــه می گیرنــد. مالکیــت 
یــک واحــد مســکونی، نقطــه شــروع موثــر بــرای اخــذ وام 

کارهاســت. کســب و  و توســعه 
ــداز  ــه پس ان ــی مســکن در ایــران، بیشــتر ب تامیــن مال
خانوارهــا و بــازار پــول و بانــک وابســته اســت. اعطــای 
فــروش  بــه  آن  تبدیــل  بــا  می توانــد  بانکــی  تســهیات 
اقســاطی یــا اعطــای تقاضــای مســکن در قالــب عقــد 
فــروش اقســاطی، در ســمت عرضــه یــا تقاضــای مســکن 

تأثیرگــذار باشــد.
ایــران  در  مســکن  مالــی  تامیــن  نظــام  چالش هــای 
عــدم  انعطــاف  همچــون  مــواردی  بــه  توجــه  نیازمنــد 
مســکن،  توســعه ای  بانــک  نقــص  بانکــی،  تســهیات 
در  رقابــت  فقــدان  مســکن،  پس انــداز  نهــاد  کارآیــی  نا
مبلــغ  پاییــن  نســبت  مســکن،  مالــی  تامیــن  بخــش 
بــالای  ســهم  و  مســکونی  واحــد  ارزش  بــه  تســهیات 
مبلــغ اقســاط بازپرداخــت تســهیات مســکن از حقــوق 

دســتمزد. و 
سیاســت های  چالش هــا،  ایــن  رفــع  منظــور  بــه 
متنوعــی همچــون اصــاح و توســعه بــازار پیش فــروش 
قانــون   ۱۴ مــاده  ظرفیت هــای  از  اســتفاده  مســکن، 
مســکن،  عرضــه  و  تولیــد  از  حمایــت  و  ســاماندهی 
از  اســتفاده  ســرمایه،  بــازار  ظرفیت هــای  از  اســتفاده 
ک چیــن بــرای تامیــن مالــی مســکن، راه انــدازی  بســتر با
صندوق هــای پس انــداز منطقــه ای و... بایــد در دســتور 

گیــرد. کار قــرار 
کــه بانــک مســکن  کــرد  بــا ایــن همــه، نبایــد فرامــوش 
همچنــان بــه عنــوان بــار اصلــی تامیــن مالــی مســکن در 
کشــور شــناخته می شــود. لــذا حضــور همه جانبــه بانــک 
کامــل بــا وزارت راه و شهرســازی،  مســکن و هماهنگــی 
مرکــزی،  بانــک  و بخصــوص  از دولــت  اســت.  ضــروری 
و  شهرســازی  و  راه  وزارت  بودجــه،  و  برنامــه  ســازمان 
کــه  مــی رود  انتظــار  دارایــی  و  اقتصــادی  امــور  وزارت 
قانونــی  ذخیــره  نــرخ  کاهــش  همچــون  اقدامــات  بــا 
بانــک مســکن و پذیــرش اوراق بانــک مســکن توســط 
قــدرت  قانونــی،  ذخیــره  عنــوان  بــه  بانک هــا  ســایر 

دهنــد. افزایــش  را  بانــک  ایــن  تســهیات دهی 

مسکن در روستاها
روســتایی  مناطــق  در  خانــوار  میلیــون   ۶ از  بیــش 
هزینه هــای  در  مســکن  ســهم  می کننــد.  زندگــی 
کمتــر از  خانوارهــای روســتایی بــه طــور قابــل توجهــی 
کــه در یــک  خانوارهــای شــهری اســت. بــه نظــر می رســد 

مقایســه ســطحی، وضعیــت مســکن در روســتاها بهتــر 
کــه مشــکات  کــرد  از شــهرها اســت؛ امــا نبایــد فرامــوش 
شــهری  مشــکات  بــا  روســتاها  در  مســکن  اساســی 

اســت. متفــاوت 
کیفیــت پاییــن مســکن، عــدم تفکیــک مناســب بیــن 
کمبــود اطاعــات دربــاره مســکن   ، کار فضــای زندگــی و 
توســعه  عــدم  روســتایی،  خانوارهــای  و  روســتایی 
مســیرهای ارتباطــی، عــدم تطابــق تســهیات مســکن 
گی هــای خانوارهــا، تقاضــای شهرنشــینان بــرای  بــا ویژ
خانــه دوم در برخــی مناطــق روســتایی، عــدم صــدور 
ســند بــرای واحدهــای مســکن و... تنهــا بخــش کوچکــی 

هســتند. روســتاها  در  مســکن  چالش هــای  از 

ساخت و ساز مسکن
ســاز  و  ســاخت  مشــکات  از  توجهــی  قابــل  بخــش 
مســکن در کشــور بــه دلیــل فعالیت هــای غیرحرفــه ای 
کافــی در  کــه تخصــص  بسازوبفروش هاســت. ایــن افــراد 
زمینــه ســاختمان ندارنــد، اصلی تریــن تأمین کننــدگان 
چنیــن  در  شــده اند.  کشــور  مــردم  بــرای  مســکن 
و  ســاخت  بــه  انــدک،  ســرمایه  بــا  کــس  هــر  شــرایطی، 
کــه فعالیــت  گونــه ای  ســاز مســکن عاقه منــد اســت؛ بــه 
بــه شــغل دوم  افــراد  از  بــرای بســیاری  بسازوبفروشــی 
ظهــور  وضعیــت،  ایــن  نتیجــه  اســت.  شــده  تبدیــل 

اســت. بی مســئولیت  و  بی تخصــص  ســازندگان 
بــرای بهبــود فرآینــد ســاخت و ســاز مســکن، نیــاز بــه 
کــه اصــاح ســاختار نظــام  اصاحــات گســترده ای اســت 
همچنیــن  دارد.  اولویــت  ســاختمان  و  شــهر  کنتــرل 
اســتفاده از ظرفیــت تشــکل های حرفــه ای مســکن بــا 
کیــد بــر روش هــای صنعتــی و انبوه ســازی می توانــد  تأ

کیفیــت و بهــره وری در ســاخت را بهبــود بخشــد.
حرفــه ای  آمــوزش  فرآینــد  بهبــود  ایــن،  بــر  عــاوه 
ــررات  ــری در مق ــاختمان، بازنگ ــران س کارگ ــان و  مهندس
کاهــش هزینه هــای غیرســاختمانی  ملــی ســاختمان و 
نقــش  و...(  مالیــات  مهندســی،  خدمــات  )پروانــه، 

دارد. مســکن  صنعــت  بهبــود  در  مهمــی 

توازن عرضه و تقاضا
تولیــد  افزایــش  اقتصــادی،  اصــول  بــه  توجــه  بــا 
می توانــد بــه صــورت مناســب بــا شــرایط فعلــی، از طریــق 
سیاســت های مرتبــط بــا عرضــه، تقاضــا یــا هــر دو انجــام 
کــم  شــود. در دولت هــای گذشــته، بســته بــه پارادایــم حا
بــر دولــت، بــه یــک ســمت از سیاســت های عرضــه یــا 
تقاضــا توجــه بیشــتری مــی شــد و سیاســت های دیگــر 
گرفتــه شــد. بــه عنــوان مثــال، در برخــی مــوارد،  نادیــده 
کیــد بــر سیاســت های عرضــه و کمتــر توجــه بــه تقاضــا،  تأ
منجــر بــه افزایــش تعــداد واحدهــای مســکونی خالــی و 
بــروز مشــکات بــرای مصرف کننــدگان و تولیدکننــدگان 
از  مصرف کننــده  نتیجــه،  در  اســت.  شــده  مســکن 
خریــد منصــرف می شــود و تولیدکننــدگان نیــز بــه دلیــل 
ــا مشــکات نقدینگــی و  دشــواری در فــروش واحدهــا، ب

تأخیــر در ســرمایه گذاری مواجــه می شــوند.
، عــدم تــوازن بیــن مســاحت واحدهــای  مســئله دیگــر
الگــوی  اســت.  تقاضــا  و  عرضــه  ســمت  در  مســکونی 
چــون  دلایلــی  بــه  کشــور  در  )عرضــه(  ســاز  و  ســاخت 

تمایــات ســرمایه گذاری  محدودیت هــای شهرســازی، 
و نبــود شــفافیت در اطاعــات و... بــا الگــوی تقاضــای 
کــه ســمت عرضــه  مســکن، همخوانــی نــدارد؛ به طــوری 
بــا  واحدهــای  بــه  نیــاز  بــا  را  خــود  اســت  نتوانســته 

کنــد. همســان   ، کم تــر مســاحت 
توســط  شــده  منتشــر  گــزارش  آخریــن  اســاس  بــر 
بانــک مرکــزی دربــاره فعالیت هــای ســاختمانی بخــش 
از  نیمــی   از  بیــش  شــهری،  مناطــق  در  خصوصــی 
بــالای  مســاحت  دارای  کشــور  مســکونی  واحدهــای 
کمتــر از ۱۰٪ از آن هــا دارای  ۱۵۰ متــر مربــع هســتند و 
طــور  بــه  هســتند!  مربــع  متــر   ۱۰۰ از  کمتــر  مســاحت 
 ، کاهــش انــدازه خانــوار کــه بــا  روشــن مشــخص اســت 
بــه  نیــاز  بــا  را  خــود  اســت  نتوانســته  عرضــه  ســمت 

کنــد. همخــوان   ، کمتــر مســاحت  بــا  واحدهــای 

بازار مسکن و نقش دولت
 ، دولــت می توانــد بــا رعایــت ســازوکار و قواعــد بــازار
بخــش  شــاخص های  رســاندن  در  مهمــی  نقــش 
مســکن بــه نقطــه بهینــه داشــته باشــد. امــا در فرهنــگ 
اقتصــادی بخشــی از مــردم، مداخلــه مســتقیم دولــت 
در بــازار مســکن و قیمت گــذاری، بــه عنــوان راهــکاری 
گرانــی مــورد توجــه قــرار می گیــرد.  بــرای مقابلــه بــا تــورم و 
کــردن صــورت  ک  ــا ــه نتیجــه ای ماننــد پ ــدگاه، ب ایــن دی
مســئله و برخــورد بــا ظواهــر و معلول هــای تــورم - و نــه 

علــل تــورم - منجــر می شــود.
واقــع، سیاســت های مداخلــه دســتوری دولــت  در 
کننــد.  در بــازار مســکن می تواننــد بــه دو شــکل عمــل 
در ابتــدا، ایــن سیاســت ها بــه منظــور حمایــت از مــردم 
و بهره بــرداری قــرار می گیرنــد و بــا اســتفاده از روش هــای 
میانبــری ماننــد قیمت گــذاری، بــا ظواهــر و معلول هــای 

ــد. ــورد می کنن ــورم برخ ت
اجــاره  و  قیمــت  رشــد  دوره هــای  در  متأســفانه، 
مســکن، سیاســتگذاران مجبــور بــه مواجهــه بــا فشــار 
شــدید از ســوی رســانه های طرفــدار اقتصــاد دســتوری 
کاهــش  بــه  منجــر  می توانــد  فشــار  ایــن  هســتند. 
مقاومــت دولتمــردان و در برخــی موارد، بــه برخوردهای 

بــازار مســکن منجــر شــود. و تحدیــدی در  تعزیراتــی 
مداخلــه  سیاســت های  بلندمــدت  بررســی 
کــه  دســتوری دولــت در بــازار مســکن نشــان می دهــد 
ایــن سیاســت ها پــس از مدتــی بــه ضــد خــود تبدیــل 
بــازی  ســیکل  یــک  شــکل گیری  باعــث  و  می شــوند 
باخت-باخــت بیــن ســمت عرضــه و تقاضــا می شــوند. 
را  مســکن  حــوزه  در  قیمت گــذاری   ، دیگــر عبــارت  بــه 
ــه فــرد تشــنه مقایســه  ــا نوشــاندن آب شــور ب ــوان ب می ت
عطــش  اســت  ممکــن  موقــت  طــور  بــه  کار  ایــن  کــرد؛ 
کاهــش دهــد، امــا پــس از مدتــی منجــر بــه تشــدید  را 

شــد. خواهــد  تشــنگی 
کــه سیاســت های  اهمیــت توجــه بــه ایــن نکتــه اســت 
اقتصــادی می تواننــد دوگانــه عمــل کننــد؛ بــه ایــن معنــی 
کوتــاه مــدت بــرای عمــوم  کــه برخــی از سیاســت ها در 
پیامدهــای  بلندمــدت  در  امــا  هســتند،  مفیــد  مــردم 
گــری دولــت دارد  کنتــرل  گاهــا عکــس سیاســت  منفــی و 
و نقــش نظارتــی دولــت نیــز بــا ایــن حجــم از قوانیــن بــه 

حاشــیه مــی رود .

مسکن و مداخله دولت
تأثیر سیاست های قیمت گذاری در بازار مسکن ؛
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ک و حقوقــی راه و شهرســازی اســتان خراســان  گــروه خبــر : سرپرســت معاونــت امــا
شــمالی گفــت: ۱۵۰ هکتــار زمیــن بــرای اجــرای طــرح جوانــی جمعیــت تخصیــص و بــه بنیــاد 

گــذار شــد. مســکن اســتان وا
مجتبــی ایــران پنــاه اظهارکــرد: چهــار هــزار و ۵۰۰ متقاضــی دریافــت زمیــن طــرح جوانــی 
کــه پــس از پایــش در مرحلــه اول هــزار و ۳۳ نفــر  کردنــد  جمعیــت در بجنــورد ثبــت نــام 

کننــد. کــه در روســتاها زندگــی مــی  افــرادی هســتند 
وی افــزود: متقاضیــان روســتایی و شــهری بــر اســاس انعقــاد تفاهــم نامــه بــا بنیــاد 

مســکن مــی تواننــد بــا انتخــاب روســتا از زمیــن مــورد نظــر بهــره منــد شــوند.
ک و حقوقــی راه و شهرســازی اســتان خراســان شــمالی اضافــه  سرپرســت معاونــت امــا
کــه  کــرد: هفــت هــزار و ۲۸۲ نفــر در در اســتان مشــمول طــرح جوانــی جمعیــت شــدند 
بجنــورد بــا چهــار هــزار و ۵۰۰ نفــر و پــس از آن شــیروان بــا ۹۲۶ نفــر و اســفراین بــا ۷۶۵ نفــر بــه 

ترتیــب بیشــترین متقاضــی اســتان را داشــتند.
وی در خصــوص تامیــن زمیــن بــه واجدیــن شــرایط ادامــه داد: ۷۷ هکتــار از اراضــی 
گلســتان شــهر بجنــورد الحــاق شــد و فرآینــد قانونــی انجــام شــده اســت و هــزار قطعــه بــه 

افــراد مشــمول قانــون تحویــل داده خواهــد شــد.
ایــران پنــاه بــا اشــاره بــه پیگیــری هــای راه و شهرســازی بــرای تامیــن زمیــن در ســایر 
کــوی نیــکان اســت مــورد  کــه معــروف بــه  گفــت: اراضــی شــهرک فرهنگیــان بجنــورد  نقــاط 

ــت. ــده اس ــم ش ــکان فراه ــن ام ــک ای ــی و تفکی ــد قانون ــد از فرآین ــه بع ک ــت  ــر اس نظ
گفتنــی اســت: دولــت ســیزدهم در راســتای اجــرای قانــون حمایــت از خانــواده و جوانــی 
جمعیــت و بــا هــدف ایجــاد مشــوق بــرای فرزنــدآوری و تعــدد فرزنــدان در خانــواده در 
ــت و  ــری جمعی ــری از پی ــر جلوگی ــی ب ــواده مبن ــت و خان ــی جمعی کل ــت های  ــت سیاس جه
حفــظ جمعیــت جــوان، اواخــر شــهریور مــاه آییــن نامــه اجرایــی تخصیــص زمیــن و مســکن 

کــرد. بــه خانــوار پــس از تولــد فرزنــد ســوم و بیشــتر را تصویــب 
بــر ایــن اســاس خانوارهــا در صورتــی مشــمول اســتفاده از امکانــات دولتــی موضــوع ایــن 
کــه فرزنــد ســوم یــا بیشــتر آن خانــوار پــس از تصویــب قانــون حمایــت از  آییــن نامــه هســتند 
خانــواده و جوانــی جمعیــت )آبــان مــاه ۱۴۰۰( متولــد و دارای ســابقه ســکونت در شــهر مــورد 
تقاضــا براســاس دســتورالعمل وزارت راه و شهرســازی موضــوع مــاده )۱( آییــن نامــه اجرایــی 

قانــون ســاماندهی و حمایــت از تولیــد و عرضــه مســکن باشــد.
کــه نــرخ بــاروری شهرســتان  همچنیــن ایــن آییــن نامــه مشــمول خانوارهایــی می شــود 
محــل زادگاه پــدر یــا فرزنــد، براســاس سرشــماری نفــوس و مســکن و بــا اعــام مرکــز آمــار 

ــا ــر از ۲.۵ باشــد. / ایرن کمت ایــران، 

ک و حقوقی راه  سرپرست معاونت املا
و شهرسازی استان خراسان شمالی خبرداد؛

۱۵۰ هکتار زمین روستایی 
ح مسکن ملی  به طر

تخصیص یافت

سراســری  کانــون  :عضــو  خبــر  گــروه 
همــه  می گویــد:  مســکن  ســازان  انبــوه 
کنــار  در  بایــد  مســکن  تولیــد  آیتم هــای 
تولیــد  شــود.  برنامه ریــزی  یکدیگــر 
کامــل  مســکن نیازمنــد تقویــت و همراهــی 
اســت. رســان  خدمــات  دســتگاههای 

افزایــد:  مــی  پورحاجــت  فرشــید 
کــه  باشــیم  داشــته  خاطــر  بــه  بایــد 
در  بایــد  مســکن  تولیــد  آیتم هــای  همــه 
کــه  چــرا  شــود،   برنامه ریــزی  هــم  کنــار 
نمی تــوان تنهــا بــه فکــر ایــن بــود کــه واحــد 
مســکونی در کشــور تولیــد کنیــم، امــا از آن 
و  خدمات رســان  دســتگاه های  طــرف، 
هزینه هــای مرتبــط بــا تولیــد مســکن را بــه 

بســپاریم. فراموشــی  بــه  نوعــی 
اساســی  مشــکل  گویــد:  مــی  وی 
عریــض  ســازمان های  کــه  این جاســت 
مســکن  حــوزه  در  کشــور  در  طویلــی  و 
کــه  دســتگاه ها  ایــن  ولــی  دارد  وجــود 
آنــان خدمــات رســانی اســت  کار  بیشــتر 
مقــام  در  و  خــود  مســئولیت  حــوزه  در   ،
اجــرا متاســفانه خدمــات مطلوبــی ارائــه 

 . هنــد نمی د
انبوه ســازان  سراســری  کانــون  عضــو 
مســکن خاطرنشــان می کنــد: متاســفانه 
دســتگاه های  در  بــد  پدیــده  ایــن 
بخــش  آشــیل  پاشــنه  خدمات رســان، 
نظــر  بــه  کــه  اســت  تولیــد مســکن شــده 
ــک  ــد ی ــم بای ــت چهارده ــه دول ک ــد  می رس
فکــر اساســی بــرای ایــن موضــوع داشــته 

باشــد.
قیمــت  افزایــش  مــورد  در  پورحاجــت 
مســکن اظهــار مــی کنــد : مــن اعتقــاد دارم 
کان  افزایــش قیمــت در حــوزه مســکن کمــا
دور از ذهــن نیســت و بــه نظــر می رســد 
صنعــت  حــوزه  بازیگــر  کان  کمــا تــورم 

کشــور خواهــد بــود. ســاختمان 
بــازار  وضعیــت  پیش بینــی  بــا  وی 
گفــت:  مســکن در ســه ماهــه دوم ســال 
در  می شــد،  پیش بینــی  کــه  همان طــور 
بــازار  در  تحــرکات  مقــداری  خردادمــاه 
ــوان  ــه نوعــی می ت مســکن بیشــتر شــد و ب
آنچــه  براســاس  معامــات  تعــداد  گفــت 
می شــود،  رصــد  و  می آیــد  نظــر  بــه  کــه 
ــود  ــه خ ــری را ب ــمایل بهت ــکل و ش دارد ش

. د می گیــر
اســت  حالــی  در  ایــن  می افزایــد:  وی 
کــه مــا یــک فروردیــن تاریخــی در حــوزه 
بــازار  در  کــه  آنچــه  و  داشــتیم  مســکن 
می کنــم  فکــر  مــن  داده،  رخ  مســکن 
در  را  شــرایطی  چنیــن  هیچ وقــت 
گذشــته رصــد نکــرده بودیــم. ســال های 
بــه  گویــد:  مــی  تصریــح  پورحاجــت 
مســکن  بــازار  شــرایط  کــه  می رســد  نظــر 
از حالــت ســخت فروردین مــاه  روزبــه روز 

در حــوزه خریــد و فــروش خــارج می شــود.
تولیــد  وضعیــت  بــه  اشــاره  بــا  وی 
حــوزه  ایــن  در  می گویــد:  مســکن، 
وبســیاری  نــداده  رخ  آن چنانــی  اتفــاق 
انگیــزه  دیگــر  مســکن  ســازندگان  از 
ــکن  ــد مس ــوزه تولی ــرمایه گذاری را در ح س

داده انــد. دســت  از 
کانــون سراســری انبوه ســازان مســکن  عضــو 
در ادامــه دربــاره قیمــت مســکن در نیمــه دوم 
گفتــه ام و بــاز  کنــد: مــن قبــا  ســال اظهــار مــی 
تــورم در حــوزه مســکن  کــه  تکــرار می کنــم  هــم 

دارد. وجــود  همچنــان 
بــا  ادامــه  در  مســکن  بــازار  کارشــناس  ایــن 
کان بــازار مســکن، عنــوان  اشــاره بــه وضعیــت 
کــه بــه  می کنــد: مــا یــک قانــون بالادســتی داریــم 
آن هــم قانــون  تمــام دولت هــا تکلیــف شــده و 
جهــش تولیــد مســکن اســت. بــر همیــن اســاس، 
تمــام دولت هــا بــرای تولیــد مســکن کشــور 

بایــد برنامه ریــزی داشــته باشــند.

تولید مسکن در کشور نیازمند تقویت 
دستگاههای خدمات رسان است

ــر: مدیــرکل راه و شهرســازی  گــروه خب
زمیــن  قطعــه   ۳۶۰ گفــت:  شــمالی  خراســان 
۲۰۰ متــری در دولــت ســیزدهم بــه مشــمولان 
قانــون حمایــت از خانــواده و جوانــی جمعیــت 

گــذار شــد. در اســتان وا

کــرد: بیشــترین  ســیدعلی میرکریمــی اظهــار 
گــذار شــده ایــن طــرح مربــوط بــه  زمیــن هــای وا
شهرســتان هــای شــیروان بــا ۹۰ قطعــه اســت و 
مابقــی در شهرســتان هــای تیتکانلــو فــاروج، 

گرمــه، درق، جاجــرم و ایــور اســت.
از  نفــر   ۱۵۵ و  هــزار  هفــت  افــزود:  وی 
طــرح  قالــب  در  زمیــن  دریافــت  متقاضیــان 
حمایــت از خانــواده و جوانــی جمعیــت از آبــان 
کنــون در ایــن اســتان ثبــت  مــاه ســال ۱۴۰۰ تا
کــه بیشــترین متقاضیــان بــه ترتیــب  نــام کردنــد 
، شــیروان ۹۰۰ نفــر  در بجنــورد بــا پنــج هــزار نفــر

و اســفراین ۸۰۰ نفــر اســت.
مدیــرکل راه و شهرســازی خراســان شــمالی 
یــادآور شــد: بــرای ســاخت مســکن ثبــت نــام 
کننــدگان طــرح جوانــی جمعیــت در اســتان، 

ــت. ــاز اس ــورد نی ــن م ــار زمی ۱۶۰ هکت

ســاخت  تهســیات  گفــت:  میرکریمــی 
متقاضیــان  بــرای  طــرح  ایــن  در  مســکن 
ــال  ــون ری ــارد و ۵۰۰ میلی ــج میلی ــهری پن ش
و روســتا ســه میلیــارد و ۵۰۰ میلیــون ریــال 

اســت.
در  ســیزدهم  اســت: دولت  گفتنــی 
از  حمایــت  قانــون  اجــرای  راســتای 
بــا هــدف  و  و جوانــی جمعیــت  خانــواده 
و  فرزنــدآوری  بــرای  مشــوق  ایجــاد 
جهــت  در  خانــواده  در  فرزنــدان  تعــدد 
و خانــواده  کلــی جمعیــت  سیاســت های 
مبنــی بــر جلوگیــری از پیــری جمعیــت و 
شــهریور  اواخــر  جــوان،  جمعیــت  حفــظ 
ــن  ــص زمی ــی تخصی ــه اجرای ــن نام ــاه آیی م
و مســکن بــه خانــوار پــس از تولــد فرزنــد 

کــرد. تصویــب  را  بیشــتر  و  ســوم 

یژه جوانی جمعیت  ۳۶۰ قطعه زمین و
در خراسان شمالی واگذار شد
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روزنامه 

نقش رئیس جمهوری 
در مدیریت فضای مجازی 

چقدر است؟ نفر اول 
تصمیم گیری یا یک رای 

در شورا؟
دربــاره  جمهــوری  ریاســت  انتخابــات  کاندیداهــای  موضــع 
ــران بــه خدمــات مجــازی  کارب اینترنــت، فیلترینــگ و دسترســی 
کاربــران اســت. هرچنــد ایــن مواضــع پــس  همــواره محــل توجــه 
کرســی های قــدرت، بــا اقدامــات اجرایــی  از رســیدن افــراد بــه 
کــه  همخوانــی چندانــی ندارنــد. امــا نکتــه مهم تــر ایــن اســت 
رئیــس جمهــوری بــر اســاس قانــون تــا چــه انــدازه بــر فضــای 
کــه در  مجــازی و موضوعــات مرتبــط بــا آن تاثیــر دارد؟ آیــا آنطــور 
کــه پــس از  زمــان تبلیغــات می گوینــد، همــه کاره اســت یــا چنــان 

رئیــس جمهــور شــدن می گوینــد، هیــچ اختیــاری نــدارد؟
جمهــوری  رئیــس  شــمالی   خراســان  نســیم  گــزارش  بــه 
مهم تریــن جایــگاه حقوقــی را در ارکان تصمیم گیــر بــرای فضــای 
فضــای  عالــی  شــورای  ریاســت  او  دارد.  اختیــار  در  مجــازی 
کــه  مجــازی را برعهــده دارد، وزیــر ارتباطــات را تعییــن می کنــد 
و  زیرســاخت  رگولاتــوری،  همچــون  مهمــی  زیرمجموعه هــای 
ــط او  ــت توس ــاد و صم ــن وزرای ارش ــاوا دارد؛ همچنی ــازمان ف س
کــه بــر موضوعــات مرتبــط بــا ICT تاثیرگــذار  برگزیــده می شــوند 
کارگــروه تعییــن مصادیــق  هســتند. در همیــن حــال ۶  عضــو 

مجرمانــه، عضــو دولــت  هســتند.

؛ یز با هدف تسهیل امور درمانی بازنشستگان عز

* “نــرم افــزار درمــان بیمــه ملــت” طراحــی و در دســترس 
گرفــت* کشــوری قــرار  بازنشســتگان صنــدوق بازنشســتگی 

امکاناتــی چــون ایجــاد پروفایــل اختصاصــی بــرای هــر 
کــز درمانــی، مشــاهده  بیمــه شــده، امــکان جســتجوی مرا
ســوابق درمــان، ثبــت هزینــه هــای درمــان و بارگــذاری 
آنایــن مــدارک و اســناد پزشــکی و همچنیــن تمــاس بــا 
از جملــه  ملــت،  بیمــه  افــزار در شــرکت  نــرم  پشــتیبانی 
گــی هــای نــرم افــزار درمــان شــرکت بیمــه  امکانــات و ویژ
صنــدوق  بگیــران  وظیفــه  و  بازنشســتگان  بــرای  ملــت 

اســت. کشــوری  بازنشســتگی 

بــا  شهرســازی  و  راه  وزیــر  نســیم:  خبــر  گــروه 
اجاره بهــا  ســقف  تعییــن  مصوبــه  این کــه  بیــان 
هفتــه آینــده ابــاغ می شــود ،گفت: تعییــن ســقف 
اجاره بهــا مســکن در چنــد اســتان باقــی مانــده 

اســت.
کثــر اســتان ها،  کــرد:  ا مهــرداد بذرپــاش اظهــار 
اســتان  مســکن  شــورای  در  را  اجاره بهــا  ســقف 
کرده انــد و تنهــا چنــد اســتان باقی مانــده  مصــوب 

ــد. ــام می رس ــه انج ــده ب ــای آین ــه در روزه ک
ســقف  مصوبــه  آینــده  هفتــه  افــزود:  وی 
و  اســتان ها  مســکن  شــورای  اجاره بهــا 
ابــاغ  کشــور  سراســر  در  مســکن  شــورای عالی 

شــد. خواهــد 

قانــون  کــه  ایــن  بــه  اشــاره  بــا  بذرپــاش 
تعییــن  بــرای  را  ســخت گیرانه ای  مکانیزم هــای 
گرفتــه اســت،  ســقف اجاره بهــای مســکن در نظــر 
بــا  دولــت  کــه  اســت  بــاری  اولیــن  ایــن  گفــت: 
کنتــرل خواهــد  ایــن ابــزار بــازار اجــاره مســکن را 
ــون  ــن قان ــه در ای ک ــخصی  ــای مش ــا ابزاره ــرد و ب ک
ــت  ــون را رعای ــه قان ک ــخاصی  ــا اش ــورد ب ــرای برخ ب
امیدواریــم  شــده،  گرفتــه  نظــر  در  نمی کننــد، 
کنــد. وضعیــت بــازار اجــاره مســکن ســامان پیــدا 
گفتنــی اســت: فصــل جابجایــی مســتاجران در 
بــازار مســکن از اواخــر اردیبهشــت مــاه امســال 
دارد./  ادامــه  شــهریور  پایــان  تــا  و  شــده  آغــاز 

تســنیم

آینده ابلاغ می شود مصوبه تعیین سقف اجاره بها هفته 

ــر : مدیــرکل راهــداری و حمــل و نقــل  ــروه خب گ
کــرد: ســاخت، مرمــت،  جــاده ای خراســان شــمالی اظهــار 
اصلــی،  راه  کیلومتــر   ۷۵۰ از  بیــش  روکــش  و  بهســازی 
انجــام  ســیزدهم  دولــت  در  اســتان  روســتایی  و  فرعــی 
کیلومتــر  بــر ۱۴۵  افــزون  افــزود:  شــد.  محمــد مشــتری 
ســاخته  ســیزدهم  دولــت  در  در  اســتان  روســتایی  راه 
ایــن زمینــه هفــت هــزار و ۲۶۲  کــه در  آســفالت شــد  و 

میلیــارد ریــال اعتبــار هزینــه شــد، همچنیــن بــرای اجــرای 
روکــش تقویتــی راه هــای اصلــی وشــریانی اســتان بــه طــول 
کیلومتــر هفــت هــزار و ۹۴۸ میلیــارد ریــال  بیــش از ۳۹۷ 
اعتبــار صــرف شــد. وی اجــرای روکــش راه هــای روســتایی 
ــار  ــا چه ــر ب کیلومت ــدود ۲۲۸  ــول ح ــه ط ــتان ب ــی اس و فرع
گیــری بــه میــزان  هــزار و ۵۵۶ میلیــارد ریــال و انجــام لکــه 
۳۶۳ هــزار و ۶۹۵ مترمربــع بــا بیــش از ۹۰۹ میلیــارد ریــال 

اعتبــار را از دیگــر اقدامــات انجــام شــده در ایــن دولــت 
در  اســتان  پرتصــادف  نقطــه   ۲۳ گفــت:  وی  برشــمرد. 
کــه  جــاده هــای اســتان در دولــت ســیزدهم برچیــده شــد 
در ایــن زمینــه ۶۹۰ میلیــارد ریــال صــرف شــد، همچنیــن 
۲۰ دســتگاه پــل ضــروری در محورهــای روســتایی 
اســتان بــا یکهــزار میلیــارد ریــال اعتبــار احــداث و 

تکمیــل شــد

بهسازی ۷۵۰ کیلومتر راه روستایی در خراسان شمالی 


