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ابطال مواد ۱، ۳ و ۴ ذیل بند 
الف )ضوابط حذف پارکینگ و 

 ) آن در مکان دیگر احداث 
  : دکتر یاسر غلامی - حقوقدان و پژوهشگر

 موضوعــی مطــرح شــد 
ً
در دیــوان عدالــت اداری اخیــرا

کی بــه موجــب دادخواســت و لایحــه  کــه مطابــق آن شــا
تکمیلــی ابطــال مــواد ۱، ۳، ۴ ذیــل بنــد الــف )ضوابــط 
ــدرج  ( من ــر ــکان دیگ ــداث آن در م ــگ و اح ــذف پارکین ح
در صفحــات ۱۰۸ و ۱۰۹ دفترچــه طــرح توســعه و عمــران 
)جامــع( شــهر مرنــد مصــوب شــورای عالــی شهرســازی 
را خواســتار شــده و در مقــام تبییــن  ایــران  و معمــاری 
 « کــه:   اســت  کــرده  اعــام  خلاصــه  طــور  بــه  خواســته 
ــکن  ــاری و اداره کل مس ــازی و معم ــی شهرس ــورای عال ش
و شهرســازی اســتان آذربایجــان شــرقی، طبــق دفترچــه 
طــرح و توســعه و عمــران )جامــع( شــهر مرنــد مصوبــه 
ــه در آن  ک ــانده  ــب رس ــه تصوی ــته ب ــن خواس ــق مت ای طب
مالکیــن و متقاضیــان پروانــه ســاختمانی را موظــف کرده، 
تقاضــای  مــورد  محــل  در  فنــی  امــکان  کــه  مواقعــی  در 
مقــدور  پارکینــگ  تأمیــن  بــرای  ســاختمان،  احــداث 
)زمیــن(  محــل  بایســتی  پروانــه  متقاضیــان  نباشــد، 
کــه در فاصلــه مناســبی بــا محــل دارد، خریــداری  دیگــری 
نمــوده و پارکینــگ هــای لازم را در آن محــل، احــداث و 
تأمیــن نماینــد. در غیــر آن صــورت عمــاً امــکان صــدور 
پروانــه ســاختمانی بــه محــل ملــک مــورد تقاضــا وجــود 
نخواهــد داشــت و چنیــن مالکینــی در بیشــتر اوقــات از 
حقــوق حقــه و تصرفــات مالکانــه خویــش محــروم مــی 

شــوند.
تاریــخ  در  اداری  عدالــت  دیــوان  عمومــی  هیــات 
۲۲/۳/۱۴۰۳ بــا حضــور رییــس و معاونیــن دیــوان عدالــت 
اداری و رؤســا و مستشــاران شــعب دیــوان تشــکیل شــد 
کثریــت آراء بــه شــرح زیــر بــه  و پــس از بحــث و بررســی بــا ا

کــرده اســت. صــدور رای مبــادرت 
رای هیات عمومی

اولاً براســاس بنــد ۲ مــاده ۱ قانــون تغییــر نــام وزارت 
آبادانی و مســکن به وزارت مســکن و شهرســازی و تعیین 
آن مصــوب ســال ۱۳۵۳، طــرح جامــع عبــارت  وظایــف 
کــه در آن نحــوه اســتفاده از  اســت از طــرح بلنــد مدتــی 
اراضــی و منطقه‌‌بنــدی مربــوط بــه حوزه‌‌هــای مســکونی-

تأسیســات  و  کشــاورزی  و‌  اداری  بازرگانــی-  صنعتــی- 
هــای  نیازمنــدی  و  شــهری  تســهیلات  و  تجهیــزات  و 
کــز  کلّــی ارتباطــی و محــل مرا عمومــی شــهری، خطــوط 
انتهــای خــط )ترمینــال( و ‌فــرودگاه هــا و بنــادر و ســطح 
تســهیلات  و  تجهیــزات  و  تأسیســات  ایجــاد  بــرای  لازم 
هــای  اولویــت  و  بهســازی  نوســازی،  مناطــق  عمومــی 
مقــررات  و  ضوابــط  و  می‌شــود  تعییــن‌  آنهــا  بــه  مربــوط 
کلّیــه مــوارد فــوق و همچنیــن ضوابــط مربــوط  مربــوط بــه 
بــه حفــظ بنــا و نماهــای تاریخــی و مناظــر طبیعــی، تهیــه 

می‌گــردد.  تنظیــم  و 
قانــون   ۲ مــاده   ۴ الــی   ۱ بندهــای  براســاس  ثانیــاً 
ایــران  معمــاری  و  شهرســازی  عالــی  شــورای  تأســیس 
در  لازم  پیشــنهادهای  »بررســی   ،۱۳۵۱ ســال  مصــوب 
کلّــی شهرســازی بــرای طــرح در هیــات  مــورد سیاســت 
لوایــح  و  پیشــنهادها  بــه  نســبت  »اظهارنظــر  وزیــران«، 
جامــع  هــای  طــرح  بــه  مربــوط  مقــررات  و  شهرســازی 
از  اســتفاده  نحــوه  منطقه‌‌بنــدی-  شــامل  کــه  شــهری 
اداری-  بازرگانــی-  صنعتــی-  مناطــق  تعییــن  زمیــن-‌ 
مســکونی- تأسیســات عمومــی-  فضــای ســبز و ســایر 
نیازمنــدی هــای عمومــی شــهر می‌باشــد«، »بررســی و 
تصویــب نهایــی طــرح هــای جامــع شــهری و تغییــرات آن 
هــا خــارج از نقشــه‌‌های تفصیلــی« و »تصویــب معیارهــا و 
ــف  ــه وظای ــازی« از جمل ــای شهرس ــط و آیین‌نامه‌‌ه ضواب

ایــران اســت.  شــورای عالــی شهرســازی و معمــاری 
ثالثــاً برمبنــای اصــل چهلــم قانــون اساســی جمهــوری 
کــس نمــی‏ توانــد اعمــال حــق  ایــران : »هیــچ  اســامی 
بــه منافــع  تجــاوز  یــا  غیــر  بــه  اضــرار  را وســیله  خویــش 
عمومــی قــرار دهــد« و بــه موجــب مــاده ۳۰ قانــون مدنــی 
گونــه  : »هــر مالکــی نســبت بــه مایملــک خــود حــق همــه 
تصــرف و انتفــاع دارد مگــر در مــواردی کــه قانــون اســتثناء 
قانــون   ۵۵ مــاده   ۲۴ بنــد  براســاس  و  باشــد«  کــرده 
شــهرداری اصلاحــی مصــوب ســال ۱۳۴۲ صــدور پروانــه 
کــه در شــهر واقــع می‌شــوند  کلّیــه ســاختمان هایــی  بــرای 

از جملــه وظایــف شــهرداری هــا اســت.

مســکن  معــاون  اقتصــاد:  و  مســکن  گــروه 
کمــک ودیعــه  گفــت: ســقف تســهیلات  وزارت راه 
نهاد‌هــای  پوشــش  تحــت  اقشــار  بــرای  مســکن 
 ،۲۷۵ تهــران  متقاضیــان  بــرای   ،۴۰۰ حمایتــی 
در  و   ۱۴۰ شــهر‌ها  ســایر   ،۲۱۰ اســتان‌ها  کــز  مرا

اســت. تومــان  میلیــون   ۵۵ روســتا‌ها 
از  شهرســازی  و  راه  وزارت  مســکن  معــاون 
تصویــب و اعــام جزئیــات ســقف تســهیلات کمــک 
گفــت  ودیعــه مســکن در ســال ۱۴۰۴ خبــر داد و 
کــه ایــن مبلــغ بــرای تهــران ۲۷۵ میلیــون تومــان 

تعییــن شــده اســت.
حبیــب‌الله طاهرخانــی گفــت: ســقف تســهیلات 
کمــک ودیعــه مســکن بــرای اقشــار تحــت پوشــش 
ــرای متقاضیــان تهــران  نهاد‌هــای حمایتــی ۴۰۰، ب
کــز اســتان‌ها ۲۱۰، ســایر شــهر‌ها ۱۴۰ و در  ۲۷۵، مرا

روســتا‌ها ۵۵ میلیــون تومــان اســت.
وی بــا اشــاره بــه دو بســته کمــک ودیعه مســکن 
کــه در دومیــن جلســه شــورای‌عالی  مســتأجران 
شــد  مطــرح  وزارتخانــه  ایــن  ســوی  از  مســکن 
یکشــنبه  روز  کــرد:  اظهــار  رســید،  تصویــب  بــه  و 
)۲۴ فروردیــن مــاه( بنــا بــه درخواســت وزارت راه 
بــه  مســکن  شــورای‌عالی  جلســه  شهرســازی،  و 

ریاســت رئیــس جمهــوری برگــزار شــد.

ایــن  کار‌هــای  دســتور  از  یکــی  افــزود:  وی 
کمــک  بســته‌های  پیشــنهاد  بررســی  جلســه 
ودیعــه مســکن مســتاجرین از ســوی وزارت راه و 

بــود. شهرســازی 
و  راه  وزیــر  ســاختمان  و  مســکن  معــاون 
بســته‌های  جزئیــات  بــه  اشــاره  بــا  شهرســازی 
کمــک ودیعــه مســکن مســتأجرین  پیشــنهادی 
گفــت: بســته  در نشســت شــورای عالــی مســکن، 
قــرض  ودیعــه  وام  همــت،   ۲۰ ارزش  بــه  نخســت 
پوشــش  تحــت  اقشــار  بــرای  مســکن  الحســنه 
نهاد‌هــای حمایتــی بــا ســقف ۴۰۰ میلیــون تومــان 
کــه بــه تصویــب هیــأت  بــرای هــر متقاضــی بــود 

رســید. نیــز  بانک‌هــا  عالــی 
دوم  بســته  تشــریح  بــه  ادامــه  در  طاهرخانــی 

 ۲۰۰ ارزش  بــه  شهرســازی  و  راه  وزارت  پیشــنهادی 
همــت مبنــی بــر وام معمــول ودیعــه مســکن بــا نــرخ 
ادامــه‌داد:  و  پرداخــت  مرکــزی  بانــک  مصــوب  ســود 
کــه مشــخصات و اجاره‌نامه‌هــای  عمــده مســتاجرانی 
خــود را در ســامانه وزارت راه و شهرســازی بارگــذاری 
می‌کننــد، بــرای اســتفاده از ایــن تســهیلات بــه نظــام 

می‌شــوند. معرفــی  بانکــی 
بســته  دومیــن  جزئیــات  بــه  اشــاره  بــا  وی 
بــر  مبنــی  شهرســازی  و  راه  وزارت  پیشــنهادی 
اســتان  کــز  مرا در  مســکن  ودیعــه  معمــول  وام 
تســهیلات  ســقف  کــرد:  بیــان  شهرســتان‌ها،  و 
کمــک ودیعــه مســکن در شــهر تهــران مبلــغ ۲۷۵ 
کــز اســتان‌ها ۲۱۰ میلیــون  میلیــون تومــان، در مرا
تومــان، در ســایر شــهر‌ها ۱۴۰ میلیــون تومــان و در 
روســتا‌ها ۵۵ میلیــون تومــان بــرای متقاضیــان در 

گرفتــه شــده اســت. نظــر 
ــر راه و شهرســازی  معــاون مســکن و ســاختمان وزی
در ادامــه و بــا بیــان اینکــه »دســتورالعمل مربوطــه بــا 
همــکاری وزارت راه و شهرســازی و بانــک مرکــزی ابــاغ 
یــادآور شــد: متقاضیــان بایــد در ســامانه  می‌شــود«، 
تأمین مســکن وزارت راه و شهرســازی )تم( درخواســت 
تــا بــرای دریافــت تســهیلات  کننــد  خــود را بارگــذاری 

مذکــور بــه سیســتم بانکــی کشــور معرفــی شــوند.

کمک ودیعه مسکن ۱۴۰۴ اعلام شد جزئیات پرداخت وام 

گــروه مســکن: رئیــس انجمــن صنعت ســاختمان 
در  صنعــت  مشــکلات  ویــژه  بررســی  بــه  اشــاره  بــا 
مجلــس طــی هفتــه آینــده خواســتار تســهیل فرآینــد 
بــا  دولتــی  بخــش  رقابــت  حــذف  و  ســرمایه‌گذاری 

خصوصــی بــرای رونــق بخــش مســکن شــد.
پژمــان جــوزی در یــک برنامــه تلویزیونــی اظهــار 
عمــران  کمیســیون  آینــده  هفتــه  اســت  قــرار  کــرد: 
ــرای بررســی چالش‌هــای  مجلــس جلســه ویــژه‌ای ب

کنــد. صنعــت ســاختمان برگــزار 
بــه  جلســات  ایــن  امیدواریــم  افــزود:  وی 
نجــات  بــرای  فــوری  و  عملیاتــی  تصمیم‌هــای 

شــود. منجــر  ســاختمان  صنعــت 
ســال  شــعار  اهمیــت  بــر  کیــد  تأ بــا  وی 
را  شــعار  ایــن  تولیــد«،  بــرای  »ســرمایه‌گذاری 
گفــت:  و  کــرد  توصیــف  مهــم  بســیار  و  »مدبرانــه« 
ضــرورت  بــر  سال‌هاســت  انقــاب  معظــم  رهبــر 
موانــع  رفــع  و  خصوصــی  بخــش  ســرمایه‌گذاری 
کیــد دارنــد، امــا متأســفانه ســاختار اداری کشــور  تأ
مجوزدهــی،  و  بی‌مــورد  بروکراســی  و  اســت  قفــل 
کــرده  مانعــی بــزرگ بــر ســر راه ســرمایه‌گذاران ایجــاد 

اســت.

صــدور  در  فعلــی  مشــکلات  بــه  اشــاره  بــا  وی 
و  کوچــک  تصمیــم  یــک  بــرای  گفــت:  مجــوز 
کمیســیون‌های  تشــکیل  ســاختمانی،  ســاده 
گرفتــن ده‌هــا اســتعلام، باعــث اتــاف  چندده‌نفــره و 
از مســیر  پروژه‌هــا  و خــروج  افزایــش هزینــه  زمــان، 
ــوب  ــور معی ــه اداری کش ــت. چرخ ــده اس ــح ش صحی
انگیــزه   ، مجــوز صــدور  بــالای  هزینه‌هــای  و  اســت 

می‌بــرد. بیــن  از  را  ســرمایه‌گذاران 
رئیــس انجمــن صنعــت ســاختمان دربــاره شــرایط 
افــزود:  ســرمایه‌گذاری  توســعه  بــرای  مطلــوب 
ســرمایه‌گذاری موفــق در بخــش مســکن، نیازمنــد 
تســهیل‌گری دولــت و عــدم رقابــت دولــت بــا بخــش 
فعلــی،  شــرایط  در  حالی‌کــه  در  اســت.  خصوصــی 
بخــش دولتــی بــا برخــورداری از امکانــات ویــژه، عملاً 
شــده  تبدیــل  خصوصــی  بخــش  بــرای  رقیبــی  بــه 
ــا تغییــر دولت‌هــا،  کــه ب اســت. ایــن در حالــی اســت 
سیاســت‌ها  و  می‌شــوند  رهــا  نیمــه‌کاره  پروژه‌هــا 

می‌شــود. دگرگــون 
در  ســرمایه‌گذاری  شــروع  کــرد:  اضافــه  جــوزی 
دولــت  تســهیل‌گری  بــا  تــوأم  بایــد  مســکن  بخــش 
آغــاز  ســاختمان،  صنعــت  در  حالی‌کــه  در  باشــد. 
انتظــار  و  بروکراســی  در  شــدن  قفــل  بــا  پــروژه  هــر 

طولانــی بــرای دریافــت مجــوز و هزینه‌هــای ســنگین 
کارآفرینــان را در همــان  همــراه اســت. ایــن امــر تــوان 

از بیــن می‌بــرد. اولیــه  مراحــل 
فعــالان  شناســایی  نبــود  بــه  اشــاره  بــا  وی 
ــاختمان  ــت س ــعه‌گران( در صنع ــاس )توس بزرگ‌مقی
بــزرگ  کــه در مالیــات، مؤدیــان  گفــت: همان‌طــور 
شناســایی می‌شــوند، در بخــش ســرمایه‌گذاری نیــز 

شــوند. شــناخته  بزرگ‌مقیــاس  فعــالان  بایــد 
بــه  را  توســعه‌گری  قانــون  پیشــنهاد  افــزود:  وی 
ــی  ــی و قضای ــیون حقوق ــران و کمیس ــیون عم کمیس
تصویــب،  صــورت  در  و  کرده‌ایــم  ارائــه  مجلــس 
شــناخت توســعه‌گران می‌توانــد تحولــی جــدی در 
ایجــاد  ســاختمان  صنعــت  ســرمایه‌گذاری  حــوزه 

کنــد.
جــوزی همچنیــن از وضعیــت موجــود در نظــام 
و  انتقــاد  اجتماعــی  تأمیــن  ســازمان  و  مهندســی 
نظــام  در  طلایــی  امضاهــای  وجــود  کــرد:  اظهــار 
 ،19 مبحــث  چــون  آیین‌نامه‌هایــی  و  مهندســی 
ســاختمان  صنعــت  پــای  بــه  ســنگینی  قفل‌هــای 
می‌تــوان   ، تدبیــر کمــی  بــا  حالی‌کــه  در  اســت.  زده 

کــرد. ایــن موانــع را برطــرف 
ــبه  ــا محاس ــه ب ــق بیم ــت ح ــزم دریاف وی از مکانی
گفــت: بزرگ‌تریــن  کــرد و  عــوارض ســاختمانی انتقــاد 
ضربــه بــه صنعــت ســاختمان، عــوارض بــالای تحــق 
، کارفرمایــان بایــد پیش  بیمــه اســت. در حــال حاضــر
از شــروع پــروژه و به‌صــورت یکجــا، حــق بیمه‌هــای 
کــه بعضــاً 25 تــا 30 درصــد  بســیار ســنگینی بپردازنــد 
هزینــه عــوارض ســاخت پــروژه را تشــکیل می‌دهــد.

کارگــران«  جــوزی بــا بیــان اینکــه »کارت مهــارت 
کارفرمایــان تبدیــل شــده،  بــه ابــزاری بــرای فشــار بــه 
کارگــر  کــرد: در ســال 1401 فقــط 42 هــزار نفــر  تصریــح 
موفــق بــه دریافــت کارت مهــارت شــدند، در حالی‌که 
کارگــر ســاختمانی  بیــش از یک‌میلیــون و 600 هــزار 
کــه بیــش از 97  فعــال داریــم. ایــن در حالــی اسًــت 
کارت مهــارت،  کارگــران بــه دلیــل نداشــتن  درصــد 
ســازندگان  امــا  هســتند؛  بیمــه‌ای  پوشــش  فاقــد 
کامــل عــوارض تأمیــن اجتماعــی  ملــزم بــه پرداخــت 
کارگــران  هســتند. یعنــی ســازندگان حــق بیمــه همــه 
پــروژه را در همــان ابتــدای کار می‌پردازنــد، امــا فقــط 
کارت  دارای  کارگــران  از  اندکــی  تعــداد  بیمــه  حــق 

مهــارت را پرداخــت می‌شــود.

یژه چالش‌های صنعت ساختمان در مجلس رسی و بر



43 صفحه  - قیمت 5000 تومان یکشنبه 31 فروردین ماه 1404/ سال 26 / شماره 937 / سری جدید شماره 189  Vol.26. No.189    Apr.20.2025

اخبــــــــــــــار مسکن  

وزنامه نسیم خراسان شمالی  ی جدید ر آرشیو سر دسترسی به 

دارایی‌هــای  مدیریــت  مســکن:  گــروه 
اساســی  ارکان  از  یکــی  عنــوان  بــه  دولــت، 
تأمیــن  در  کلیــدی  نقــش  کارآمــد،  حکمرانــی 
می‌کنــد.  ایفــا  عمومــی  خدمــات  ارائــه  و  مالــی 
همــراه  بــه  غیرمالــی،  و  فیزیکــی  دارایی‌هــای 
قابــل  بخــش  دولتــی،  شــرکت‌های  و  ســهام 
مالــی  منابــع  و  ســرمایه‌گذاری‌ها  از  توجهــی 
حــال،  ایــن  بــا  می‌دهنــد.  تشــکیل  را  دولــت 
و  قوانیــن  دارایی‌هــا،  ایــن  اهمیــت  علی‌رغــم 
مقــررات مرتبــط بــا مدیریــت آن‌هــا بــه ویــژه در 
زمینــه دارایی‌هــای فیزیکــی و غیرمالــی، بــه طــور 

اســت.  نشــده  تدویــن  مشــخص  و  جامــع 
اصــل  کلــی  سیاســت‌های  اجــرای  قانــون 
بررســی  بــه  ایــران،  اساســی  قانــون   )۴۴(
دارایی‌هــای  در  ســرمایه‌گذاری  و  مالکیــت 
دولتــی پرداختــه اســت، امــا در زمینــه مدیریــت 
خلاهایــی  همچنــان  فیزیکــی،  دارایی‌هــای 
کــه عمدتــاً شــامل  وجــود دارد. ایــن دارایی‌هــا 
در  تنهــا  نــه  می‌شــوند،  مســتغلات  و  ک  امــا
ارائــه خدمــات عمومــی نقــش بســزایی دارنــد، 
بلکــه می‌تواننــد بــه عنــوان منابــع درآمدزایــی 
گیرنــد.  و تأمیــن مالــی نیــز مــورد اســتفاده قــرار 
در  متعــددی  چالش‌هــای  حــال،  ایــن  بــا 
ک  امــا دارد.  وجــود  دارایی‌هــا  ایــن  مدیریــت 
هزینه‌هــای  دلیــل  بــه  فرســوده،  و  مــازاد 
بــر  بــار مالــی ســنگینی  و تعمیــرات،  نگهــداری 
دوش دولــت می‌گذارنــد. ایــن موضــوع اهمیــت 
کارآمــد دارایی‌هــای دولتــی را  مدیریــت مؤثــر و 
بیــش از پیــش نمایــان می‌ســازد. در ســال‌های 
و  دارایی‌هــا  ایــن  بهــره‌وری  بــه  توجــه   ، اخیــر
مالــی  تأمیــن  بــرای  آن‌هــا  از  بهینــه  اســتفاده 
ضــرورت  یــک  بــه  عمومــی،  خدمــات  ارائــه  و 

اســت. شــده  تبدیــل 
نیازمنــد  اهــداف،  ایــن  بــه  بــرای دســتیابی 
یــک نظــام جامــع مدیریــت دارایی‌هــا هســتیم 
ارزیابــی  و  شناســایی  ضمــن  بتوانــد  کــه 
بــرای  راهکارهایــی  موجــود،  دارایی‌هــای 
دهــد.  ارائــه  آن‌هــا  از  اســتفاده  بهینه‌ســازی 
نظــام  ایــن  مختلــف  ســطوح  بــه  بی‌توجهــی 
بــا  را  دولــت  اهــداف  بــه  دســتیابی  می‌توانــد 
همیــن  بــه  کنــد.  مواجــه  جــدی  چالش‌هــای 
دلیــل، مدیریــت دارایی‌هــای دولتــی بــه عنــوان 
یــک حــوزه تخصصــی مجــزا از دیگــر حوزه‌هــای 

مدیریــت  یــا  بودجه‌بنــدی  ماننــد  مدیریتــی 
اســت. گرفتــه  قــرار  توجــه  مــورد  عمومــی 

ارتقــای  بــرای  تلاش‌هایــی  نیــز  ایــران  در 
دولتــی  مســتغلات  و  ک  امــا مدیریــت  ســطح 
گرفتــه اســت، امــا نتایــج حاصــل از ایــن  صــورت 
مطلــوب  اســتانداردهای  بــا  هنــوز  تلاش‌هــا 
گام‌هــای مؤثــر در راســتای  فاصلــه دارد. یکــی از 
بررســی  دارایی‌هــا،  مدیریــت  وضعیــت  بهبــود 
متغیرهــای مؤثــر و روابــط علــی بیــن آن‌هاســت. 
دارایی‌هــای  مدیریــت  ســاختار  اجمالــی  مــرور 
دولتــی در کشــورهای مختلــف نشــان مــی دهــد 

کــه ایــن مــدل موفــق بــوده .

ســازی  مولــد  هــای  پــروژه  بررســی   •
در  دولتــی  ک  امــا و  امــوال  مدیریــت  و 

هــا: کشــور  ســایر 
ــز  ــروژه حــراج زمیــن در مرک ــد - بمبئــی : پ هن
تجــاری و پروژه‌هــای حمــل و نقــل منطقــه‌ای 
بــه مبلــغ ســرمایه‌گذاری ۱.۲ میلیــارد دلار ایــن 
بــرای  زمیــن  هکتــار   ۱۳ فــروش  شــامل  پــروژه 
بنــدر  از  کیلومتــری   ۲۳ پــل  و  متــرو  توســعه 

اســت. بمبئــی 
بخشــی از درآمــد حاصــل از ایــن پــروژه بــه 
نقــل  و  حمــل  زیرســاخت‌های  مالــی  تأمیــن 

یافــت. اختصــاص 
ترکیــه - اســتانبول:  پــروژه فــروش ایســتگاه 
اتوبــوس قدیمــی شــهرداری و ســاختمان‌های 
بــه مبلــغ ســرمایه‌گذاری ۱.۵ میلیــارد  مربوطــه 
دلار ،درآمــد حاصــل از ایــن حــراج بــه بودجــه 

شــد. ســرمایه‌گذاری  دولتــی  اداری 
مجمــوع هزینه‌هــای ســرمایه‌ای شــهرداری 
اســتانبول در آن ســال‌ها ۹۹۴ میلیــون دلار بــود 
ــرمایه‌گذاری در  ــرای س ــهرداری ب ــتقراض ش و اس

زیرســاخت‌ها ۹۷ میلیــون دلار بــود.
پــروژه   : تــاون  کیــپ   - جنوبــی  آفریقــای 
فــورت واتــر  آلبــرت  و  ویکتوریــا  ک  امــا فــروش 

 مبلغ سرمایه‌گذاری: ۱ میلیارد دلار
 بخشــی از ایــن درآمــد بــرای ســرمایه‌گذاری 
و  نقــل  و  حمــل  اصلــی  زیرســاخت‌های  در 
اســتفاده  بازنشســتگی  تعهــدات  مالــی  تأمیــن 
شــد. ایــن درآمــد معــادل ۱۰ برابــر کل هزینه‌هــای 
ســرمایه‌ای اداره توســعه منطقــه‌ای بمبئــی بود.

ــای  ــراج زمین‌ه ــروژه ح ــو: پ ــتان - ورش لهس
شــهرداری بــه مبلــغ ســرمایه‌گذاری ۱۱۰ میلیــون 
دلار در ســال ۲۰۰۷ و ۵۰ میلیــون دلار در ســال 
۲۰۰۹, ایــن ارقــام بــه ترتیــب ۲۰ درصــد بیشــتر از 
 ۲۰۰۹ ســال  اســتقراض  درصــد   ۷۰ و   ۲۰۰۷ ســال 

بــود.
تأمیــن  بــرای  زمیــن  اجــاره  پــروژه:    : چیــن 
مبلــغ  بــا  شــهری  زیرســاخت‌های  مالــی 
ســرمایه‌گذاری ۱۶ میلیــارد دلار در هانگــژو ، ۱۶ 
دلار  میلیــارد   ۱۴ و  شــانگهای  در  دلار  میلیــارد 
قــرارداد اجــاره زمیــن در  ارزش  در شــهر پکــن. 
پکــن در ســال ۲۰۰۹ معــادل نیمــی از کل درآمــد 

بــود. مالیاتــی 
دولتــی؛  دارایی‌هــای  مدیریــت   •
چالش‌هــای  یــا  تحــول  بــرای  فرصتــی 

ر ا یــد پا
و  فیزیکــی  دارایی‌هــای   ، امــروز دنیــای  در 
غیرمالــی دولــت، بــه همــراه ســهام و شــرکت‌های 
از  جدایی‌ناپذیــر  بخشــی  آن،  مدیریــت  تحــت 
می‌دهنــد.  تشــکیل  را  کشــورها  مالــی  ســاختار 
کلــی  سیاســت‌های  اجــرای  قانــون  ایــران،  در 
اصــل )۴۴( قانــون اساســی بــه طــور مفصــل بــه 
پرداختــه  دارایی‌هــا  ایــن  مدیریــت  و  مالکیــت 
مدیریــت  زمینــه  در  متأســفانه  امــا  اســت، 
خلاهــای  غیرمالــی،  و  فیزیکــی  دارایی‌هــای 

دارد. وجــود  توجهــی  قابــل  قانونــی 
ک و  ــا ــامل ام ــاً ش ــه عمدت ک ــا،  ــن دارایی‌ه ای
مســتغلات می‌شــوند، نقــش بســیار مهمــی در 
ارائــه خدمــات عمومــی ایفــا می‌کننــد. امــا بایــد 
بــه  می‌تواننــد  ک  امــا ایــن  کــه  داشــت  توجــه 
عنــوان منابــع درآمدزایــی و ابــزار تأمیــن مالــی 
گیرنــد. بــا ایــن حــال،  نیــز مــورد اســتفاده قــرار 
فرســوده  یــا  مــازاد  دارایی‌هــا  ایــن  کــه  وقتــی 
اســتفاده  تکلیــف شــوند.  تعییــن  بایــد  شــوند، 
از مشــکلات  ک، یکــی  ایــن امــا از  غیــر بهینــه 
دولــت  ســطوح  تمامــی  در  کــه  اســت  جــدی 

می‌شــود. مشــاهده 
حــوزه  در  اصلــی  چالش‌هــای  از  یکــی 
دولتــی،  دارایی‌هــای  مدیریــت  و  مولدســازی 
تخصصــی  و  دائمــی  قانــون  یــک  وجــود  عــدم 
کارآمــدی  ــر اســاس آن نظــام  کــه بتــوان ب اســت 
کــرد. بــرای حرکــت بــه ســمت مدیریــت  را ایجــاد 
مؤثــر در بخــش دارایی‌هــای دولتــی، بــه تصویــب 

ســاماندهی  ضمــن  کــه  داریــم  نیــاز  قانونــی 
کارآمــد موجــود، الزامــات  کنــده و نا قوانیــن پرا
اساســی مدیریــت و مولدســازی امــوال دولــت را 
کنــد.  رهاســازی امــوال از طریــق فــروش  فراهــم 
و مولدســازی تنهــا بخشــی از زنجیــره مدیریــت 
دارایی‌هاســت و تمرکــز صــرف بــر ایــن موضــوع 
نبایــد منجــر بــه غفلــت از دیگــر مراحــل مدیریــت 
شــود. تدویــن یــک قانــون جامــع و تخصصــی 
از ابعــاد  در ایــن زمینــه، نیازمنــد درک عمیــق 
ــر آن  ــر ســایر مؤلفه‌هــا ب ــف موضــوع و تأثی مختل

اســت.

پویایی‌شناســی  مــدل  یــک  راســتا،  ایــن  در 
موجــود  روابــط  و  متغیرهــا  بررســی  بــرای 
طراحــی  دولتــی  دارایی‌هــای  مدیریــت  در 
گــذاری  وا ماننــد  متغیرهایــی  اســت.  شــده 
خصوصی‌ســازی  کیفیــت  و  مالــی  دارایی‌هــای 
ــت  کیفی ــذاری و  گ ــل از وا ــد حاص ــا، درآم بنگاه‌ه
کار در ایــن مــدل مــورد توجــه  فضــای کســب و 

گرفته‌انــد.  قــرار 

کــه  می‌دهــد  نشــان  کلیــدی  یافته‌هــای 
ــا بودجــه تملــک  کســری بودجــه رابطــه منفــی ب
ــری  ــش کس ــرمایه‌ای دارد و افزای ــای س دارایی‌ه
ناپایــدار  منابــع  تأمیــن  بــرای  فشــار  بودجــه 
می‌توانــد  فشــار  ایــن  می‌دهــد.  افزایــش  را 
دارایی‌هــای  گــذاری  وا و  دیــون  رد  بــه  منجــر 
کــه در نهایــت ارزش دارایی‌هــا  ســرمایه‌ای شــود 
مدیریــت  گــر  ا مقابــل،  در  می‌دهــد.  کاهــش  را 
کســری  و  شــود  انجــام  درســتی  بــه  دارایی‌هــا 
ــد، امــکان تخصیــص بیشــتر  کاهــش یاب بودجــه 
بودجــه بــرای تملــک دارایی‌هــا فراهــم می‌شــود 
کــه ایــن امــر خــود بــه افزایــش ارزش دارایی‌هــا و 
درآمدهــای حاصــل از آن‌هــا منجــر خواهــد شــد. 

تعــارض  و  فســاد  ماننــد  دیگــری  عوامــل 
دارایی‌هــا  ارزش  بــر  منفــی  تأثیــر  نیــز  منافــع 
ک را  گــذاری امــا کیفیــت وا دارنــد و می‌تواننــد 
رد دیــون می‌توانــد  کاهــش دهنــد. همچنیــن 
کیفیــت خصوصی‌ســازی بنگاه‌هــا را تحــت تأثیــر 
را  گذاری‌هــا  وا از  حاصــل  درآمــد  و  دهــد  قــرار 

دهــد. کاهــش 

در  نیــز  زیرســاخت‌ها  کفایــت  نهایــت،  در 
مدیریــت دارایی‌هــا نقشــی کلیــدی ایفــا می‌کنــد. 
ایــن متغیــر تحــت تأثیــر عوامــل مختلــف قــرار 
فضــای  کیفیــت  می‌توانــد  آن  بهبــود  و  دارد 
کــه  کار را ارتقــا بخشــد.  ه نظــر می‌رســد  کســب و 
بــرای بهره‌بــرداری بهینــه از دارایی‌هــای دولتــی 
نیازمنــد   ، کشــور اقتصــادی  اهــداف  تحقــق  و 
کــه بتوانــد  یــک رویکــرد جامــع و قانونــی هســتیم 
آیــا  باشــد.  موجــود  چالش‌هــای  پاســخگوی 
کــه بــا نگاهــی نویــن بــه  زمــان آن نرســیده اســت 
در  مؤثــر  گامــی  دارایی‌هــای دولتــی،  مدیریــت 

راســتای تحــول اقتصــادی برداریــم؟

گذاری با مدیریت و مولد سازی دارایی های دولت راهکاری برای تامین اعتبار پروژه های بزرگ استانی سرمایه 

ی آیین نامه فرصت ها و چالش های مولد ساز تدوین 
اجاره داری تا 2 ماه 

آینده

بــا  شهرســازی  و  راه  وزیــر   : خبــر گــروه 
تــا  نامــه اجــاره داری  آییــن  اینکــه  اعــام 
گفــت:  شــود،  مــی  تدویــن  آینــده  مــاه   ۲
بــه  بهــا  اجــاره  افزایــش  ســقف  تعییــن 

اســت. شــده  گــذار  وا اســتانداران 
شــورای  جلســه  در  صــادق  فرزانــه 
بســته  موضــوع  بــا  کشــور  کل  مدیــران 
جلســه  کــرد:  اظهــار  اجــاره،  حمایتــی 
قبلــی شــورای عالــی مســکن جــزو معــدود 
آن  وزرای عضــو  کــه همــه  بــود  جلســاتی 
و  مرکــزی  بانــک  کل  رییــس  همــراه  بــه 
کمیتــه  از جملــه  ســازمان‌های حمایتــی 

داشــتند.  حضــور  بهزیســتی  و  امــداد 
وی ادامــه داد: ایــن مســئله نشــان از 
آن داشــت کــه بــازار اجــاره مســکن دغدغــه 
دولــت اســت و در ایــن راســتا بــرای اقشــار 
حمایتــی 20 همــت وام 400 میلیونــی قــرض 

الحســنه مصــوب شــد. 
وام  همــت   200 همچنیــن  افــزود:  وی 
ــرای  ــا ســود 23 درصــدی ب بعــدی مســکن ب
پرداخــت وام ودیعــه بــه مســتاجران مصــوب 
شــد ایــن وام در تهــران 275 میلیــون تومــان، 
کــز اســتان‌ها 210 میلیــون تومــان، ســایر  مرا
شــهرها 140 میلیــون تومــان و در روســتاها 55 

میلیــون تومــان اســت.
در  تســنیم  پرســش  بــه  پاســخ  در  وی 
رابطــه بــا اینکــه تضمیــن اجــرای مصوبــه 
گفــت:  . چیســت،  اعتبــار و  پــول  شــورای 
عالــی  اجرایــی مصوبــه شــورای  ضمانــت 
هیئــت  جلســه  فــوری  تشــکیل  مســکن 
موضــوع  ایــن  بانک‌هاســت.  عالــی 
کــرده  ایجــاد  را  بالایــی  امیــدواری بســیار 
بــا  مســکن  عالــی  شــورای  مصوبــه  تــا 
هماهنگــی قبلــی بــا بانــک مرکــزی اجرایــی 

شــود.
شــد:  یــادآور  شهرســازی  و  راه  وزیــر 
بعضــا برخــی مصوبــات قبلــی اجــرا نشــد 
ــی  ــای قبل ــدم هماهنگی‌ه ــل آن ع ــه دلی ب

اســت. بــودن 
اجــاره  افزایــش  ســقف  دربــاره  صــادق 
شــورای  بــه  موضــوع  ایــن  گفــت:  بهــا، 
گــذار شــده و عــددی  مســکن اســتانها وا
ک  مــا کننــد،  تاییــد  اســتانداران  کــه  را 
تعییــن افزایــش نــرخ اجــاره بهــا در ســال 
 6 در  اینکــه  اعــام  بــا  وی  اســت.   1404
اســتان نیــازی بــه تعییــن ســقف افزایــش 
آییــن  از تدویــن  نــرخ اجــاره بهــا نیســت 
ــر  ــده خب ــاه آین ــی 2 م ــاره داری ط ــه اج نام

داد.
واحد‌هــای  ازخریــد  همچنیــن  وی 
مســکونی بــا اســتفاده از مکانیســم تهاتــر 
گفــت: ایــن واحدهــا بــه زوج  خبــر داد و 
گــذار مــی شــود. عــدد ایــن  هــای جــوان وا
واقعــی  نیــاز  بــا  امــا  اســت  مشــخص  کار 
فاصلــه دارد و بــا ایــن کار بــه ســمت تنظیم 

کنیــم. گــری بــازار اجــاره حرکــت مــی 
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وزنامه نسیم خراسان شمالی  ی جدید ر آرشیو سر دسترسی به 

دعوت به همـــــــــــــــکاری  / بازاریاب تلفنی 
کار بازاریابــی  ، دارای بیــان خــوب و علاقمنــد بــه انجــام   تــر بــه خانمــی دارای مــدرک تحصیلــی حداقــل دیپلــم و بالا
تلفنــی، بــرای همــکاری در دفتــر روزنامــه بــا حقــوق مکفــی نیازمندیــم . متقاضیــان مــی تواننــد همــه روزه بــه اســتثنای 

روزهــای تعطیــل از ســاعت 9 صبــح الــی 12 بــا شــماره 09156022535 تمــاس حاصــل نماینــد.

ــان  ــاورزی خراس ــاد کش ــازمان جه ــس س :‌ ریی ــر ــروه خب گ
ــار  ــال اعتب ــه هشــت هــزار و ۵۰۰ میلیــارد ری ــاز ب شــمالی از نی
پنل‌هــای  بــه  اســتان  کشــاورزی  چاه‌هــای  تجهیــز  بــرای 
حمایــت  صندوق‌هــای  گفــت:  و  داد  خبــر  خورشــیدی 

کرد. شهرستانی در این زمینه همکاری خواهند 

محمــد محمــدزاده ســاخت نیروگاه‌هــای خورشــیدی را 

بــه عنــوان یــک راهــکار بلندمــدت بــرای تأمیــن بــرق بخــش 

کــرد و افــزود: خراســان شــمالی در ایــن  کشــاورزی معرفــی 
زمینــه تعهــد بــه تولیــد ۲۶ مــگاوات بــرق دارد.

وی افــزود: در اســتان یــک هــزار و ۳۸۴ حلقــه چــاه آب 
ــروگاه  ــه نی ــاورزی ب ــاه کش ــر چ ــز ه ــرای تجهی ــود دارد و ب وج
بــه طــور میانگیــن ۶ میلیــارد و ۱۴۰ میلیــون  خورشــیدی 
ریــال اعتبــار نیــاز اســت. محمــدزاده ناتــرازی بــرق و قطــع 
ایــن  اساســی  مشــکلات  از  را  کشــاورزی  چاه‌هــای  بــرق 
بخــش دانســت و افــزود: ســاخت نیروگاه‌هــای خورشــیدی 
کنــد. وی همچنیــن  می‌توانــد بــه حــل ایــن معضــل کمــک 
حمایــت  صندوق‌هــای  بیشــتر  همــکاری  خواســتار 

ایــن زمینــه شــد. شهرســتانی در 
ــذاری زمیــن  گ ــد وا ــه تســهیل رون ــا اشــاره ب محمــدزاده ب
تعــداد  گفــت:  خورشــیدی،  نیروگاه‌هــای  ســاخت  بــرای 
مــورد  یــک  بــه  مــورد   ۲۶ از  زمینــه  ایــن  در  اســتعلامات 
ــی و  ــای ریزش ــرد: چاه‌ه ک ــح  ــت.وی تصری ــه اس ــش یافت کاه
کــه تعــداد بهره‌بــرداری زیــادی دارنــد در اولویــت  چاه‌هایــی 

دریافــت تســهیلات انــرژی خورشــیدی قــرار دارنــد.
شــمالی  خراســان  کشــاورزی  جهــاد  ســازمان  رییــس   
هــدف از اجــرای ایــن طــرح را افزایــش تولیــد، بــالا بــردن 
انگیــزه کشــاورزان در زمــان پیــک مصــرف بــرق، جلوگیــری از 
ک عنــوان  ضررهــای ناشــی از قطعــی بــرق و تولیــد انــرژی پــا
کــرد. خراســان شــمالی ۳۴۴ هــزار هکتــار عرصــه کشــاورزی 
کــه از ایــن ســطح ۳۰۰ هــزار هکتــار را اراضــی زراعــی و  دارد 
ــره  ــزار به ــدود ۸۰ ه ــه ح ک ــد  ــی ده ــکیل م ــاغ تش ــی را ب مابق
بــردار بخــش کشــاورزی محســوب مــی شــود. ســهم اشــتغال 
در ایــن اســتان در ســه بخــش کشــاورزی بــا ۳۹.۶ درصــد، صنعــت 

بــا ۲۴.۳ درصــد و خدمــات ۳۶.۱ درصــد اســت.

یال برای ساخت پنل  ون بر هشت هزار میلیارد ر افز
ی خراسان شمالی نیاز است ز خورشیدی چاه‌های کشاور

اختصاص ۴۵۳ هکتار زمین 
منابع طبیعی خراسان‌شمالی 

ح ملی مسکن  به طر
: رییــس اداره اســتعدادیابی و بهــره بــرداری  گــروه خبــر
خراسان‌شــمالی  آبخیــزداری  و  طبیعــی  منابــع  کل  اداره 
گفــت: ســال گذشــته ۴۵۳ هکتــار از اراضــی مســتعد اســتان 
ــکن  ــاد مس ــه بنی ــکن ب ــی مس ــرح مل ــرای ط ــتای اج در راس
کــدان نیــا اظهارکــرد:  گــذار شــد.امید خا انقــاب اســامی وا
بنیــاد  بــه  اراضــی مســتعد  مــورد جلســات تخصیــص   ۲۸
مســکن توســط اداره کل منابــع طبیعــی خراسان‌شــمالی 
اراضــی  هکتــار   ۱۵۸ افــزود:  وی  شــد.  برگــزار  مــدت  ایــن 
بــه  مربــوط  مســکن  بنیــاد  بــه  شــده  داده  تخصیــص 
شهرســتان فــاروج، ۱۵۰ هکتــار مانــه و ســملقان، ۷۵ هکتــار 

شــیروان و مابقــی ســایر شهرســتان هــا اســت.
وی ادامــه داد: ۱۶ مــورد ســند اراضــی منابــع طبیعــی 
مســکن  بنیــاد  نــام  بــه  هکتــار   ۱۹۴ مســاحت  در  اســتان 
اراضــی  شــد:  یــادآور  وی  شــد.  داده  نمایندگــی  تغییــر 
ــکن از  ــاد مس ــط بنی ــز توس ــتایی نی ــعه روس ــاز توس ــورد نی م
از  پــس  و  می‌شــود  درخواســت  طبیعــی  منابــع  کل  اداره 
گــذاری  کــه مشــکلی در وا طــی مراحــل قانونــی در صورتــی 
بــه روســتاهای متقاضــی تخصیــص  اراضــی  ایــن  نباشــد 
کــرد: طــرح توســعه روســتاها و  کیــد  کــدان نیــا ا می‌یابــد. خا
تامیــن مســکن جوانــان از جملــه اهــداف تخصیــص زمیــن 

منابــع طبیعــی بــه بنیــاد مســکن اســت.


