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دعوت به همـــــــــــــــکاری  / بازاریاب تلفنی 
کار بازاریابــی  ، دارای بیــان خــوب و علاقمنــد بــه انجــام   تــر بــه خانمــی دارای مــدرک تحصیلــی حداقــل دیپلــم و بالا
تلفنــی، بــرای همــکاری در دفتــر روزنامــه بــا حقــوق مکفــی نیازمندیــم . متقاضیــان مــی تواننــد همــه روزه بــه اســتثنای 

روزهــای تعطیــل از ســاعت 9 صبــح الــی 12 بــا شــماره 09156022535 تمــاس حاصــل نماینــد.
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۶۰۰ هزار مترمربع از معابر بافت 
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چالش‌های وعده‌های مسکن 
کم‌درآمد برای اقشار 
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غیرمنقول؛قانون الزام به ثبت رسمی معاملات 

سامانه ساماندهی اسناد 
غیر رسمی چیست؟  

  : دکتر یاسر غلامی - حقوقدان و پژوهشگر

الــزام بــه ثبــت  در ســال جــاری قانونــی تحــت عنــوان قانــون 
یکــی  رســید.  تصویــب  بــه  غیرمنقــول  امــوال  معامــات  رســمی 
و  بینــی شــده  قانــون پیــش  ایــن  کــه در  از ســامانه‌های مهمــی 
ک مکلــف بــه اه‌انــدازی آن شــده اســت  ســازمان ثبــت اســناد و امــا
تحــت عنــوان »ســامانه ســاماندهی اســناد غیــر رســمی« می‌باشــد. 
یکــی از اهــداف مهــم ایــن قانــون نیــز ســاماندهی بــه اســناد غیــر 
رســمی اســت. در واقــع بخشــی از مقــررات ایــن قانــون ناظــر بــر 

اســناد غیــر رســمی و برخــی ناظــر بــر اســناد رســمی اســت.
ک بــه موجــب  بدیــن منظــور ســازمان ثبــت اســناد و امــا
ایــن قانــون  مکلــف اســت، ظــرف یک‌ســال از تاریــخ ابــاغ 
بــا عنــوان »ســاماندهی اســناد  را  ایــن قانــون، ســامانه‌ای 
غیررســمی« جهــت ثبــت ادعاهــای راجــع بــه مالکیــت عیــن، 
حــق  و  انتفــاع  حــق  و  دوســال  از  بیــش  منافــع  مالکیــت 
کــه  ارتفــاق امــوال غیرمنقــول و مســتندات مربــوط بــه آن 
قبــل از راه‌انــدازی ســامانه مذکــور ایجــاد شــده و فاقــد ســند 

رســمی هســتند، ایجــاد نمایــد.
کــه ســامانه ثبــت ادعاهــای افــراد اســت و مدعیــان  ایــن ســامانه 
مذکــور مکلفنــد ظــرف دو ســال از تاریــخ راه‌انــدازی ایــن ســامانه 
نســبت بــه درج مســتندات و ادعاهــای خــود در ســامانه مذکــور و 
ظــرف دو ســال از تاریــخ درج در ســامانه، حســب مــورد نســبت بــه 
تنظیــم ســند رســمی یــا طــرح دعــوای الــزام بــه تنظیــم ســند رســمی 
یــا دعــوای مرتبــط در مراجــع قضائــی یــا هــر امــر قانونــی لازم دیگــر 
به‌منظــور أخــذ ســند رســمی مالکیــت، اقــدام و مــدرک مربــوط را 
در ســامانه درج نماینــد. پــس از اقــدام متقاضــی، مراجــع قانونــی 
نیــز  و  متقاضــی  توســط  شــده  انجــام  اقدامــات  مکلفنــد  مربــوط 
نتیجــه آن را در ســامانه موضــوع ایــن مــاده درج نماینــد. پــس 
از مهلــت مزبــور هیــچ ادعائــی در ســامانه قابــل ثبــت نیســت. در 
‌صــورت انقضــای مواعــد فــوق ‌ الذکــر و عــدم اقــدام قانونــی مدعیــان 
ــه  ــور علیــه اراضــی عمومــی و دولتــی از جمل ، ادعاهــای مزب ــور مذک
اراضــی ملــی، مــوات، خالصــه، مســتحدث و ســاحلی و همچنیــن 
معامــات  از  )بیاطــاع  نیــت  حســن  بــا  ثالــث  اشــخاص  علیــه 
معــارض قبلــی( دارنــده ســند رســمی، قابــل اســتناد، اســتماع و 

معارضــه نیســت.
ــت  ــه قیم ــرای مطالب ــد ب ــور می‌توان ــی مذک ــن، مدع ــود ای ــا وج ب
مــال غیرمنقــول خــود بــه نــرخ روز حســب مــورد بــه اشــخاص ثالثــی 
کــه عالمــاً نســبت بــه بارگــذاری ادعاهــای مســتند بــه اســناد جعلــی 
کرده‌انــد، یــا عالمــاً نســبت بــه  یــا خــاف واقــع در ســامانه اقــدام 
کرده‌انــد یــا یــد ماقبــل خــود  معاملــه معــارض بــا حــق وی اقــدام 
کنــد. دادگاه‌هــا مکلفنــد دعــوای مطالبــه قیمــت روز مــال  رجــوع 
غیرمنقــول را در ایــن مــوارد بپذیرنــد. راه‌انــدازی رســمی ســامانه 
موضــوع ایــن مــاده بــه دســتور رئیــس قــوه قضائیــه در روزنامــه 
اعــام  و  انــدازی  راه  هنــوز  کــه  می‌گــردد  عمومــی  اعــان  رســمی 

عمومــی نشــده اســت.
لازم  مذکــور  ســامانه  در  افــراد  ادعاهــای  ثبــت  از  پــس 
در  قانــون  کــه  شــود  رســیدگی  ادعاهــا  ایــن  بــه  کــه  اســت 
مقــام بیــان مرجــع صالــح بــرای رســیدگی در تبصــره ۲ مــاده 
در  شــده  ثبــت  ادعاهــای  بــه  :»رســیدگی  نمــوده  بیــان   ۱۰
کــه حســب مــورد مشــمول قانــون تعییــن تکلیــف  ســامانه 
وضعیــت ثبتــی اراضــی و ســاختمان‌های فاقــد ســند رســمی 
مصــوب ۲۰/۹/۱۳۹۰ یــا مشــمول بنــد )۲( مــاده )۱( قانــون 
الحــاق مــوادی بــه قانــون ســاماندهی و حمایــت از تولیــد و 

هســتند،   ۲/۱۲/۱۳۸۸ مصــوب  مســکن  عرضــه 
بــه‌ اســتثنای مــوارد مذکــور در تبصــره )۳( ایــن مــاده، بــر 
اســاس قوانیــن مذکــور صــورت گرفتــه و حســب مــورد، منــوط 
و  راه  یــا  کشــاورزی  جهــاد  وزارتخانه‌هــای  از  اســتعلام  بــه 
شهرســازی اســت. پــس از انقضــای مواعــد مذکــور در ایــن 
مــاده، تقاضــای جدیــد صرفــاً درصورتــی پذیرفتــه می‌شــود 
کــه هیــچ ادعائــی توســط اشــخاص ثالــث در ســامانه موضــوع 
ایــن مــاده در خصــوص ملــک مــورد ادعــا و نیــز هیــچ معاملــه 
ک ثبتــی مذکــور در  رســمی ناقــل مالکیتــی درخصــوص پــا
ســامانه ثبــت الکترونیــک اســناد ثبــت نشــده باشــد، در غیــر 
قوانیــن  موضــوع  هیأت‌هــای  توســط  تقاضــا  صــورت  ایــن 
ــای  ــه ادعاه کلی ــه  ک ــی  ــود. در صورت ــه نمی‌ش ــور پذیرفت مذک
ثبــت شــده قبلــی رد شــوند، تقاضــای جدیــد بــه موجــب 

قوانیــن مذکــور قابــل پذیــرش اســت«.

ــکن  ــاد مس ــی: بنی ــن عظیم ــکن - محس ــروه مس گ
بــا   ۱۴۰۲ تــا   ۱۳۸۴ ســال‌های  در  اســامی  انقــاب 
اقدامــات خــود موفــق بــه نوســازی و بهســازی بیــش 
روســتایی  مناطــق  در  مســکونی  واحــد   ۲,۱۰۵,۰۰۰ از 
و  تقویــت  در  به‌وضــوح  دســتاورد  ایــن  اســت.  شــده 
بــوده  تأثیرگــذار  روســتاییان  مســکن  مقاوم‌ســازی 
اســت. امــا هنــوز حــدود ۲.۵ میلیــون واحــد مســکونی 
نیازمنــد توجــه  به‌دلیــل فرســودگی  ایــن مناطــق  در 
بیشــتری هســتند. عــاوه بــر ایــن، انتقاداتــی بــه نحــوه 
بهســازی  و  نوســازی  طــرح  در  تســهیلات  تخصیــص 
یکــی  به‌عنــوان  کــه  دارد  وجــود  روســتایی  مســکن 
کیفیــت  از ابزارهــای اصلــی بنیــاد مســکن در بهبــود 

می‌شــود.  شــناخته  روســتایی  مســکن 
مســکن  بنیــاد  کــه  می‌دهــد  نشــان  تحلیل‌هــا 
مســکن  متولــی  به‌عنــوان  خــود  نقــش  ایفــای  در 
از  یکــی  اســت.  مواجــه  چالش‌هایــی  بــا  محرومــان 
سیاســت‌گذاری  وجــود  عــدم  اساســی،  مشــکلات 
جامــع و یکپارچــه در زمینــه تأمیــن مســکن روســتایی 
متمرکــز  مالــی  تســهیلات  ارائــه  بــر  بیشــتر  کــه  اســت 
اجتماعــی  و  اقتصــادی  پیوســت‌های  فاقــد  و  شــده 
مالــی،  تســهیلات  زمینــه  در  همچنیــن،  اســت.  لازم 
ضعف‌هایــی در تعریــف دقیــق شــرایط روســتایی بــرای 
دریافــت ایــن تســهیلات و عــدم توجــه بــه نیازهــای 
باعــث  گاهــی  کــه  دارد  وجــود  محــروم  اقشــار  زمیــن 

می‌شــود.  اصلــی‌اش  اهــداف  از  طــرح  انحــراف 
بــرای  ســازوکارهایی  فقــدان  ایــن،  بــر  عــاوه 
و  اقلیــم  و  بــوم  بــا  متناســب  معمــاری  پیاده‌ســازی 
خصوصــی  بخــش  ظرفیت‌هــای  از  بهره‌گیــری  عــدم 
موجــود  نواقــص  دیگــر  از  نیــز  جهــادی  گروه‌هــای  و 
اســت.  روســتایی  مســکن  تأمیــن  سیاســت‌های  در 
اقتصــاد  بــرای  چالش‌هایــی  تنهــا  نــه  مســائل  ایــن 
بــر  بلکــه  کــرده،  ایجــاد  روســتاییان  زندگــی  ســبک  و 
منفــی  تأثیــر  نیــز  روســتایی  مســکن  زیبایی‌شناســی 

اســت. گذاشــته 
به‌ویــژه، عملکــرد طــرح نوســازی و بهســازی مســکن 
به‌عنــوان  توســعه  چهــارم  برنامــه  از  کــه  روســتایی 
مهم‌تریــن سیاســت در ایــن حــوزه شــناخته می‌شــود، 
بــا چالش‌هایــی مواجــه اســت. ایــن چالش‌هــا شــامل 
عــدم تحقــق هــدف اصلــی طــرح )ســاخت و نوســازی 
۲۰۰ هــزار واحــد مســکونی در ســال(، عــدم همــکاری 
انــدک  تناســب  تأمیــن منابــع،  بانک‌هــا در  مناســب 
در  متعــارف  مســکن  ســاخت  هزینــه  بــا  تســهیلات 
ســمت  بــه  تســهیلات  از  بخشــی  انحــراف  روســتاها، 
شــهری،  مرفــه  قشــر  بــرای  دوم  خانه‌هــای  ســاخت 
بی‌توجهــی بــه مقتضیــات معمــاری بومــی و ضعــف در 
مشــارکت مــردم محلــی در فراینــد ســاخت و طراحــی 

واحدهــای مســکونی اســت.
انجام‌شــده نشــان می‌دهنــد  آسیب‌شناســی‌های 
کــه طــرح نوســازی و بهســازی عمدتــاً به‌عنــوان یــک 
در  مســکن  ســاخت  وام  ارائــه  بــرای  دســتورالعمل 
کــرده  کوچــک عمــل  مناطــق روســتایی و شــهرهای 
بــرای رعایــت اصــول معمــاری  الزامــی  اســت و هیــچ 
بررســی‌ها  نــدارد.  وجــود  بومــی  و  محــور  معیشــت 
کمتــر از  کــه میــزان تســهیلات فعلــی  نشــان می‌دهــد 
۵۰ درصــد هزینه‌هــای ســاخت یــک واحــد مســکونی 
ســال‌های  بیــن  کــه  حالــی  در  می‌دهــد.  پوشــش  را 
۱۳۸۴ تــا ۱۳۹۵، ایــن مبلــغ بیــش از ۷۰ درصــد هزینه‌هــا 
تســهیلات  افزایــش  آن  از  پــس  مــی‌داد،  پوشــش  را 
متناســب بــا نــرخ تــورم و افزایــش قیمت‌هــا صــورت 

کاهــش یافتــه اســت. کارآمــدی آن  نگرفتــه و 
و  پیشــنهادها  چالش‌هــا،  ایــن  حــل  راســتای  در 
مشــورتی  بــازوی  توســط  زیــر  سیاســتی  راهکارهــای 
شــورای  مجلــس  هــای  پژوهــش  )مرکــز  مجلــس 
و  نوســازی  طــرح  کــردن  هدفمنــد  بــرای  اســامی( 

. شــده  ارائــه  روســتایی  مســکن  بهســازی 
گامــی  تخصیــص هدفمنــد وام مســکن روســتایی: 

به سوی بهبود شرایط زندگی در مناطق روستایی
در راســتای نوســازی و بهســازی ۲.۵ میلیــون واحــد 
مســکن نــا ایمــن در مناطــق روســتایی، ضــروری اســت 
هدفمنــد  به‌طــور  مســکن  وام‌هــای  تخصیــص  کــه 
در  کن  ســا واقعــی  متقاضیــان  بــه  اولویت‌دهــی  بــا  و 
ایــن نواحــی انجــام شــود. ایــن اقــدام نه‌تنهــا بــه رفــع 
کمــک می‌کنــد، بلکــه می‌توانــد بــه  نیازهــای مســکن 
کنان روســتاها نیــز منجــر  بهبــود شــرایط زندگــی ســا

شــود. 
شــرایط  بایــد  ابتــدا  هــدف،  ایــن  تحقــق  بــرای 
شــود.  مشــخص  تســهیلات  دریافــت  عمومــی 
متقاضیــان بایــد در روســتا ســکونت داشــته باشــند 
یــا قصــد ســکونت در آن را داشــته باشــند. همچنیــن، 
کنــون از تســهیلات بانکــی بــرای خریــد،  کــه تا افــرادی 
و  اســتفاده نکرده‌انــد  یــا بهســازی مســکن  ســاخت، 
فاقــد واحــد مســکونی دوم هســتند، در اولویــت قــرار 

گرفــت. خواهنــد 
ــر اســاس محــل ســکونت  شــرایط اختصاصــی نیــز ب
کــه  افــراد تعریــف می‌شــود. بــرای مثــال، متقاضیانــی 
اســاس  بــر  هســتند،  کن  ســا روســتایی  مناطــق  در 
نداشــتن  بــودن،  مســتأجر  ماننــد  شــاخص‌هایی 
بــودن  خانــوار  سرپرســت  و  بــودن  متأهــل  زمیــن، 
ــت در  ــن، عضوی ــد. همچنی ــرار می‌گیرن ــی ق ــورد ارزیاب م
نهادهــای حمایتــی ماننــد کمیتــه امــداد یــا ســازمان 
از  نیــز  فرســوده  واحدهــای  در  ســکونت  و  بهزیســتی 

بــود. جملــه معیارهــای مهــم خواهــد 
مناطــق  بــه  مهاجــرت  قصــد  کــه  افــرادی  بــرای 
از  روســتایی را دارنــد، واحــد مســکونی ساخته‌شــده 
طریــق تســهیلات بــه مــدت ۵ ســال در رهــن بنیــاد 
در  گرفــت.  خواهــد  قــرار  اســامی  انقــاب  مســکن 
ایــن  تعیین‌شــده،  مــدت  از  کمتــر  ســکونت  صــورت 
بــه  واحــد مســکونی خــود  فــروش  بــه  افــراد موظــف 
خواهنــد  مشــخص  تخفیــف  بــا  متقاضیــان  ســایر 
گــروه بایــد در پنــج دهــک اول  بــود. همچنیــن، ایــن 
صــورت  در  و  باشــند  داشــته  قــرار  جامعــه  درآمــدی 
کارآفرینــی و اشــتغال در مناطــق روســتایی از امتیــازات 

شــوند. بهره‌منــد  بیشــتری 
در نهایــت، بــرای جلوگیــری از تخلفــات و انحــراف 
تســهیلات، نیــاز اســت ســازوکاری برای نظــارت مردمی 
ســازمان  طریــق  از  می‌توانــد  امــر  ایــن  شــود.  ایجــاد 
گیــرد. عــاوه بــر  پیشــرفت و آبادانــی روســتاها انجــام 
ــه  ک ــه افــرادی  ایــن، لازم اســت تخصیــص تســهیلات ب
شــرایط لازم را ندارنــد، جرم‌انــگاری شــود تــا اطمینــان 
کــه منابــع بــه دســت نیازمنــدان واقعــی  گــردد  حاصــل 

می‌رســد.
در ادامــه، بایــد بــه متناسب‌ســازی تســهیلات وام 
و  شــود  ویــژه‌ای  توجــه  روســتایی  مســکن  ســاخت 
تســهیلاتی بــرای تأمیــن زمیــن بــرای افــراد فاقــد زمیــن 

وام‌هــای  اینکــه  بــه  توجــه  بــا  شــود.  گرفتــه  نظــر  در 
تــورم  نــرخ  بــا  اخیــر  ســال‌های  در  مســکن  ســاخت 
ایــن  کــه  اســت  ضــروری  نداشــته‌اند،  همخوانــی 
کــه پاســخگوی  تســهیلات به‌گونــه‌ای تنظیــم شــوند 

باشــند. روســتایی  کنان  ســا واقعــی  نیازهــای 
و  بهســازی  بــرای  هماهنــگ  و  جامــع  برنامــه‌ای 
کنــد. ایــن  نوســازی مســکن روســتایی و شــهری تهیــه 

برنامــه بایــد شــامل مراحــل زیــر باشــد:
میدانــی  مطالعــات  انجــام  نیازهــا:  شناســایی   .۱
کنان روســتاها  بــرای شناســایی نیازهــای واقعــی ســا
مســکن،  زمینــه  در  به‌ویــژه  کوچــک،  شــهرهای  و 

عمومــی. خدمــات  و  زیرســاخت‌ها 
توســعه  بومــی:  مســکن  الگوهــای  طراحــی   .۲
الگوهــای مســکن متناســب بــا اقلیــم و فرهنــگ محلــی 
کــه نــه تنهــا بــه لحــاظ اقتصــادی مقــرون بــه صرفــه 
باشــند، بلکــه بــا هویــت فرهنگــی و اجتماعــی منطقــه 

نیــز همخوانــی داشــته باشــند.
۳. تســهیل دسترســی بــه تســهیلات مالــی: ایجــاد 
ســازوکارهایی بــرای تســهیل دسترســی بــه تســهیلات 
بانکــی بــا نــرخ بهــره مناســب و مــدت زمــان بازپرداخت 
و  کم‌درآمــد  اقشــار  بــرای  به‌ویــژه   ، انعطاف‌پذیــر

. آســیب‌پذیر
و  ترغیــب  مردمــی:  مشــارکت‌های  تشــویق   .۴
فرآینــد  در  مشــارکت  بــه  محلــی  کنان  ســا تشــویق 
کارگاه‌هــا  طراحــی و ســاخت مســکن از طریــق برگــزاری 
و  بومــی  معمــاری  زمینــه  در  آموزشــی  دوره‌هــای  و 

ســاختمانی. پروژه‌هــای  مدیریــت 
ــن  ــکاری بی ــت هم ــازمانی: تقوی ــکاری بین‌س ۵. هم
وزارتخانه‌هــا و نهادهــای مختلــف بــرای هماهنگــی در 
اجــرای پروژه‌هــای مســکن، به‌ویــژه بیــن وزارت راه و 
کشــاورزی و وزارت میــراث  شهرســازی، وزارت جهــاد 

گردشــگری و صنایــع دســتی. فرهنگــی، 
بهبــود  و  ایجــاد  لازم:  زیرســاخت‌های  توســعه   .۶
آب‌رســانی،  ماننــد  نیــاز  مــورد  زیرســاخت‌های 
برق‌رســانی و راه‌هــای دسترســی بــه مناطــق روســتایی 

کنان. ســا زندگــی  کیفیــت  ارتقــاء  به‌منظــور 
: ایجــاد سیســتم‌های  ۷. نظــارت و ارزیابــی مســتمر
و  طرح‌هــا  عملکــرد  مســتمر  ارزیابــی  بــرای  نظارتــی 
بازخوردهــای  اســاس  بــر  آن‌هــا  اصــاح  و  پروژه‌هــا 

کنان. ســا از  دریافتــی 
بــا اجــرای ایــن برنامــه جامــع، می‌تــوان بــه بهبــود 
و  کــرد  کمــک  شــهری  و  روســتایی  مســکن  کیفیــت 
ایــن  کنان  ســا زندگــی  ســطح  ارتقــاء  بــه  نهایــت  در 
مناطــق دســت یافــت. مجلــس شــورای اســامی بایــد 
آورد  بــه عمــل  ایــن برنامه‌هــا  از  را  حمایت‌هــای لازم 
تــا بتــوان شــاهد تحولــی مثبــت در حــوزه مســکن و 

بــود. آن  بهســازی 

گامی به سوی بهبود شرایط زندگی در مناطق روستایی ؛

راهکار های تقنینی و تخصیص هدفمند وام مسکن 
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سهم پیش خرید از بازار 
معاملات مسکن

ــی از  ــد« یک ــش خری ــا، »پی ــورهای دنی ــیاری از کش ــل : در بس تحلی
روش هــا و مســیرهای میانبــر بــرای ورود متقاضیــان خریــد مســکن 
کــه فعــالان بــازار  بــه بــازار معامــات شــناخته شــده اســت. طــوری 
مســکن از ایــن مســیر بــه عنــوان راه میانبــر بــرای خانــه دار شــدن یــاد 
کــه بــه نظــر مــی رســد ایــن مســیر در  کننــد. ایــن در حالــی اســت  مــی 
ــگاه دو  ــه از ن ــدارد بلک ــادی ن ــگاه زی ــا جای ــه تنه ــران ن ــکن ای ــازار مس ب
کننــده همــراه بــا ریســک هایــی  طــرف بــازار یعنــی متقاضــی و عرضــه 

هــم هســت.
گفتگویــی مــی  کارشــناس اقتصــاد مســکن در  ســعید ســعادتمند، 
گویــد: در اقتصــاد تورمــی ایــران ، مســیر پیــش خریــد مســکن یــک 
کــه آنــان مجبــور  گفتــه ســازندگان تــا زمانــی  راه پرریســک اســت. بــه 
نشــوند حاضــر بــه پیــش فــروش نیســتند ؛‌چــرا کــه در ایــن روش صرفــه 

اقتصــادی بــرای آنهــا در شــرایط اقتصــاد تورمــی ایــران نــدارد.
امــروز  ایرانــی  بــرای خانوارهــای  افزایــد: خریــد مســکن  وی مــی 
کار  هــم  گذشــته  ســالهای  در  امــا  شــده  بزرگتــری  بســیار  آرزوی 
ــتفاده  ــا اس ــزی و ب ــال‌ها برنامه‌ری ــس از س ــولاً پ ــود و معم ــاده‌ای نب س
کمک‌هــای خانــواده ، خانوارهــای جوان‌تــر شــروع  از تســهیلات یــا 
ســعی  و  بــود  آرزوهایشــان  از  یکــی  و  می‌کردنــد  مســکن  خریــد  بــه 

بخرنــد. رو  خودشــون  نیــاز  مــورد  مســکن  می‌کردنــد 
افزایــش  بــر اســاس  گویــد: خانوارهــا در زمانــی  ســعادتمند مــی 
قیمــت در داخــل کلان شــهرها ،‌ از حاشــیه شــهرها ایــن خریــد مســکن 
را شــروع می‌کردنــد ، ‌افــراد مســکن مــورد نیازشــان را از حاشــیه شــهر 
می‌خریدنــد و مرحلــه بــه مرحلــه آن را تبدیــل بــه مســکن بهتــری 

می‌کردنــد.
گفتــه وی ، الان بــا توجــه بــه شــرایط اقتصــادی حتــی خریــد در  بــه 
حاشــیه شــهرهایی مثــل تهــران هــم بســیار ســخت شــده و قیمت‌هــا 
دور از تــوان خانــوار هســت . اینکــه شــرایط اقتصــاد امــروز مــا را بــه 
کــه خانوارهــای مــا بــا تــوان مناســبی در بــازار بــرای  اینجــا رســانده 
کــه  خریــد مســکن روبــرو نیســتند ، مقولــه بســیار پیچیــده‌ای  اســت 
ــال‌های  ــکن س ــد مس ــش خری ــث پی ــی بح ــت ول ــث ماس ــارج از بح خ
ســازندگان  هــم  خریــداران  هــم  اســتقبال  مــورد  ایــران  در  ســال 

مخصوصــاً شــرکت‌های بــزرگ بــوده اســت.
کــه بــا توجــه  کــه الان افتــاده ایــن اســت  او بــا بیــان اینکــه اتفاقــی 
کردیــم  کــه مــا ســال‌های گذشــته تجربــه  بــه تورم‌هــای بســیار بالایــی 
ک و بــا ریســک  ، پیــش فــروش مســکن بــرای ســازندگان بســیار خطرنــا
همــراه اســت تصریــح مــی کنــد: از طرفــی قیمت‌هــا هــم طــوری هســت 
کــه  کننــدگان مســکن هــم واقعــاً ســخت اســت  کــه بــرای پیــش خریــد 

کننــد. یــک مســکن رو پیــش خریــد 
گــر از نــگاه  کنــد: از لحــاظ تورمــی هــم ا کیــد مــی  ســعادتمند تا
کنیــم، ســازنده تــا مجبــور بــه پیــش فــروش نشــود  ســازندگان نــگاه 
کــردن  در شــرایط تورمــی امــروز صرفــه اقتصــادی بــرای پیــش فــروش 

مســکن بــراش متصــور نیســت.
کارشــناس اقتصــاد مســکن در ادامــه مــی افزایــد: در پیــش  ایــن 
کــه دو طــرف از  فــروش مســکن ، یــک بحــث صرفــه اقتصــادی اســت 
اینکــه یــک معاملــه‌ای را انجــام بدهنــد، ‌بایــد بــه یــک نقطــه بهینــه‌ای 
تــورم  و  آینده‌شــان  درآمدهــای  روی  مســکن  خریــداران   . برســند 
آینــده بخــش مســکن حســاب می‌کردنــد و شــروع بــه پیــش خریــد 
می‌کردنــد. فروشــندگان هــم از ایــن منظــر ، تامیــن مالــی می‌کردنــد و 
ــد شــاخص‌های اقتصــادی  ــورم پیش‌بینــی شــده ســعی می‌کردن ــا ت ب

ــانند. ــی برس ــادل و متوازن ــه متع ــه نقط ــان را ب خودش
 او مــی گویــد: حــالا اون‌هایــی کــه در حقیقــت از مســائل پیچیده‌تر 
اســتفاده می‌کردنــد از شــاخص‌های اقتصــادی و ســازندگان ســنتی 
نیــز بــر اســاس متــراژ باقیمانــده در پــروژه بــرای خودشــان تحلیــل 

اقتصــادی رو انجــام می‌دادنــد.
گفتــه ســعادتمند، امــروز مــا ریســک بســیار بالایــی داریــم بــرای  بــه 
پیش‌بینــی آینــده اقتصــاد یعنــی خیلــی نمیشــود ضرایــب تــورم رو 
ــده  ــنی از آین ــی روش ــت پیش‌بین ــود در حقیق ــرد و نمی‌ش ک ــبه  محاس
داشــته باشــیم ؛ تغییــرات نــرخ ارز ، تغییــرات سیاســت‌های دولــت 
شــرایط  دارد،  وجــود  کــه  پولــی  و  مالــی  سیاســت‌های  مخصوصــاً 
ــرای  ــس ب ــت. ‌پ ــرده اس ک ــی  ــل پیش‌بین ــردم غیرقاب ــرای م ــی رو ب تورم
کننــدو   کــه بتواننــد پیش‌بینــی  ســازندگان ایــن موضــوع ســخت اســت 
از اون طــرف عــدم صرفــه اقتصــادی در ســاخت و ســاز باعــث شــده 
کــه مــا  کــه چندیــن ســال اســت  کنــد  کاهــش پیــدا  حجــم تولیــد هــم 
کــه تولیــد  کاهــش در بــازار مســکن هســتیم و مــی بینیــم  شــاهد ایــن 

کمــی انجــام می‌شــود. بســیار  وزنامه نسیم خراسان شمالی  ی جدید ر آرشیو سر دسترسی به 

چالش‌های وعده‌های مسکن برای اقشار کم‌درآمد
دولــت   : گــروه مســکن نســیم خراســان شــمالی 
ســیزدهم در آغــاز فعالیــت خــود وعــده ســاخت چهــار 
میلیــون واحــد مســکونی بــرای اقشــار ضعیــف را مطــرح 
کــرد، امــا نزدیــک بــه چهــار ســال از ایــن وعــده می‌گــذرد 
و تنهــا ۱۰۰ هــزار واحــد از نهضــت ملــی مســکن تحویــل 
کــه  باورنــد  ایــن  بــر  کارشناســان  اســت.  شــده  داده 
دخالــت مســتقیم دولــت در ســاخت و ســاز مســکن نــه 
تنهــا موثــر نبــوده، بلکــه مشــکلات جدیــدی را ایجــاد 
کــرده اســت. بــر اســاس گزارش‌هــا، از یــک میلیــون و ۹۰۰ 
هــزار واحــد در حــال ســاخت، حــدود ۴۰۰ هــزار واحــد 
گروهــی در حــال اجراســت و ۵۰۰  بــه صــورت انفــرادی و 
هــزار واحــد نیــز از طریــق انبوه‌ســازی در دســت اقــدام 
اســت. همچنیــن، ۱۰۸ هــزار واحــد مســکن مهــر در ایــن 
دولــت تحویــل داده شــده و پروژه‌هــای مختلفــی در 
حــال انجــام اســت. بــا ایــن حــال، همچنــان تحویــل 
ــا مشــکلاتی مواجــه اســت و بــه  واحدهــای مســکونی ب
جدیــد  پروژه‌هــای  از  بخش‌هایــی  کــه  می‌رســد  نظــر 
هنــوز  کــه  هســتند  مهــر  مســکن  همــان  واقــع  در 
نیــاز  ایــن وضعیــت نشــان‌دهنده  تکمیــل نشــده‌اند. 
ــر  ــز ب بــه تغییــر رویکــرد دولــت در زمینــه مســکن و تمرک
تنظیم‌گــری بــه جــای ســاخت و ســاز مســتقیم اســت.
روزنامــه نســیم خراســان شــمالی:  بررســی  و  تحقیــق 
چالش‌هــای دخالــت دولــت در ســاخت و ســاز مســکن 
کــه در ســال‌های  بــرای اقشــار کم‌درآمــد نشــان مــی دهــد  
ســیزدهم،  دولــت  وعده‌هــای  مهم‌تریــن  از  یکــی   ، اخیــر
اقشــار  بــرای  مســکونی  واحــد  میلیــون  چهــار  ســاخت 

ضعیــف جامعــه بــوده اســت. 
بــا ایــن حــال، نزدیــک بــه چهــار ســال از آغــاز ایــن وعــده 
کــه  می‌دهــد  نشــان  موجــود  واقعیت‌هــای  و  می‌گــذرد 
ــی  ــت مل ــکونی نهض ــای مس ــی از واحده ــداد اندک ــا تع تنه
مســکن بــه متقاضیــان تحویــل داده شــده اســت. ایــن 
ــکن  ــوزه مس ــزرگ در ح ــای ب ــی از چالش‌ه ــه یک ــوع ب موض
ــق  ــق و عمی ــی دقی ــد بررس ــه نیازمن ک ــت  ــده اس ــل ش تبدی

اســت.
کــه  معتقدنــد  کارشناســان   ، گــزارش  ایــن  پایــه  بــر 
دخالــت دولــت در ســاخت و ســاز مســکن نــه تنهــا بــه حــل 
کمــک نکــرده، بلکــه  کم‌درآمــد  مشــکلات مســکن اقشــار 

خــود بــه عاملــی بــرای بــروز مشــکلات جدیــد تبدیــل شــده 
ــود  ــش خ ــد نق ــت بای ــه دول ک ــت  ــی اس ــن در حال ــت. ای اس
بــه جــای ورود  بــه عنــوان تنظیم‌گــر و رگولاتــور ایفــا و  را 
، شــرایط را بــرای مشــارکت  مســتقیم بــه ســاخت و ســاز

کنــد. بخــش خصوصــی و مــردم فراهــم 
نهضــت ملــی مســکن، پــس از پروژه‌هــای مســکن 
مهــر و مســکن ملــی، ســومین پــروژه بــزرگ دولتــی در 
گذشــت  بــا  امــا  می‌شــود.  محســوب  مســکن  زمینــه 
کــه ایــن پــروژه نیــز بــه  زمــان، مشــخص شــده اســت 
ســرانجام مشــخصی نرســیده و تنهــا شــمار ناچیــزی 
از واحدهــای آن تحویــل داده شــده اســت. ابوالفضــل 
نــوروزی، سرپرســت وقــت دفتــر اقتصــاد مســکن وزارت 
کــه حــدود صــد  کــرد  راه، در آبــان ســال گذشــته اعــام 
متقاضیــان  بــه  مســکن  ملــی  نهضــت  از  واحــد  هــزار 
تحویــل داده شــده و ایــن رونــد تــا ســال‌های آینــده 
واقعــاً  آمــار  ایــن  آیــا  امــا  داشــت.  خواهــد  ادامــه 

اســت؟ پــروژه  ایــن  موفقیــت  نشــان‌دهنده 
حاضــر  حــال  در  نــوروزی،  اظهــارات  بــه  توجــه  بــا 
یــک میلیــون و ۹۰۰ هــزار واحــد مســکونی در مراحــل 
مختلــف ســاخت و بهره‌بــرداری قــرار دارد. امــا ســوال 
کــه چــرا بــا وجــود ایــن همــه وعــده  اصلــی اینجاســت 
و برنامه‌ریــزی، هنــوز هــم اقشــار کم‌درآمــد بــا مشــکل 
تأمیــن مســکن مواجــه هســتند؟ آیــا واقعــاً ســاخت و 
جامعــه  نیازهــای  پاســخگوی  می‌توانــد  دولتــی  ســاز 

باشــد یــا بایــد بــه ســمت شــیوه‌های نویــن و مشــارکتی 
کــرد؟ حرکــت 

در ایــن میــان، نکتــه‌ای کــه نبایــد از نظر دور داشــت 
کــه بســیاری از واحدهــای تحویلــی تحــت  ایــن اســت 
پروژه‌هــای  واقــع  در  مســکن،  ملــی  نهضــت  عنــوان 
موضــوع  ایــن  هســتند.  مهــر  مســکن  نیمه‌تمــام 
نشــان‌دهنده عــدم برنامه‌ریــزی صحیــح و عــدم توجــه 

بــه نیازهــای واقعــی جامعــه اســت.
بازنگــری  بــا  بایــد  دولــت  کــه  می‌رســد  نظــر  بــه 
جــای  بــه  مســکن،  بــه  نســبت  خــود  رویکــرد  در 
ایجــاد  روی  بــر  مســتقیم،  ســاز  و  ســاخت  بــر  تمرکــز 
ســرمایه‌گذاری  تشــویق  بــرای  لازم  زیرســاخت‌های 
از طرح‌هــای مشــارکتی  بخــش خصوصــی و حمایــت 
مســکن  تأمیــن  بــه  می‌توانــد  امــر  ایــن  کنــد.  تمرکــز 
مناســب بــرای اقشــار کم‌درآمــد کمــک شــایانی نمایــد و 
در نهایــت بــه بهبــود وضعیــت مســکن در کشــور منجــر 

شــود.
بــر  نســیم  روزنامــه  گزارشــگر  و  پایان،خبرنــگار  در 
نظــام  یــک  بــه  بــرای دســتیابی  کــه  اســت  بــاور  ایــن 
رویکردهــا  تغییــر  نیازمنــد  مســکن،  حــوزه  در  کارآمــد 
بــه  بتوانیــم  تــا  هســتیم  موجــود  سیاســت‌های  و 
کنیــم و شــرایط زندگــی را  وعده‌هــای داده شــده عمــل 

بخشــیم. بهبــود  جامعــه  آســیب‌پذیر  اقشــار  بــرای 

گــروه اقتصــاد: رییــس مرکــز پژوهــش هــای مجلــس 
بــا اشــاره بــه موانــع توســعه پژوهــش در اقتصــاد و اداره 
گفــت: یکــی از موانــع توجــه بــه پژوهــش وجــود  کشــور 
بوروکــرات هــای ســنتی در ســازمان هــا و نهادهاســت 
کمتــر  کــرده انــد و  کــه تجاربــی درســت یــا غلــط کســب 
بــه فنــاوری هــای جدیــد توجــه دارند.بابــک نگاهــداری 
کــه  کــرد: شــرایط دنیــا بــه ســمتی پیــش مــی رود  اظهــار 
تقریبــا همــه عرصــه هــا در حــال دانــش بنیــان شــدن 
رویکردهــای  پنجــاه  دهــه  از  شــد:  یــادآور  اســت.وی 
اقتصــادی همــه دانــش بنیــان بــوده اســت. پیشــرانه 

همــه اقتصادهــا علــم، دانــش و فنــاوری اســت.
وی افــزود: قــدرت در دانایــی اســت؛ فضــای عمومــی 
دنیــا رو بــه ســمت دانــش و فناوری‌هاســت. حکمرانــی 

هــا هــم بایــد دانــش بنیــان باشــد.
وی تصریــح کــرد: شــرایط جهانــی بــرای نقــش آفرینــی 
ــات  ــر در نظام ــوی دیگ ــت. از س ــاده اس ــگران آم پژوهش
غربــی پیشــران تمــام نهادهــا، اقتصــاد اســت. آنهــا مــی 
خواهنــد کشورشــان را تبدیــل بــه کارخانــه کننــد تــا رشــد 
اقتصــادی داشــته باشــند کــه الحــق کار را درســت پیــش 
کــرد: بــر اســاس موازیــن اســام مــی  مــی برنــد.وی بیــان 
کنیــم. در اســام آنچــه مهــم  گوییــم ایــران را دانشــگاه 

اســت تربیــت انســان هــای متعالــی و شــرافتمند اســت. 
هرچقــدر در وضــع موجــود بــا وضــع مطلــوب فاصلــه 
گرفتــه ایــم، ایــن اشــکال از عملکــرد ماســت نــه از دیــن.
کــرد:  اظهــار  مجلــس  هــای  پژوهــش  مرکــز  رییــس 
دیگــر  کــه  شــده  پیچیــده  ای  گونــه  بــه  دنیــا  شــرایط 
مقصــود  ســرمنزل  بــه  را  پیچیدگــی  ایــن  نمی‌توانیــم 

پژوهــش. بــا  مگــر  برســانیم 

گفــت: یکــی از معضــات در بــی توجهــی  نگاهــداری 
کــه بوروکــرات هــای ســنتی در  بــه پژوهــش آن اســت 
ــع مــی شــوند. اینهــا تجاربــی  ســازمان هــا و نهادهــا مان
اداره  را  کشــور  آن  بــا  و  کــرده  کســب  غلــط  یــا  درســت 
ــعی  ــد س ــه ان ــه آموخت ک ــی  ــه های ــا روی ــا ب کنند.اینه ــی  م
کمتــر  گــروه  کشــور را پیــش ببرنــد. ایــن  می‌کننــد امــور 
بــه فنــاوری هــای جدیــد توجــه دارنــد. وی ادامــه داد: 
کــه تخصــص لازم را ندارنــد  مانــع دوم مدیرانــی اســت 
بــه  کــه  هســتند  بهــره  کــم  فنــاوری  و  دانــش  از  اینهــا 
نهادینــه  ســازوکار  یعنــی  برمی‌گــردد؛  نهــادی  اشــکال 
ــدارد.  ــرای متخصــص مدیــران دانــش بنیــان وجــود ن ب
ــرای اداره قــدرت و یــک  ــد یــک ســری نیروهــا را ب مــا بای
کــرد:  کنیــم.وی تصریــح  ســری را بــرای قــدرت تربیــت 
ــن  ــت. ای ــون و خطاس ــا آزم ــت م ــا مدیری ــی جاه در برخ
بــرای  را  لازم  ســازوکار  بایــد  کــه  اســت  موانــع  از  یکــی 
کــه مهــارت اداره قــدرت  کنیــم  تربیــت افــرادی فراهــم 
را داشــته باشــند.وی بــا اشــاره بــه اینکــه مانــع ســوم 
تعــارض منافــع اســت، گفــت: پدیــده ای در ایــران داریــم 
گیــری نفــوذ  بــه نــام تســخیر دولــت، افــراد در تصمیــم 
کــه مســیر را در دســتیابی  دارنــد ماننــد واردات خــودرو 

کننــد. بــه هــدف دور مــی 

کشور  نگاهی به توسعه پژوهش در اقتصاد و اداره 
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وزنامه نسیم خراسان شمالی  ی جدید ر آرشیو سر دسترسی به 

از  گلایــه  بــا  خراسان‌شــمالی  اســتاندار   : خبــر گــروه 
آیــت‌الله  درمانــی  مرکــز  از  بهره‌بــرداری  زمــان  در  تاخیــر 
هاشــمی رفســنجانی در بجنــورد، خواســتار رفــع مشــکلات 

در ایــن زمینــه شــد.
تخصصــی  درمانــی  مرکــز  از  بازدیــد  در  نــوری  بهمــن 
کــرد:  اظهــار  بجنــورد  در  رفســنجانی  هاشــمی  آیــت‌الله 
درمانــی  مرکــز  ایــن  تخصصــی  هــای  بخــش  و  امکانــات 
بــه دلیــل کمبــود نیــرو و تجهیــزات بــا اســتفاده مانــده و 
نــدارد. وجــود  آن  افتتــاح  زمــان  از  مــدون  برنامه‌ریــزی 

وی افــزود: بــا توجــه بــه کمبــود فضاهــای درمانــی در 
اســتان و نیازهــای موجــود، احیــای ایــن مرکــز و اســتفاده 

کثــری از ایــن ظرفیــت اهمیــت خاصــی دارد. حدا
نــوری از متولیــان ایــن مرکز خواســت مدل پیشــنهادی 
ارایــه  بــرای احیــا و ارتقــای ایــن واحــد درمانــی را  خــود 
ــا همفکــری و هم‌افزایــی بنیــاد بیمــاری هــای  ــا ب دهنــد ت
ــوم پزشــکی اســتان، تصمیــم هــای  خــاص و دانشــگاه عل
خوبــی در راســتای تامیــن منافــع جمعــی و بهره‌منــدی 

عمــوم مــردم، اتخــاذ و عملیاتــی شــود.
بــا  تمــاس  اســتاندار خراســان شــمالی همچنیــن در 
رییــس دانشــگاه علــوم پزشــکی، خدمــات بهداشــتی و 
ع  ــا جلســه ویــژه ای در اســر کــرد ت کیــد  درمانــی اســتان تا
ــرای انتفــاع مــردم از  ــرای ایــن منظــور تشــکیل و ب وقــت ب

این ظرفیت چاره‌اندیشی شود.

درمانــی  مرکــز  اجرایــی  مدیــر  ســلطانی،  قربانعلــی 
آیــت‌الله هاشــمی بجنــورد نیــز پیشــینه مختصــری از رونــد 
مشــکلات  مهمتریــن  و  واحــد  ایــن  تکمیــل  و  احــداث 
را  موجــود  ظرفیــت  از  کثــری  حدا بهره‌بــرداری  فــراروی 
کــرد و مســاعدت اســتاندار بــرای ایــن منظــور را  تشــریح 

خواســتار شــد. مرکــز درمانــی تخصصــی بیمــاران خــاص 
گونــی  گونا بجنــورد ســال ۱۳۹۹ افتتــاح شــد و بخــش هــای 
داروخانــه،  تخصصــی،  و  عمومــی  درمانــگاه  جملــه  از 
و  شــیمی‌درمانی   ، دیالیــز فیزیوتراپــی،  آزمایشــگاه، 
ــی پیش‌بینــی و احــداث  ــز درمان ــرای ایــن مرک تالاســمی ب
از ایــن بخــش هــا و امکانــات هنــوز  شــده امــا بســیاری 

اســت. نگرفتــه  قــرار  بهره‌بــرداری  مــورد 

ی از یک مرکز درمانی بجنورد ۶۰۰ هزار مترمربع از معابر بافت انتقاد استاندار خراسان‌شمالی از تاخیر در بهره‌بردار
آسفالت می شود فرسوده 

گفــت: برنامه‌ریــزی هــای  : شــهردار بجنــورد  گــروه خبــر
بافــت  معابــر  از  مترمربــع  هــزار   ۶۰۰ آســفالت  بــرای  لازم 
و  اســت  شــده  انجــام  خراسان‌شــمالی  مرکــز  فرســوده 

امســال محقــق مــی شــود.
اعتبــارات  کــرد:  اظهــار  کشــمیری  محمدعلــی  ســید 
عمرانــی شــهرداری بجنــورد در ســال جــاری بــه ۱۶ هــزار 
میلیــارد ریــال رســیده اســت و تــاش شــده بــا مدیریــت 
ایــن منابــع بــه بهســازی گســترده معابــر شــهری و بهبــود 

کیفیــت زندگــی شــهروندان پرداختــه شــود.
هــزار   ۶۰۰ آســفالت  بــرای  برنامه‌ریــزی  افــزود:  وی 
مترمربــع از معابــر شــهری در دســتور کار قــرار گرفتــه و ایــن 
میــزان نســبت بــه آمــار ســال گذشــته، رشــد قابــل توجهــی 

داشــته اســت.
هــزار   ۴۳۶ گذشــته  ســال  گفــت:  بجنــورد  شــهردار 
کــه نســبت بــه  مترمربــع از معابــر ایــن شــهر آســفالت شــد 

ســال ۱۴۰۲ رشــد هــزار درصــدی داشــته اســت.
رقــم  حالــی  در  عملکــرد  ایــن  کــرد:  خاطرنشــان  وی 
کــه ســه هــزار و ۷۹۴ تــن قیــر رایــگان نیــز از محــل  خــورده 
اعتبــارات دولتــی، بازآفرینــی و مناطــق محــروم در اختیــار 

ــت. ــه اس گرفت ــرار  ــهرداری ق ش


