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روزنامه 

4

دکتر یاسر غلامی
حقوقدان و پژوهشگر  

بررسی قانون الزام به ثبت رسمی معاملات غیرمنقول؛

رســمی  ثبــت  بــه  الــزام  قانــون  در  شــده  حــذف  مــواد 
معامــات امــوال غیرمنقــول مــوادی قابــل توجــه هســتند. 
ســاختمان  فــروش  پیــش  قانــون  مــواد  مهمتریــن  از  یکــی 
کــه علیرغــم  بــود  بــه داوری  رجــوع  الزامــی  بــر شــرط  ناظــر 
ــون پیــش  نــکات مثبــت و منفــی حــذف شــده اســت. در قان
فــروش ســاختمان مصــوب ۱۳۸۹  در مــاده ۲۰ شــرط داوری 
و  الزامــی  هــای  داوری  زمــره  در  کــه  بــود  شــده  پیش‌بینــی 

اجبــاری بــه شــمار مــی رفــت. 
بــه موجــب مــاده ۱۵ قانــون الــزام بــه ثبــت رســمی معاملات 
پیش‌فــروش  قانــون   ۲۱ و   ۲۰ مــاده  غیرمنقــول،  امــوال 
کــه ایــن مــواد محــذوف بــه  ســاختمان حــذف شــده اســت 

گردنــد.  دلیــل اهمیــت آنهــا ذکــر مــی 
۱. حذف شرط داوری:

پیش‌فــروش  قانــون   )۳۱/۰۳/۱۳۹۰ )اصلاحــی   ۲۰ مــاده 
کــه بــه موجــب مــاده ۱۵ قانــون الــزام بــه ثبــت  ســاختمان 
مقــرر  شــده  حــذف  غیرمنقــول،  امــوال  معامــات  رســمی 
، تفســیر و اجــراء  می‌داشــت: »کلیــه اختلافــات ناشــی از تعبیــر
مفــاد قــرارداد پیــش فــروش توســط هیــات داوران متشــکل از 
یــک داور از ســوی خریــدار و یــک داور از ســوی فروشــنده و 
ــر داور  یــک داور مرضــی الطرفیــن و در صــورت عــدم توافــق ب
دادگســتری  رئیــس  معرفــی  بــا  داور  یــک  مرضی‌الطرفیــن 
شهرســتان مربوطــه انجــام می‌پذیــرد. در صــورت نیــاز داوران 
می‌تواننــد از نظــر کارشناســان رســمی محــل اســتفاده نمایــد. 
آیین‌نامــه اجرایــی ایــن مــاده توســط وزارت راه و شهرســازی 
و وزارت دادگســتری تهیــه و بــه تاییــد هیئــت وزیــران خواهــد 
آییــن  مقــررات  تابــع  قانــون  ایــن  موضــوع  داوری  رســید. 

دادرســی دادگاه‌هــای عمومــی و انقــاب خواهــد بــود«.
ــا  ــزام ارجــاع اختلافــات بــه داوری ب ایــن مقــرره از حیــث ال
توجــه بــه ســرعت رســیدگی در آنهــا مقــرره قابــل توجهــی بــود 
و بســیاری از دعــاوی مربــوط بــه پیــش فــروش آپارتمان‌هــا بــه 

ــا قــرار عــدم اســتماع دعــوا  دلیــل وجــود ایــن مــاده قانونــی ب
در دادگاه‌هــا روبــرو می‌شــد و مــردم را ناچــار بــه طــرح دعــوا 
کنــون ایــن  کــه ا خــارج از دادگســتری و نــزد داور می‌نمــود 
کمــا فــی  شــرط داوری حــذف شــده و اشــخاص می‌تواننــد 
الســابق بــه دادگســتری مراجعــه نماینــد. البتــه حــذف شــرط 
ــر  ــر ب ــوده و ناظ ــن نب ــش از ای ــای پی ــر قرارداده ــر ب داوری ناظ
کــه بعــد از تصویــب ایــن قانــون امضــا  قراردادهایــی اســت 
ــار  ــا اختی ــراد ب ــه اف ک ــدارد  ــی ن ــن ممنوعیت ــوند. همچنی می‌ش
خــود و آزادانــه شــرط داوری را در قراردادهــای پیــش فــروش 
خــود بیاورنــد. علــت حــذف شــرط داوری در قانــون پیــش 
متزلــزل داوری  آرای  در  بتــوان  را شــاید  فــروش ســاختمان 
کــه بــه دلیــل عــدم تخصــص داوران  در ایــن حــوزه دانســت 
ک بودنــد منجــر بــه تضییــع حقــوق  کــه اغلــب آنهــا بنــگاه امــا
مــردم و تشــکیل پرونده‌هــای متعــدد اعتــراض بــه رای داور 

شــده بــود.
۲- حذف ماده ۲۱ قانون پیش‌فروش ساختمان؛

پیش‌فــروش  قانــون   )۰۸/۱۱/۱۳۹۹ )اصلاحــی   ۲۱ مــاده 
کــه بــه موجــب مــاده ۱۵ قانــون الــزام بــه ثبــت  ســاختمان 
مقــرر  شــده  حــذف  غیرمنقــول،  امــوال  معامــات  رســمی 

اقــدام  از هرگونــه  بایــد قبــل  می‌داشــت:» پیــش فروشــنده 
گهــی پیــش فــروش بــه هــر طریــق از جملــه  جهــت تبلیــغ و آ
ســایر  و  رســانی  اطــاع  پایگاه‌هــای  و  مطبوعــات  در  درج 
کــن و غیــره، مجــوز انتشــار  گروهــی و نصــب در اما رســانه‌های 
کــه در آیین‌نامــه اجرایــی ایــن  گهــی را از مراجــع ذی‌صــاح  آ
گهــی  قانــون مشــخص می‌شــود أخــذ و ضمیمــه درخواســت آ
بــه مطبوعــات و رســانه‌های یــاد شــده ارائــه نمایــد. شــماره 
گهــی درج و بــه اطــاع عمــوم  و تاریــخ ایــن مجــوز بایــد در آ
اینکــه  دلیــل  بــه  نیــز  قانونــی  مــاده  ایــن  شــود«.  رســانده 
متــروک بــوده و عملیاتــی نگردیــد و علــی رغــم تصویــب قانــون 
در چندیــن ســال پیــش اجــرا نگردیــد حــذف شــده اســت.

عــاوه بــر مــوارد فــوق دو بنــد از مــواد چهــار قانــون پیــش 
 : کــه عبارتنــد از گریدنــد  فــروش ســاختمان نیــز حــذف 

۳- بیمــه نامــه مربــوط بــه مســئولیت موضــوع مــاده )۹( 
ایــن قانــون

۴- تاییدیــه مهنــدس ناظــر ســاختمان مبنــی بــر پایــان 
عملیــات پــی ســاختمان )حــذف(.

کــه ذکــر شــد مــواد و بندهایــی از قانــون  تمــام ایــن مــوارد 
گردیدنــد. کــه حــذف  بــود 

وژه‌های نهضت ملی مسکن پر چالش جدی تأمین مالی 

رهبر معظم انقلاب  : 
نی بگونه‌ای عمل کند   جامعه قرآ
که چشمه‌های معنوی کتاب الله 
در دلها، افکار و در نتیجه رفتار و 

ی شود. اعمال همه مردم جار

وش ساختمان  پیش فر حذف موادی از قانون 

بانک‌های خصوصی و مهاجرت سرمایه؛

ود؟   چرا منابع مالی خراسان شمالی به پایتخت می‌ر

وزنامه نسیم خراسان شمالی  ی جدید ر آرشیو سر دسترسی به 
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وژه‌های نهضت ملی مسکن پر چالش جدی تأمین مالی 
ســال‌های  در   : شــمالی  خراســان  نســیم  مســکن  گــروه 
بــا  مســکن  ملــی  نهضــت  پروژه‌هــای  مالــی  تأمیــن   ، اخیــر
ــون  ــه قان ک ــی  ــت،در حال ــده اس ــه ش ــدی مواج ــای ج چالش‌ه
»جهــش تولیــد مســکن« بانک‌هــا و مؤسســات مالــی را ملــزم 
پروژه‌هــا  ایــن  بــه  خــود  تســهیلات  از  بخشــی  اختصــاص  بــه 
شــدت  بــه  زمینــه  ایــن  در  بانک‌هــا  برخــی  عملکــرد  کــرده، 
ناامیدکننــده بــوده اســت ،بســیاری از بانک‌هــا بــه بهانه‌هــای 
مختلــف از پرداخــت تســهیلات ســر بــاز زده و تــوپ عملکــرد 
ــد. ــازی می‌اندازن ــن وزارت راه و شهرس ــه زمی ــود را ب ــف خ ضعی
قانــون  ابــاغ  در  تأخیــر  کــه  می‌کننــد  ادعــا  بانک‌هــا  ایــن 
پرداخــت  از  مانــع  لازم،  زیرســاخت‌های  نبــودن  آمــاده  و 
تســهیلات شــده اســت. بــه عنــوان مثــال برخــی از آن‌هــا اشــاره 
بــه  درخواســت‌ها  ثبــت  بــرای  »تــم«  ســامانه  کــه  می‌کننــد 
امــکان پرداخــت تســهیلات  بنابرایــن  آمــاده نشــده و  موقــع 
کــه مدیــران وزارت  وجــود نداشــته اســت، ایــن در حالــی اســت 
راه و شهرســازی و همچنیــن مقامــات بانــک مرکــزی بــر لــزوم 
کیــد دارنــد و بــر ایــن باورنــد کــه عدم  اجــرای تعهــدات قانونــی تأ

همــکاری بانک‌هــا در ایــن زمینــه قابــل توجیــه نیســت.
نقــش نظارتــی بانــک مرکــزی و وزارت راه و شهرســازی در 
ایــن میــان بســیار حیاتــی اســت، ایــن نهادهــا بایــد بــا پیگیــری 
مــی شــدند،  بانک‌هــا  بــر عملکــرد  نظــارت دقیــق  و  مســتمر 
کــه تســهیلات لازم بــرای تأمیــن  کننــد  تــا اطمینــان حاصــل 
مســکن بــه موقــع و بــه شــکل مؤثــر پرداخــت شــود. همچنیــن، 
و  تســهیلات  پرداخــت  عــدم  دلایــل  مــورد  در  شفاف‌ســازی 
ارائــه راهکارهــای عملــی بــرای رفــع موانــع نیــز ضــروری اســت.
در نهایــت، حــل مشــکلات تأمیــن مالــی پروژه‌هــای نهضــت 
دولــت،  بیــن  همه‌جانبــه  همــکاری  نیازمنــد  مســکن  ملــی 
چالــش  ایــن  بتــوان  تــا  اســت  نظارتــی  نهادهــای  و  بانک‌هــا 
بــزرگ را پشــت ســر گذاشــت و بــه تحقــق اهــداف مســکن ملــی 

شــد. نزدیک‌تــر 
تســهیلات  پرداخــت  از  بانک‌هــا  اســتنکاف  دلیــل   •

مســکن ملــی  نهضــت 
برخــی بانک‌هــا بــه بهانــه تأخیــر در ابــاغ قانــون جهــش 
پرداخــت  از  »تــم«،  ســامانه  نبــودن  آمــاده  و  مســکن  تولیــد 
ایــن  می‌زننــد.  بــاز  ســر  مســکن  ملــی  نهضــت  تســهیلات 
مــاه  شــش  شهرســازی  و  راه  وزارت  کــه  مدعی‌انــد  بانک‌هــا 
نرم‌افــزار  همچنیــن  و  کــرده  ابــاغ  را  قانــون  تصویــب،  از  بعــد 
زیرســاخت نیــز بــه تأخیــر افتــاده اســت. بــه ایــن ترتیــب، آن‌هــا 
تســهیلات  پرداخــت  بــرای  کامــل  ســال  یــک  کــه  می‌گوینــد 

نبوده‌انــد. آمــاده 
کــه  کــرده  اعــام  خصــوص  ایــن  در  نیــز  ســرمایه  بانــک 
هیــچ درخواســتی در ســامانه بــرای ایــن بانــک ثبــت نشــده 
نداشــته  وجــود  تســهیلات  پرداخــت  امــکان  بنابرایــن  و 
کــه عــدم معرفــی  اســت. ایــن بانــک خصوصــی مدعــی اســت 
متقاضیــان واجــد شــرایط در ســامانه »تــم« دلیــل اصلــی عــدم 

اســت. تســهیلات  پرداخــت 
کیــد  تأ مســکن«  ملــی  »صنــدوق  مدیرعامــل  مقابــل،  در 
پرداخــت  از  مختلــف  بهانه‌هــای  بــه  بانک‌هــا  کــه  کــرده 
 ۱۴۰۱ و   ۱۴۰۰ ســال‌های  در  و  می‌کننــد  خــودداری  تســهیلات 
جریمــه مالیاتــی ســنگینی بــرای آن‌هــا پیش‌بینــی شــده اســت. 
کــه وزارت راه و شهرســازی اطلاعــات  کــرده  او همچنیــن اشــاره 
آن‌هــا در  عــدم همــکاری  و  کــرده  ارســال  بانک‌هــا  بــه  را  لازم 
اتصــال بــه ســامانه »تــم« موجــب بــروز مشــکلات شــده اســت 
گــر اظهــارات مدیــر عامــل صنــدوق ملــی مســکن در  ،البتــه ا
خصــوص جریمــه مالیاتــی بانکهــا درســت باشــد بایــد مجلــس 
ــی  ــرد و چگونگ ک ــه  ــوه هزین ــات نح ــوص ابهام ــت در خص و دول
بازگشــت ایــن مبلــغ قابــل توجــه بــه چرخــه تولیــد مســکن ورود 

کننــد .
متصــل  ســامانه  بــه  بانک‌هــا  برخــی  اینکــه  وجــود  بــا 
شــده‌اند، همچنــان مــردم ترجیــح می‌دهنــد بــه بانک‌هایــی 
کــه همــکاری بیشــتری دارنــد. در نهایــت، ایــن  کننــد  مراجعــه 
کاهــش اعتمــاد مــردم و  عملکــرد نامناســب بانک‌هــا باعــث 
کــه  کمتــر درخواســت‌ها در ایــن بانک‌هــا خواهــد شــد،  ثبــت 

آن‌هاســت.  خطــای  نشــان‌دهنده  خــود 
موضــوع مهــم دیگــر بحــث اهلیــت ســنجی و اعتبــار ســنجی 
کــه خــود مســئله و مانــع جــدی بــر  پیمانــکاران و ســازندگان اســت 
ســر راه ســاخت پــروژه هــای نهضــت ملــی خواهــد بــود ،تفــاوت در 

ــت. ــازی اس ــران راه و شهرس ــی و مدی ــان بانک کارشناس ــگاه  ن

• نگاهی به وضعیت بانک‌ها و نحوه همکاری‌ آنها
مدیرعامــل صنــدوق ملــی مســکن بــا اشــاره بــه وضعیــت 
و  راه  وزارت  کــه  کــرد  کیــد  تأ بانک‌هــا،  همــکاری  کنونــی 
»تــم«  ســامانه  طریــق  از  را  نیــاز  مــورد  اطلاعــات  شهرســازی 
کــرده  بــه بانــک مســکن و دیگــر بانک‌هــای متقاضــی ارســال 
اســت. امــا متأســفانه برخــی بانک‌هــا بــه ایــن ســامانه متصــل 
رونــد  بــرای  را  مشــکلاتی  همــکاری،  عــدم  ایــن  و  نشــده‌اند 

اســت. کــرده  ایجــاد  تســهیلات  تأمیــن 
شــده‌اند  متصــل  ســامانه  بــه  بانک‌هــا  کثــر  »ا افــزود:  وی 
هنــوز  امــا  اســت،  فراهــم  تســهیلات  پرداخــت  امــکان  و 
بــه  توجــه  بــا  می‌تواننــد  مــردم  دارد.  وجــود  چالش‌هایــی 
گزینــه مناســب را انتخــاب  همکاری‌هــای مختلــف بانک‌هــا، 
ــاز می‌زنــد،  کــه از پرداخــت وام ســر ب کننــد. در نتیجــه، بانکــی 
قــرار  توجــه  مــورد  کمتــر  نامناســبش،  عملکــرد  دلیــل  بــه 

» . د می‌گیــر
 وی بــه پــروژه نهضــت ملــی مســکن اشــاره کــرد کــه هــدف آن 
ســاخت چهــار میلیــون واحــد مســکونی اســت. امــا او تصریــح 
ــروژه  ــن پ ــرای ای ــی ب ــع مال ــن مناب ــی، تأمی ــکل اصل ــه مش ک ــرد  ک
اســت. رئیــس مرکــز تحقیقــات راه، مســکن و شهرســازی نیــز بــر 
گفــت:  کــرد و  کیــد  کیفیــت ســاخت و ســازها تأ اهمیــت ارتقــای 
»مــا دانــش فنــی لازم بــرای ســاخت واحدهــا را داریــم، امــا مــدل 

مالــی پــروژه بســیار حیاتــی اســت.«
حیــدری همچنیــن بــه ضــرورت رتبه‌بنــدی تولیدکننــدگان 
گفــت: »بــا اعمــال سیســتم  کــرد و  ســازه‌های فــولادی اشــاره 
رتبه‌بنــدی مشــابه آنچــه در حــوزه قیــر انجــام شــده، می‌توانیــم 
کیفیــت تولیــدات را افزایــش دهیــم و از ورود محصــولات غیــر 

کنیــم.« اســتاندارد جلوگیــری 
ــوان  ــازی، می‌ت ــکاری وزارت راه و شهرس ــا هم ــه ب ک ــرد  ک وی 
کــرد و  از تــوان تولیدکننــدگان ســازه‌های فــولادی بهره‌بــرداری 

کــرد. بدیــن ترتیــب معضــل مســکن کشــور را حــل 
راه‌حل‌هــای  و  ایــران  بانکــی  نظــام  چالش‌هــای   •

ی د پیشــنها
گــروه اصلــی از بانک‌هــا بهره‌بــرداری  ، دو  در حــال حاضــر
 ،۱۳۹۱ ســال  از  خصوصــی.  و  دولتــی  ســهامداران  می‌کننــد: 
بــا وجــود رشــد ســریع ترازنامه‌هــا، ارزش اســمی ســهام ایــن 
کفایــت ســرمایه به‌طــور مــداوم  بانک‌هــا ثابــت مانــده و نســبت 
کاهــش یافتــه اســت. ایــن وضعیــت منجــر بــه افزایــش ریســک 
در سیســتم بانکــی شــده و تــا ســال ۱۳۹۸ بــه اوج خــود رســید.
کــه در آن بانک‌هــا بــه ذی‌نفعــان خــود  وام‌دهــی رابطــه‌ای، 
ک‌تریــن شیوه‌هاســت. ایــن نــوع  وام می‌دهنــد، یکــی از خطرنا
وام‌دهــی باعــث ایجــاد دارایی‌هــای مســموم و ناتــرازی بانکــی 
می‌شــود. ضعــف نظــارت بانــک مرکــزی نیــز بــه ایــن مشــکل 

دامــن زده اســت.
ســپرده‌گذاران، بــه ویــژه خرده‌ســپرده‌گذاران، بــا نرخ‌هــای 
بهــره پاییــن و تــورم بــالا، ناچــار بــه ســپردن پس‌اندازهــای خــود 
بــه بانک‌هــا هســتند. بانک‌هــا از ایــن ســپرده‌ها بــرای اعطــای 
و  اســتفاده می‌کننــد  زیرمجموعــه خــود  بــه شــرکت‌های  وام 

ســود کلانــی کســب می‌کننــد.
بــرای اصــاح ایــن وضعیــت و بهبــود نظــام بانکــی و افزایــش 
اعتمــاد عمومــی مــوارد ذیــل از ســوی اقتصــاد دان هــا طــی 

ایــن ســالها پیشــنهاد شــده:
۱. بانک‌هــا از مالکیــت دولــت خــارج شــوند. ۲. نــرخ بهــره 
تســهیل  کشــور  بــه  خارجــی  بانک‌هــای  ورود   .۳ شــود.  آزاد 

گردد تا رقابت واقعی شکل بگیرد.
مســکن:  تولیــد  جهــش  چالش‌هــای  و  بانک‌هــا   •

تســهیلاتی عملکــرد  بــه  نگاهــی 
و  بانک‌هــا  مســکن،  تولیــد  جهــش  قانــون  اســاس  بــر 
مؤسســات مالــی موظفنــد هــر ســاله ۲۰ درصــد از تســهیلات 
خــود را بــه پروژه‌هــای نهضــت ملــی مســکن اختصــاص دهنــد. 
تعییــن   ۱۴۰۳ تــا   ۱۴۰۰ ســال‌های  بــرای  قانونــی  تکلیــف  ایــن 
کــه تــا پایــان تیرمــاه  شــده اســت، امــا بررســی‌ها نشــان می‌دهــد 
صفــر  بــه  وام‌هــا  ایــن  پرداخــت  از  بانــک   ۱۷ ســهم  امســال، 

اســت. رســیده 
در ایــن میــان، تنهــا چنــد بانــک موفــق بــه ایفــای نقــش 
مؤثــر در تأمیــن مالــی پروژه‌هــای مســکن شــده‌اند. بانک‌هــای 
و  صنعــت  صــادرات،  ملــت،  تجــارت،  ملــی،  ســپه،  مســکن، 
 ، معــدن و توســعه صــادرات ایــران در مجمــوع تــا تاریــخ مذکــور
حــدود ۷۴۸.۷۱۷ میلیــارد ریــال تســهیلات بــه نهضــت ملــی 

کرده‌انــد. پرداخــت  مســکن 
کــه بانــک  جزئیــات عملکــرد ایــن بانک‌هــا نشــان می‌دهــد 
ایــن  ریــال، پیشــتاز  بــا پرداخــت ۶۲۹.۵۷۶ میلیــارد  مســکن 
عرصــه بــوده اســت. ســایر بانک‌هــا نیــز بــه ترتیــب زیــر عمــل 
ریــال، بانــک ملــی  بــا ۱۲.۹۴۱ میلیــارد  کرده‌انــد: بانــک ســپه 
ــا ۲۲.۴۸۲ میلیــارد  ــال، بانــک تجــارت ب ــا ۳۴.۳۶۲ میلیــارد ری ب
ریــال، بانــک ملــت بــا ۴۶.۵۰۴ میلیــارد ریــال، بانــک صــادرات بــا 
۹۰ میلیــارد ریــال، بانــک صنعــت و معــدن بــا ۷۵۰ میلیــارد ریــال 

ــال. ــارد ری ــا ۱.۵۲۰ میلی ــران ب و توســعه صــادرات ای
کــه عملکــرد بانک‌هــای صنعــت و معــدن  لازم بــه ذکــر اســت 
بــدون  بخــش  ایــن  در  گذشــته  مــاه  در  صــادرات  توســعه  و 
تغییــر باقــی مانــده اســت. ایــن وضعیــت بیانگــر چالش‌هــای 
جــدی در مســیر تحقــق اهــداف نهضــت ملــی مســکن و نیــاز 
بــه اقداماتــی مؤثرتــر از ســوی بانک‌هــا بــرای حمایــت از ایــن 

ــت. ــی اس ــرح حیات ط
تأمیــن  و  مولــد  پــول  ایجــاد  در  مرکــزی  بانــک  نقــش   •

مســکن
کلیــدی در  بانــک مرکــزی بــه عنــوان نهــاد نظارتــی، نقــش 
هدایــت بانک‌هــا بــه ســمت خلــق پــول مولــد ایفــا می‌کنــد. 
جملــه  از  مشــخص،  تدابیــر  اتخــاذ  بــا  ســیزدهم  دولــت 
بــا  همســو  بانک‌هــای  بــرای  ســرمایه  افزایــش  مجــوز  صــدور 
سیاســت‌های توســعه‌ای و تعدیــل نــرخ ســپرده قانونــی بــرای 
بــرای  تــا فضایــی مناســب  تــاش دارد  بانک‌هــای متخلــف، 
ســرمایه‌گذاری در بخش‌هــای حیاتــی ماننــد ســاخت مســکن 
کنــد. ترویــج خلــق پــول مولــد نــه تنهــا نیــاز مالــی، بلکــه  فراهــم 

می‌شــود. محســوب  نیــز  اجتماعــی  ضــرورت 
کــه بانــک مرکــزی در راســتای انتظــارات  جالــب اینجاســت 
ــای  ــهیل اعط ــرای تس ــزی ب ــک مرک ــکاری بان ــزوم هم ــت و ل دول
ــد  ــش تولی ــتنادقانون جه ــه اس ــکن و ب ــاخت مس ــهیلات س تس
اســت.  کــرده  تعییــن  بانــک  هــر  بــرای  مسکن،ســهمیه‌هایی 
ــهمیه، در  ــت س ــود دریاف ــا وج ــا ب ــی بانک‌ه ــال، برخ ــن ح ــا ای ب
فهرســت بانک‌هــای بــدون عملکــرد قــرار دارنــد و حتــی جریمــه 

نیــز می‌پردازنــد. 
ســازمان مالیاتــی نیــز بــه عنــوان منبــع درآمــد جدیــد، فشــار 
کــرده و آنهــا را مجبــور بــه پرداخــت  زیــادی بــر بانک‌هــا وارد 
برگــه   ، حاضــر حــال  در  اســت.  کــرده  ســنگین  جریمه‌هــای 
کــه منجــر  کثــر بانک‌هــا صــادر شــده  تشــخیص مالیاتــی بــرای ا

گردیــده اســت.  بــه جریمه‌هــای میلیــاردی 

بیشــتر  هماهنگــی  ضــرورت  نشــان‌دهنده  مســائل  ایــن 
میــان نهادهــای مالــی و دولتــی بــرای تحقــق اهداف توســعه‌ای 

و اجتماعــی اســت.
• نقــش نظارتــی مجلــس در تســهیل تســهیلات ســاخت 

مسکن
ســید نجیــب حســینی، نماینــده مجلــس شــورای اســامی، 
گفت‌وگویــی بــا خبرنــگار ایــران، بــه مشــکلات موجــود در  در 
ارائــه تســهیلات ســاخت مســکن اشــاره کــرد. وی اظهــار داشــت 
ــتند و  ــی هس ــهیلات ناراض ــن تس ــت ای ــد دریاف ــردم از رون ــه م ک
می‌کننــد.  ســختگیری  غیرمنصفانــه‌ای  به‌طــور  بانک‌هــا 
و  مانده‌انــد  انتظــار  صــف  در  ماه‌هــا  متقاضیــان  از  بســیاری 
برخــی نیــز حتــی اعتبــاری بــرای دریافــت ندارنــد. در عــوض، 
وام‌هــا بــه افــراد خــاص بــدون هیــچ صفــی پرداخــت می‌شــود.
کــه دولــت بایــد تجدیــد نظــری جــدی  کــرد  کیــد  حســینی تأ
در تأمین تســهیلات ســاخت مســکن داشــته باشــد و همکاری 
را ضــروری دانســت.  مرکــزی  بانــک  و  وزارتخانه‌هــای مرتبــط 
وی همچنیــن بــه ناتــرازی شــبکه بانکــی و خلــق پــول غیرمولــد 
کــرد و خواســتار نظــارت مؤثــر بانــک مرکــزی بــر ایــن امــور  اشــاره 

شــد. 
 ۶۰ حــدود  مســکن  هزینه‌هــای  کــه  کــرد  خاطرنشــان  وی 
مســکن  نبــود  و  می‌دهــد  تشــکیل  را  خانــوار  ســبد  درصــد 
می‌کنــد.  وارد  مــردم  زندگــی  بــر  زیــادی  فشــار  مناســب، 
طریــق  از  مســکن  ســاخت  مالــی  تأمیــن  دلیــل،  همیــن  بــه 
تســهیلات بانکــی می‌توانــد بــه حــل مشــکلات معیشــتی کمــک 

کنــد.
اســتفاده  بــا  مجلــس  کــه  کــرد  کیــد  تأ پایــان  در  حســینی 
پرداخــت  موانــع  حــل  پیگیــر  خــود،  نظارتــی  ابزارهــای  از 
تســهیلات ســاخت مســکن خواهــد بــود تــا مشــکلات مــردم 

شــود. برطــرف  ســریع‌تر  هرچــه 
لــزوم  اقتصــادی:  چالش‌هــای  و  تکلیفــی  تســهیلات   •

سیاســت‌ها در  بازنگــری 
کارایــی لازم را ندارنــد.  تســهیلات تکلیفــی در حــال حاضــر 
بــر اســاس قوانیــن بودجــه و جهــش تولیــد ملــی مســکن، حجــم 
کــه  ایــن تســهیلات بــه حــدود ۱۱۵۰ همــت می‌رســد، در حالــی 
کل تســهیلات جدیــد شــبکه بانکــی بــه  پیش‌بینــی می‌شــود 
۱۶۰۰ همــت برســد. ایــن بــدان معناســت کــه بیــش از ۷۲ درصــد 
ماننــد  تکلیفــی  ســرفصل‌های  بــه  بایــد  جدیــد  تســهیلات 
ازدواج و مســکن اختصــاص یابــد و تنهــا ۲۸ درصــد بــه بخــش 
گرفــت. ایــن وضعیــت نشــان‌دهنده  خصوصــی تعلــق خواهــد 

اثــر جایگزینــی تســهیلات بــر بخــش خصوصــی اســت.
تحقــق اهــداف برنامــه هفتــم نیازمنــد تعییــن اولویت‌هــای 
ــن  ــا ای ــط ب ــدام مرتب ــای اق ــازی برنامه‌ه ــادی و اجرایی‌س اقتص
کــردن  اهــداف اســت. یکــی از رویکردهــای مهــم، قاعده‌محــور 
کــه می‌توانــد بــه پیش‌بینی‌پذیــری و افزایــش  برنامه‌هاســت 

کنــد. اعتمــاد فعــالان اقتصــادی کمــک 
همچنیــن، برخــی مداخــات در اختیــارات سیاســت‌گذار 
پولــی در برنامــه هفتــم، ماننــد کاهــش ســقف ترازنامــه بانک‌هــا 
در صــورت عــدم اجــرای تعهــدات، ممکــن اســت بــه اختــال 
در تأمیــن مالــی منجــر شــود. ایــن موضــوع نیازمنــد اصــاح در 

لایحــه برنامــه هفتــم اســت.
از دیگــر چالش‌هــا، عــدم اولویت‌بنــدی در حــل مســائل 
اقتصــادی اســت. منابــع کشــور محــدود اســت و تمرکــز بــر 
مشــکلات  ســاختاری  حــل  بــه  می‌توانــد  مســائل  ریشــه 
ــرای مثــال، ناترازی‌هــای مختلــف اقتصــادی  کنــد. ب کمــک 
مثبــت  تأثیــرات  تــا  شــوند  حــل  اولویــت  ترتیــب  بــه  بایــد 
و  اهــداف  بــا درج  گــردد.  ایجــاد  نیــز  ناترازی‌هــا  بــر ســایر 
سیاســت هــای غیرمتناســب بــا واقعیــت هــا و زیرســاخت 
فقــدان  و  کشــور  کلان  هــای  مولفــه  و  اقتصــادی  هــای 
اســتراتژی توســعه اقتصــادی و اولویــت بنــدی بخــش هــا 
و مشــکلات ســاختاری پیــش روی برنامــه، عمــاً اصــل اول 
کــه مــدل، رویکــرد و امــکان پیــاده ســازی  اجــرای برنامــه 
سیاســت هــا و تحقــق اهــداف مطلــوب آن اســت و متعاقبــاً 
آن منجــر  راهبــران  و  برنامــه  اعتبــار  و  تقویــت شــهرت  بــه 
مــی شــود؛ بــه درســتی رعایــت نمیشــود و در نتیجــه بخــش 
هــای  برنامــه  همچــون  برنامــه  ایــن  از  توجهــی  غیرقابــل 
توســعه قبلــی عمــاً اجرایــی و اهــداف مطلــوب آن محقــق 

ــود. ــی ش م
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گــروه مســکن : مدیرعامــل ســازمان ملــی زمیــن ومســکن 
طــرح  پروژه‌هــای  وضعیــت  آخریــن  پیگیــری  نشســت  در 
گفــت: بــرای اجــرای پروژه‌هــای آمــاده  نهضــت ملــی مســکن 
ســازی و خدمــات زیربنایــی و روبنایــی طــرح نهضــت ملــی 
مســکن بــه اعتبــاری بالــغ بــر ۶۱۶ هــزار میلیــارد تومــان نیــاز 

اســت.
ارســان مالکــی افــزود: ایــن رقــم بــر اســاس مطالعــات 
گرفتــه و اختصــاص حــدود ۲۸ هــزار هکتــار زمیــن  صــورت 
بــرای تولیــد نزدیــک بــه ۸۰۰ هــزار واحــد مســکونی حمایتــی 

ــت. ــده اس ــرآورد ش ــکن ب ــی مس ــت مل ــرح نهض ط
کیــد بر ضــرورت نظارت  معــاون وزیــر راه و شهرســازی بــا تا
و بازدیدهــای میدانــی در پروژه‌هــای طــرح نهضــت ملــی 
مســکن، اظهــار داشــت: تقویــت مشــاوران و نظارت‌هــای 
کیفیــت پروژه‌هــا و میــزان هزینه‌هــا اثرگــذار  عالــی قطعــا بــر 

خواهــد بــود.
آیین‌نامــه  به‌کارگیــری  و  اجــرا  الــزام  از  همچنیــن  وی 
ــه  گرفت ــورت  ــات ص ــی الحاق ــهری در تمام ــر ش ــی معاب طراح
کــرد:  اضافــه  و  داد  خبــر  مســکن  ملــی  نهضــت  طــرح 
اســت،  شــده  تنظیــم  جلــد   ۱۲ در  کــه  نامــه  آییــن  ایــن 
کاربــری شــهری را تعییــن می‌کنــد و نقــش  دسترســی‌های 
پروژه‌هــای  در  شهرســازی  کیفیــت  افزایــش  در  موثــری 

نهضت ملی مسکن دارد.
طــرح  پروژه‌هــای  وضعیــت  آخریــن  پیگیــری  نشســت 
بــا حضــور اعضــای هیــات مدیــره،  نهضــت ملــی مســکن 
معاونــان و مدیــران دفاتــر تخصصــی ســازمان ملــی زمیــن و 

مســکن در محــل ایــن ســازمان برگــزار شــد.

آماده سازی خدمات زیربنایی و روبنایی 
ح نهضت ملی مسکن نیازمند 616 همت اعتبار طر

مسکن ملی بازیچه دست سودجویان شد
ــرض  ــه ف ک ــد  ــهرها معتقدن ــیه ش ــکن در حاش ــاخت مس ــان س ــاد: مخالف ــروه اقتص گ
ارزان بــودن زمیــن در ایــن مناطــق اشــتباه اســت و هزینه‌هــای مربــوط بــه آماده‌ســازی 
زمیــن در ایــن نواحــی را نادیــده می‌گیــرد. بیشــتر زمین‌هــای موجــود در حاشــیه شــهرها 
کــه بــرای تبدیــل آنهــا بــه اراضــی قابــل  خــام و فاقــد خدمــات اساســی شــهری هســتند، 
خدمــات  و  زیرســاخت‌ها  فراهم‌ســازی  بــرای  زیــاد  ســرمایه‌گذاری  بــه  نیــاز  ســکونت 

ضــروری اســت.
عــدم انتشــار آمــار و اطلاعــات دقیــق دربــاره هزینــه تبدیــل اراضــی غیرمســکونی 
حاشــیه شــهر بــه زمین‌هــای مســکونی بــرای اجــرای طرح‌هــای مســکونی ویــژه اقشــار 
کاهــش  گرفتــه اســت. سیاســتگذاران بــازار مســکن بــا هــدف  نیازمنــد، مــورد انتقــاد قــرار 
کارشناســان بــر ایــن  هزینه‌هــا بــه دنبــال اســتفاده از اراضــی حاشــیه‌ای هســتند، امــا 
ایــن رویکــرد  کــه  ایــن زمین‌هــا نشــان می‌دهــد  آماده‌ســازی  کــه هزینه‌هــای  باورنــد 
ممکــن اســت نادرســت باشــد. در چنیــن شــرایطی، انتظــار مــی‌رود سیاســتگذاران در 

کننــد. زمینــه هزینه‌هــای تبدیــل اراضــی حاشــیه‌ای بــه مســکونی، شفاف‌ســازی 
طــرح مســکن ملــی در دولــت ســیزدهم بــا هــدف تامیــن خانــه ارزان‌قیمــت بــرای 
اجــرای  هزینــه  کاهــش  بــرای  دولــت  شــد؛  تعریــف  کشــور  در  کم‌درآمــد  گروه‌‌‌هــای 
کــه عمدتــا در حاشــیه شــهرها  پروژه‌‌‌هــای مســکن ملــی بــه ســراغ زمین‌‌‌هــای دولتــی 
کاهــش هزینــه زمیــن؛ امــکان ارزان شــدن  واقــع شــده بودنــد رفــت تــا بــه ایــن ترتیــب بــا 
کنــد. ایــن رویــه در ســال‌های  قیمــت تمام‌شــده خانــه در طــرح مســکن ملــی را فراهــم 
قبــل در اجــرای طــرح مســکن مهــر نیــز اجرایــی شــده بــود؛ بــا وجــود ایــن طــی ســالیان 
کارشناســان ادعــای ارزان بــودن زمیــن در حاشــیه شــهرها را  گذشــته همــواره برخــی 

ــد. ــرار داده‌‌‌ان مــورد انتقــاد ق
ــک  ــاز ی ــات موردنی ــدون خدم ــام و ب ــهرها خ ــیه ش ــق حاش ــا در مناط ــده زمین‌‌‌ه عم
کــه تبدیــل بــه  شــهر هســتند. بنابرایــن آماده‌‌‌ســازی اراضــی حاشــیه شــهر بــه نحــوی 
عرصــه قابــل تبدیــل بــه شــهر شــود؛ شــامل صــرف هزینــه بــرای تامیــن خدماتــی نظیــر 

کــه  گویــای آن اســت  گــروه مســکن و اقتصــاد: آمــار 
طــی ۹ ماهــه ســال جــاری بخــش مســکن در مقایســه 
بــا دیگــر بخش‌هــا کمتریــن میــزان ســرمایه را بــه خــود 
ــرده و رشــد ایــن بخــش از ۳.۶ درصــد ســال  ک جــذب 

کنــون صفــر شــده اســت. گذشــته، هم‌ا
کمتریــن  حــوزه مســکن در ۹ ماهــه ســال جــاری 
بــه  اقتصــادی  بخش‌هــای  بیــن  در  را  بــازده  میــزان 
خــود اختصــاص داد. جدیدتریــن نتایــج نــرخ رشــد 
ــت  ــای آن اس گوی ــه داده  ــار ارائ ــز آم ــه مرک ک ــادی  اقتص
فعالیت‌هــای  رشــته   ،۱۴۰۳ ســال  ماهــه   ۹ در  کــه 
و  صنایــع  گــروه  درصــد،   ۳.۳ رشــد  کشــاورزی  گــروه 
معــادن ۳.۶ درصــد )شــامل: اســتخراج نفــت خــام و 
گازطبیعــی ۶.۱، ســایر معــادن ۰.۹، صنعــت ۱.۴، توزیــع 
گاز طبیعــی ۵.۷، تأمیــن آب و بــرق ۲.۵ و ســاختمان 
گــروه خدمــات ۲.۳ درصــد نســبت بــه  صفــر درصــد( و 
بــه طــور  نــه ماهــه ســال ۱۴۰۲، رشــد داشــته اســت. 
کلــی نیــز رشــد محصــول ناخالــص داخلــی بــا نفــت ۳.۱ 

درصــد و بــدون نفــت ۲.۲ درصــد اعــام شــد.
صفــر شــدن رشــد بخــش ســاختمان طــی ۹ ماهه امســال 
کــه ســال گذشــته ایــن بخــش ۳.۶  در شــرایطی رقــم خــورد 
کــرده بــود. البتــه رونــق نســبی ســال گذشــته از  درصــد رشــد 
ســاخت و ســاز دولتــی در قالــب طــرح نهضــت ملــی مســکن 
گرفتــه بــود. البتــه بررســی‌ها نشــان می‌دهــد بخــش  نشــأت 
کــه طــی بــازه زمانــی ۱۴۰۱  عمــده‌ای از ۲.۶ میلیــون واحــدی 
تــا پایــان ۱۴۰۲ بــرای ســاخت آن برنامه‌ریــزی شــده از مرحلــه 
تامیــن زمیــن فراتــر نرفتــه و تنهــا ۶۳۹ هــزار واحــد بــه اتمــام 

رســیده اســت.
اثــرات رکــود در بخــش ســاخت و ســاز مســکن ممکــن 
اســت بــه شــکل تــورم خفیــف در طــرف عرضــه بــروز پیــدا 
کنــد. تولیــد مســکن در ســال جــاری تحــت تاثیــر رکــود خریــد 
کاهــش  از  کــه  موضوعــی  اســت؛  یافتــه  کاهــش  فــروش  و 
گرفتــه و باعــث شــده  بــازده ســرمایه در ایــن بخــش نشــأت 

ــد. ــد برس ــر درص ــه صف ــاختمان ب ــش س ــد بخ رش
رکــود بخــش ســاختمان ممکــن اســت در آینــده بــه تــورم 
ــه برخــی  ک ــر بگــذارد؛ موضوعــی  ــازار مســکن اث خفیــف در ب

کارشناســان نســبت بــه آن هشــدار می‌دهنــد. البتــه رشــد 
کــه  قیمــت در ایــن بخــش بــه عوامــل متعــددی برمی‌گــردد 
بازارهــای  تــورم عمومــی، رشــد  بــه  آن جملــه می‌تــوان  از 
طــرف  خریــد  تــوان  ســاختمانی،  مصالــح  نــرخ  مــوازی، 
گرانه، تقاضــای پنهــان،  تقاضــای مصرفــی، معامــات ســودا
و  ســاز  و  ســاخت  میــزان  مســکن،  حــوزه  مالیات‌هــای 

کــرد. متغیرهــای سیاســی اشــاره 
نســبی  رونــق  در  مســکن  بــازار  حاضــر  حــال  در 
امــا  می‌بــرد،  ســر  بــه  عیــد  از  پیــش  غیرتورمــی 
قیمت‌هــای اعلامــی نســبت بــه ســال گذشــته تغییــر 
ــز یافتــه  کاهــش نی محسوســی نداشــته و در مــواردی 
کــه واســطه‌های ملکــی می‌گوینــد بــه  آنطــور  اســت. 
رســم معمــول بــا نزدیــک شــدن بــه هفته‌هــای پایانــی 
و  ک  امــا بنگاه‌هــای  بــه  مراجعــات  میــزان  ســال، 
تمایــل بــرای خریــد آپارتمــان در مقایســه بــا ماه‌هــای 
گفتــه  بــه  کــه  افزایشــی  دارد؛  نســبی  افزایــش  قبــل 
ک بــه هیــچ عنــوان بــا  رئیــس اتحادیــه مشــاوران امــا

رشد قیمت همراه نیست.
بررســی فایل‌هــای موجــود در بــازار مســکن نشــان 
کــه دلار و طــا دچــار  می‌دهــد در هفته‌هــای اخیــر 
نوســان افزایشــی شــده تغییــر معنــاداری بــه لحــاظ 
قیمــت در بــازار مســکن ایجــاد نشــده اســت. حتــی در 
کــه ســازندگان و فروشــندگان بــه نقدینگــی  مــواردی 
کمتــر از عــرف قیمــت  نیــاز دارنــد واحدهــای خــود را 

منطقــه عرضــه می‌کننــد.
از  کــه  ســنگینی  رکــود  دلیــل  بــه  حاضــر  حــال  در 
گذشــته در بــازار مســکن ایجــاد شــده  اواســط ســال 
تــورم عمومــی  بــه حــدود نصــف  تــورم مســکن  نــرخ 
رســیده اســت. طبــق آخریــن آمــار مرکــز آمــار ایــران در 
بهمن‌مــاه امســال تــورم عمومــی ۳۲ درصــد بــوده در 
کــه میــزان رشــد قیمــت مســکن شــهر تهــران  حالــی 
بــر اســاس آمــار مــرداد ســال جــاری حــدود ۱۷ درصــد 
ارائــه  مســکن  آمــار  بعــد  بــه  مــرداد  )از  اســت  بــوده 
در  بــود.  فقــره   ۳۵۵۹ نیــز  معامــات  تعــداد  نشــد(. 

کــه در ســال‌های رونــق، ماهیانــه بیــن ۱۵ تــا ۲۰  حالــی 
انجــام می‌شــود. پایتخــت  هــزار معاملــه در 

پژمــان جــوزی ـ رئیــس انجمــن صنعــت ســاختمان 
بــا بیــان این‌کــه بخــش مســکن موتــور محــرک اقتصــاد 
می‌بــرد  ســر  بــه  رکــود  در  کنــون  هم‌ا و  اســت  کشــور 
رکــود تورمــی مســکن، نارضایتــی،  بــه  گفــت: شــرایط 
البتــه  می‌شــود.  منجــر  مهاجــرت  و  افســردگی 
کمیــت ایجــاد  خوشــبختانه امــروز درایــت لازم در حا
کــه بایــد بــه فعــالان  شــده و بــه ایــن نتیجــه رســیده‌اند 
کــرد.  صنعــت ســاختمان و بخــش خصوصــی اعتمــاد 
در  خصوصــی  بخــش  آینــده  ســال  دو  تــا  امیدواریــم 

گیــرد. مســیر درســت قــرار 
در  مســکن  قیمــت  رشــد  کــه  دارد  آن  از  حکایــت  آمــار 
پایتخــت بــه حــدود نصــف تــورم عمومــی رســیده و بــا توجــه 
بــه پاییــن بــودن تــوان طــرف تقاضــا افزایــش یکبــاره تــورم 
ایــن بخــش در ســال آینــده ســناریو قابــل اعتنایــی نیســت.
آینــده چــه سرنوشــتی  کــه در ســال  ســوال ایــن اســت 
سیاســت‌های  گــر  ا اســت؟  محتمــل  مســکن  بــازار  بــرای 
موفــق  ساخت‌وســاز  تســهیل  و  تــورم  کنتــرل  در  دولــت 
طــرف  از  برســد.  نســبی  ثبــات  بــه  می‌توانــد  بــازار  باشــد، 
کــه قــدرت خریــد  دیگــر بــر اســاس یــک تحلیــل، در صورتــی 
ــا  ــش قیمت‌ه ــا افزای ــی ب ــد، حت ــش یاب کاه ــان  ــردم همچن م
بــازار  رکــود  و  کــرد  خواهــد  پیــدا  کاهــش  موثــر  تقاضــای 

مســکن ادامــه مــی یابــد.
از ســوی دیگــر قیمــت نهاده‌هــای ســاختمانی در 
دچــار  ارز  قیمــت  رشــد  تاثیــر  تحــت  اخیــر  ماه‌هــای 
ــر ایــن اســاس برخــی  نوســان افزایشــی شــده اســت. ب
آینــده  در  مســکن  قیمــت  معتقدنــد  کارشناســان 
کــه رئیــس اتحادیــه  گــزاره‌ای  رشــد خواهــد داشــت؛ 
ک آن را رد می‌کنــد و می‌گویــد »بعیــد  مشــاوران امــا
اســت در ســال آینــده تــورم بــازار مســکن بــه میــزان 
تــورم عمومــی برســد. بــه بیــان دیگــر وضعیــت ســال 
جــاری همچنــان بــرای ســال آینــده نیــز در بــازار ملــک 
ادامــه می‌یابــد و رشــد قیمــت مســکن احتمــالا حــدود 

کالاهــا خواهــد بــود«. نصــف افزایــش قیمــت دیگــر 

فشار بازار مسکن کاهش یافت
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مسکن ملی بازیچه دست 
سودجویان شد

ادامه از صفحه 3....
ایجــاد  و  خیابان‌کشــی   ، گاز و  بــرق  آب، 
مســوولان  می‌شــود.  منطقــه‌‌‌ای  دسترســی‌‌‌های 
زمیــن  آماده‌‌‌ســازی  هزینــه  از  دقیقــی  ارقــام  دولتــی 
در حاشــیه شــهرها اعــام نکرده‌‌‌انــد؛ بــا وجــود ایــن 
آماده‌‌‌ســازی  هزینــه  غیر‌رســمی  داده‌‌‌هــای  برخــی 
زمین‌‌‌هــای حاشــیه شــهرها بــرای خانه‌‌‌ســازی را بــه 
ازای هــر مترمربــع زمیــن برابــر ۴ تــا ۵ میلیــون تومــان 
مســوولان  برخــی  ایــن  وجــود  بــا  کرده‌‌‌انــد.  بــرآورد 
در  زمیــن  آماده‌‌‌ســازی  هزینــه  گذشــته  در  دولتــی 
حاشــیه شــهر را حــدود ۲۰ تــا ‌۲۵درصــد ارقــام اعلامــی 

می‌کننــد. عنــوان 
بــا وجــود ایــن عدم‌اعــام داده دقیــق و مبنــای 
محاســباتی از هزینه‌‌‌هــا باعــث شــده تــا تردیدهــای 
گریختــه اعلامــی  جــدی در خصــوص آمــار جســته و 
از ســوی مدیــران ســابق وزارت راه مطــرح باشــد. در 
کــه ارقــام اعلامــی بــا درنظــر  واقــع مشــخص نیســت 

گرفتــن چــه خدماتــی محاســبه شــده اســت. 
مسکن ملی در بن بست

برخــی مدیــران فعلــی وزارت راه و شهرســازی در 
طرح‌‌‌هــای  اجــرای  بــه  نســبت  انتقاداتــی  گذشــته 
طــرح  نظیــر  شــهرها  حاشــیه  در  مســکن  ســاخت 
ــا  ــی هفته‌‌‌ه ــن ط ــود ای ــا وج ــتند؛ ب ــی داش ــکن مل مس
و ماه‌‌‌هــای اخیــر شــاهد دفــاع ایــن افــراد از اجــرای 
روز  کــه  نحــوی  بــه  هســتیم،  ملــی  مســکن  طــرح 
گذشــته معاونــت شهرســازی و معمــاری وزارت راه و 
گزارشــی بــا عنــوان »بیــش از ‌۷۳هــزار  شهرســازی در 
تامیــن  مســکن  طرح‌‌‌هــای  بــرای  زمیــن  هکتــار 
شــد« از تامیــن زمیــن ارزان بــرای اجــرای بخشــی از 
طرح‌‌‌هــای مســکن ملــی خبــر داد. در ایــن شــرایط 
کــه معاونــت شهرســازی  اســت  ایــن ســوال مطــرح 
و معمــاری وزارت راه چــه بــرآوردی از هزینــه تامیــن 
زمیــن در اراضــی انتخابــی دارد و بــا چــه محاســبه‌‌‌ای 
ــهری  ــی ش ــه اراض ــهری ب ــی غیرش ــل اراض ــه تبدی هزین
ــزارش  گ ــن  ــه ای ک ــت  ــع لازم اس ــود. درواق ــر می‌ش میس
ــر مبنــای ارقــام دقیــق از هزینــه آماده‌‌‌ســازی زمیــن  ب

انجــام شــود تــا قابــل اســتناد باشــد.
مســکن  بخــش  سیاســتگذاران  کــه  حالــی  در 
خانه‌‌‌ســازی  بــر  گذشــته  ســال‌های  طــی  کشــور  در 
کاهــش  بــرای محرومــان در حاشــیه شــهر بــا هــدف 
کیــد دارنــد؛  هزینه‌‌‌هــا بــا بهره‌‌‌گیــری از زمیــن ارزان تا
کارشناســان ایــن رویــه را نادرســت عنــوان  بســیاری از 
گــر بــه  کــرده و معتقدنــد ایــن رویــه خانه‌‌‌ســازی حتــی ا
ســاخت خانــه ارزان منجــر شــود، امــا هزینــه زندگــی 
بــرای محرومــان را افزایــش می‌دهــد. حاشــیه شــهر 
از ســویی از خدمــات شــهری کمتــری برخــوردار بــوده 
مناطــق  ایــن  در  زندگــی  هزینــه  بــر  موضــوع  ایــن  و 
می‌‌‌افزایــد، از ســوی دیگــر جابه‌‌‌جایــی تــا مرکــز شــهر 
عمدتــا هزینه‌‌‌بــر بــوده و ایــن موضــوع نیــز می‌توانــد 

کنان در ایــن تبدیــل شــود. بــه چالشــی بــرای ســا
در  ســکونتگاه  ســاخت  تجربــه  حــال  عیــن  در 
حاشــیه شــهر در کشــور طــی ســالیان گذشــته چنــدان 
موفقیت‌‌‌آمیــز نبــوده اســت؛ عمــده ســکونتگاه‌‌‌های 
حاشــیه شــهرها فاقــد امکانــات موردنیــاز زندگــی نظیــر 
فضــای آموزشــی، تفریحــی، درمانگاهــی و… بــوده و 
کنان ایــن مناطــق را بــا چالش‌‌‌هــای  ایــن موضــوع ســا
کــرده اســت. در واقــع سیاســتگذار  متعــددی مواجــه 
کاهــش هزینــه بــا  حــوزه مســکن زمانــی می‌توانــد از 
کــه  بگویــد  ســخن  حاشــیه‌‌‌ای  اراضــی  از  بهره‌‌‌گیــری 
را نیــز  هزینــه تامیــن خدمــات در شــهرهای جدیــد 
کیفیــت  خــود  پروژه‌‌‌هــای  اجــرای  در  و  کنــد  لحــاظ 

زندگــی شــهروندان را نیــز مدنظــر داشــته باشــد.

را  کــه بانــک مرکــزی بانک‌هــای خصوصــی  در حالــی  گــروه اقتصــادی: 
کــرده، ایــن بانک‌هــا  موظــف بــه هزینــه ۵۰ درصــد از منابــع خــود در اســتان‌ها 
همچنــان منابــع مالــی خراســان شــمالی را بــه تهــران منتقــل می‌کننــد. ایــن 
موضــوع، نه‌تنهــا موجــب کنــدی رونــد توســعه اقتصــادی اســتان شــده، بلکــه 
کــرده  را نیــز تشــدید  بــرای دریافــت وام و رکــود تولیــد  صف‌هــای طولانــی 

اســت.
عملکــرد بانک‌هــای خصوصــی در خراســان شــمالی همچنان بــا انتقادات 
فراوانــی روبــه‌رو اســت. ایــن بانک‌هــا، بــدون پایبنــدی بــه بخشــنامه‌های 
بانــک مرکــزی، منابــع مالــی اســتان را بــه جــای ســرمایه‌گذاری در منطقــه، 
بــه تهــران هدایــت می‌کننــد. در یــک دهــه گذشــته، مســئولان بارهــا نســبت 
کرده‌انــد، امــا بانک‌هــای خصوصــی همچنــان از ارائــه  بــه ایــن رونــد اعتــراض 

گــزارش عملکــرد خــود طفــره می‌رونــد.

بانک‌های خصوصی و عدم شفافیت اطلاعات

بانک‌های خصوصی و مهاجرت سرمایه؛
ود؟  چرا منابع مالی خراسان شمالی به پایتخت می‌ر

به‌رغــم وجــود ۱۳ بانــک دولتــی و غیردولتــی 
خراســان  بانک‌هــای  هماهنگــی  کمیســیون  در 
و  همــکاری  از  خصوصــی  بانک‌هــای  شــمالی، 
حتــی  می‌کننــد.  خــودداری  اطلاعــات  تبــادل 
بانــک  بــا  اســتانی  مســئولان  مکــرر  مکاتبــات 
مرکــزی و مدیــران ارشــد بانک‌هــا در پایتخــت نیــز 

اســت. نداشــته  نتیجــه‌ای 
ــر  کــم‌کاری بانک‌هــای خصوصــی ب ــر  تأثی

اقتصــاد اســتان
نســبت  شــده  باعــث  بانک‌هــا  ایــن  کــم‌کاری 
 ۱۳۶ بــه  اســتان  در  بانکــی  منابــع  بــه  مصــارف 
کمیســیون  عضــو  بانک‌هــای  برســد.  درصــد 
هماهنگــی بانک‌هــا مجبورنــد فراتــر از ظرفیــت، 
کننــد تــا ایــن خــأ جبــران  تســهیلات پرداخــت 
خصوصــی  بانک‌هــای  برآوردهــا،  طبــق  شــود. 
منابــع  ریــال  میلیــارد  هــزار   ۴۰ حــدود  اســتان 
دارنــد، امــا ایــن ســرمایه‌ها بــه جــای حمایــت از 
می‌شــود. منتقــل  اســتان  از  خــارج  بــه  تولیــد، 

بانک‌هــای  غیرقانونــی  پیشــنهادهای 
خصوصــی

دبیــر شــورای هماهنگــی بانک‌هــای اســتان 
پیشــنهاد  بــا  خصوصــی  بانک‌هــای  می‌گویــد: 
، منابــع مالــی را جــذب می‌کننــد  ســودهای بالاتــر
امــا در پرداخــت تســهیلات در اســتان مشــارکت 
ندارنــد. خــروج ایــن ســرمایه‌ها بــه کلان‌شــهرها، 
مواجــه  چالــش  بــا  را  شــمالی  خراســان  توســعه 

کــرده اســت.

بــه  خصوصــی  بانک‌هــای  بی‌توجهــی 
هشــدارها

سرپرســت معاونــت هماهنگــی امــور اقتصادی 
کــه  کیــد دارد  اســتانداری خراســان شــمالی نیــز تأ
ایــن بانک‌هــا نه‌تنهــا بــه تعهــدات خــود پایبنــد 
ارائــه  عملکردشــان  از  گزارشــی  بلکــه  نیســتند، 
ناخالــص  تولیــد  از  اســتان  ســهم  نمی‌دهنــد. 
ایــن  و  اســت  درصــد  نیــم  تنهــا  کشــور  داخلــی 
نامطلــوب  وضعیــت  نشــان‌دهنده  موضــوع 

اســت. منطقــه  اقتصــادی 
بانک‌هــای  بــه  قضــا  دســتگاه  هشــدار 

صــی خصو
خــروج  کــه  داده  هشــدار  بجنــورد  دادســتان 
بــه  زیــادی  فشــار  اســتان،  از  بانکــی  منابــع 
اعطــای  رونــد  و  کــرده  وارد  تولیدکننــدگان 
تســهیلات را با مشــکل مواجه ســاخته اســت. وی 
بــر لــزوم مانــدگاری ســرمایه‌های مالــی در اســتان 
کــرد و خواســتار ورود نهادهــای نظارتــی  کیــد  تأ

شــد. قانــون  رعایــت  بــه  بانک‌هــا  الــزام  بــرای 
آیــا تغییــری در رونــد فعالیــت بانک‌هــای 

خصوصــی ایجــاد می‌شــود؟
ــا وجــود انتقــادات و هشــدارهای مســئولان،  ب
گــزارش  بانک‌هــای خصوصــی همچنــان از ارائــه 
نهادهــای  گــر  ا می‌زننــد.  ســرباز  خــود  عملکــرد 
نظارتــی ورود نکننــد، ایــن رونــد ادامــه خواهــد 
داشــت و خراســان شــمالی از ســرمایه‌های مالــی 

خــود محــروم خواهــد مانــد.


