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حقوقدان و پژوهشگر
دکتر یاسر غلامی  

قانون جدید تعیین 
سقف اجاره‌ مسکن 

اعلام شد

2
سرنوشت مسکن در دولت چهاردهم

بررسی دیدگاههای نامزدهای چهاردهمین دوره ریاست جمهوری؛ 

عکس از : روزنامه نسیم خراسان شمالی

همــگام بــا قانــون الــزام بــه ثبــت رســمی 
دســتگاه‌های  کلیــه  غیرمنقــول  معامــات 
اجرایــی نیــز مکلــف بــه اتصــال بــه ســامانه 

انــد. الکترونیــک اســناد شــده  ثبــت 
اجرائــی  دســتگاه‌های  کلیــه  ـ  مــاده۶    
ملــک  انتقــال  و  نقــل  قوانیــن،  طبــق  کــه 
اســت،  شــده  آنهــا  نظــر  اعــام  بــه  منــوط 
از  پــس  یک‌ســال  ظــرف  کثــر  حدا مکلفنــد 
بــه  اتصــال  بــا  قانــون  ایــن  لازم‌الاجراشــدن 
نســبت  اســناد،  الکترونیــک  ثبــت  ســامانه 
آنــی  به‌صــورت  اســتعلام  پاســخ  اعــام  بــه 
اقــدام نماینــد. عــدم ارســال پاســخ اســتعلام 
انجــام  جــواز  بــه منزلــه  مذکــور  طریــق  بــه 
معاملــه تلقــی و ســند رســمی انتقــال ملــک 
بــه درخواســت متعاملیــن توســط ســردفتر 

می‌شــود. تنظیــم  رســمی  اســناد 
متخلــف  کارکنــان  و  مقامــات  تبصــره۱ـ 
بــه مجــازات مقــرر در  مــاده،  ایــن  از حکــم 
بــه  رســیدگی  قانــون   )۹( مــاده  »د«  بنــد 
تخلفــات اداری مصــوب ۷/۹/۱۳۷۲ محکــوم 

. ند می‌شــو
ک  تبصــره۲ـ در مــورد نقــل و انتقــال امــا
مفــاد  کــه  اصلــی  ثبتــی  کهــای  پلا در  واقــع 
 ) کاداســتر مــاده )۳( قانــون جامــع حدنــگار )
ک  پــا آن  در   ۱۲/۱۱/۱۳۹۳ مصــوب  کشــور 
نگردیــده  اجــرا  کامــل  به‌صــورت  اصلــی 
نظــر  اعــام  مهلــت  حســب‌مورد،  اســت، 
و  راه  یــا  کشــاورزی  جهــاد  وزارتخانه‌هــای 

اســت. مــاه  یــک   کثــر  حدا شهرســازی 
و  قضایــی  دعــاوی  اوقــات   از  بســیاری 
دادگســتری  در  مــردم  کــه  پرونده‌هایــی 
مرتبــط  کــه  می‌گــردد  صــادر  آرایــی  دارنــد 
مفــاد  بــا  گاهــاً  و  بــوده  ک  امــا و  اراضــی  بــا 
یــک ســند نیــز مطابقــت نداشــته و یــا یــک 
لازم  رو  ایــن  از  نموده‌انــد  بطــال  را  ســند 
بــا حقــوق  احــکام مرتبــط  کــه مفــاد  اســت 

عینــی افــراد نســبت بــه امــوال غیــر معقــول 
همچنیــن  شــود.  ثبــت  مذکــور  ســامانه  در 
قضایــی  شــبه  مراجــع  از  اســت  ممکــن 
رابطــه  در  آرایــی  نیــز  کمیســیون‌ها  ماننــد 
امــوال غیرمنقــول  ایجــاد حقــوق عینــی  بــا 
بایــد  نیــز  ایــن صــورت  کــه در  صــادر شــود 
ســامانه  در  کمیســیون‌ها  ایــن  آرای  مفــاد 
گــردد. مثــاً  الکترونیــک ثبــت اســناد ثبــت 
قانــون   ۱۲ مــاده  کمیســیون  اســت  ممکــن 
را مــواد اعــام نمایــد  زمیــن شــهری ملکــی 
موضــوع  ایــن  ســوابق  صــورت  ایــن  در  کــه 
ثبــت  الکترونیــک  ثبــت  ســامانه  در  بایــد 
گــردد و یــا ممکــن اســت طبــق رای صــادره از 
کــه قبــاً اراضــی ملــی  مرجــع قضایــی زمینــی 
تشــخیص شــده بــوده جــز مســتثنیات تلقــی 
گــردد. در ایــن صــورت ســوابق ایــن موضــوع 
کــه  گــردد چــرا  بایــد در ســامانه مذکــور ثبــت 
مفــاد ایــن حکــم چــه بســا بــر خــاف صــدور 
ســند مالکیــت بــرای دولــت باشــد. همچنیــن 
حکــم  ملکــی  خصــوص  در  اســت  ممکــن 
تخریــب صــادر شــده باشــد و یــا در خصــوص 

و  کشــاورزی  زمیــن  یــک  کاربــری  تغییــر 
کمیســیون مربوطــه حکــم صــادر  مســکونی 
کــه تمــام ایــن احــکام بایــد در  نمــوده باشــد 
کــه بــر خــط  ســوابق ملــک در ســامانه مذکــور 

گــردد. ثبــت  می‌باشــد  آنلایــن  و 
مراجــع   «: قانــون  ایــن   ۸ مــاده  طبــق   
ســایر  و  شــوراها  کمیســیون‌ها،  قضائــی، 
به‌موجــب  کــه  ذی‌صلاحــی  مراجــع 
و  ابنیــه  امــور  بــه  رســیدگی  بــرای  قوانیــن 
ک و اراضــی تعییــن شــده‌اند، مکلفنــد  امــا
تصمیمــات و آرای قطعــی مربــوط بــه ایجــاد 
و ســلب هرگونــه حــق عینــی و همچنیــن آرای 
کاربــری  قطعــی صــادره در خصــوص تغییــر 
ک ثبتــی را بــا  یــا تخریــب بنــا در مــورد هــر پــا
ــر مختصــات جغرافیایــی موضــوع رأی، از  ذک
طریــق ســامانه به‌صــورت آنــی بــه ســازمان 
اســت  موظــف  ســازمان  نماینــد.  اعــام 
اطلاعــات مذکــور را آنــی در دفتــر الکترونیــک 

نمایــد«. درج  ک  امــا
بــه  منجــر  مــاده  ایــن  تحقــق 
یکپارچه‌ســازی اطلاعــات امــوال غیرمنقــول 

خواهــد شــد و از تعــدد و تعــارض مالکیــت 
افــراد مختلــف جلوگیــری می‌شــود و برعکــس 
عــدم تحققــان نیــز می‌توانــد موجــب تشــتت 
کندگــی شناســایی مالکیــن واقعــی گــردد  و پرا
ــه همیــن دلیــل قانونگــذار عــدم توجــه و  و ب
اجــرای  بــه  مربــوط  کارمنــدان  بی‌اعتنایــی 
ایــن مــاده را جــرم تلقــی نمــوده اســت و بیــان 
داشــته تخلــف از حکــم ایــن مــاده موجــب 
مجازات‌هــای  از  یکــی  بــه  محکومیــت 
 )۱۹( مــاده  موضــوع  شــش  درجــه  تعزیــری 
قانــون مجــازات اســامی مصــوب ۱/۲/۱۳۹۲ 

مــی‌ شــود.
تبصــره ـ چنانچــه در نتیجــه تخلــف از ایــن 
رســمی  ســند  دارنــده  بــه  خســارتی  مــاده، 
وارد شــود، متخلــف بــا رعایــت قواعــد ضمــان 
قهــری مســئول جبــران خســارات وارده بــه 

اســت. زیان‌دیــده 
و  ثمــره  اینکــه  بــه  توجــه  بــا  نهایــت  در 
مذکــور  قانــون  مقــررات  اجــرای  حاصلــه 
یکپارچــه ســازی و شناســایی دقیــق مالکیــن 

ک  امــا

بررسی قانون الزام به ثبت رسمی معاملات غیرمنقول ؛

استعلامات از سامانه ثبت اسناد الکترونیک
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گروه مســکن نســیم : در هفته‌ای که گذشت، نامزدهای 
نهایــی انتخابــات ریاســت جمهــوری در برنامه‌هــای صــدا و 
ســیما، دربــاره حوزه‌هــای مختلــف اقتصــادی، سیاســی و 
کردنــد. آنهــا بــه ســوالی دربــاره »یکــی  اجتماعــی صحبــت 
از مهم‌تریــن نیازهــای ایرانیــان از رئیس‌جمهــور جدیــد« 
پاســخ دادنــد و در مــورد بــازار مســکن دولــت خــود صحبــت 
کــه  می‌دهــد  نشــان  نســیم  روزنامــه  بررســی‌های  کردنــد. 
خانه‌هــای  وضعیــت  دربــاره  نامزدهــا  ذهــن  در  کنــون  تا
اولیــه، ایده‌هایــی بــرای سیاســتگذاری در بخــش مســکن 
کــه قابــل تحلیــل اســت. نامــزد ششــم هنــوز  وجــود دارد 
موقعیــت خــود را در ایــن بخــش مهــم از اقتصــاد مشــخص 
نکــرده اســت. از بیــن پنــج نامــزد، برنامه‌هــای چهــار نفــر را 

ــرد. ک ــیم  ــته تقس ــه دو دس ــوان ب می‌ت
اقتصــاد  و  کشــور  مدیریــت  بــه  جدیــد  دولــت  ورود  بــا 
ایــران، بــازار مســکن بــا یکــی از بزرگتریــن چالش‌هــای خــود 
تأمیــن مســکن  ایــن چالــش شــامل  روبــرو خواهــد شــد. 
ــه راه‌حل‌هــای  ک ــد و اجــاره( و ســاخت مســکن اســت  )خری
ــه مقصــد،  ــرای رســیدن ب ــه همــراه دارد. امــا ب مختلفــی را ب

نیــاز بــه پیش‌نیازهــای مشــترکی داریــم.
ناتوانــی قــدرت خریــد مســکن، رکــود تاریخــی در حــوزه 
ورود  باعــث  و  داده  شــکل  را  خانــه  مصرفــی  خریدهــای 
اجبــاری زوج‌هــای جدیــد بــه بــازار اجــاره شــده اســت. ایــن 
وضعیــت منجــر بــه ایجــاد »تقاضــای تاریخــی« در حــوزه 
اجــاره مســکن شــده اســت. همچنیــن، ســلب قــدرت خریــد 
کنــار تــورم تولیــد بــه رکــود عرضــه و ســقوط رشــد واقعــی  در 

ســرمایه‌گذاری ســاختمانی منجــر شــده اســت.
دولــت جدیــد ممکــن اســت در بخــش مســکن، عمــل 

اقدامــی  یــا  سیاســت  هیــچ  و  باشــد  داشــته  منفعلانــه‌ای 
پیــش  را  یــا مســکن‌ ســازی دولتــی  و  رونــق بخــش  بــرای 
نگیــرد و احتمــال دارد کــه دولــت جدیــد بــه ســناریوی قبلــی 
گذشــته،  ادامــه دهــد و البتــه مطابــق تجربــه دولت‌هــای 
یعنــی  باشــد  همــراه  جدیــد«  طــرح  بــا  جدیــد  »دولــت 
ــا نــام  کنــد و ب صرفــا نــام طــرح نهضــت ملــی مســکن تغییــر 
جدیــدی مطابــق بــا شــعار هــای دولــت آینــده ادامــه یابــد .
امــا در ســناریوی رویایــی، دولــت جدیــد ممکــن اســت بــا 
قفل‌هــای بخــش مســکن، »طــرح جدیــد مســکن دولتــی« 
وام  در  تغییــر  مثــل  مســکن  بــازار  درون  از  »اقدامــی  یــا 

کنــد. ــا هــر دو را اجــرا  ــد« ی خری
ــش  ــه بی ک ــکن  ــش مس ــران بخ ــال، صاحب‌نظ ــن ح ــا ای ب
از دو دهــه، مطالعــات و پژوهش‌هــای چندجانبــه دربــاره 
اقتصــاد مســکن انجــام داده انــد، خطــاب بــه دولــت آینــده، 
از  ایــن بخــش مهــم اقتصــاد  بــرای خــروج  »ســوخت لازم 

رکــود« را »سیاســتی فراتــر از درون بــازار مســکن« معرفــی 
کننــد. مــی 

بازار مسکن در حال تعلیق انتخاباتی 
نتایــج  شــدن  مشــخص  زمــان  تــا   ، حاضــر حــال  در 
مســکن  معامــات  بــازار  جمهــوری،  ریاســت  انتخابــات 
در شــرایط تعلیــق قــرار دارد. ایــن وضعیــت باعــث شــده 
کــه متقاضیــان خریــد مســکن ، فروشــندگان و ســازندگان 
تعییــن  و  انتخابــات  نتایــج  شــدن  روشــن  تــا  مســکن 
تعویــق  بــه  را  خــود  اقدامــات  آینــده،  سیاســت‌های 
کنــد  ــا حــدی  ــازار ت ، چرخــش ب ــه عبــارت دیگــر ــد. ب بیندازن

شــد. خواهــد 
بــا توجــه بــه احتمــالات موجــود در ارتبــاط بــا تغییــر رویــه 
بــازار مســکن پــس از انتخابــات و تأثیــر آن بــر تحــولات ایــن 
کــه ســیکل‌های سیاســی ممکــن  ، بایــد توجــه داشــت  بــازار
امــا  باشــند.  گــذار  تأثیــر  بــازار مســکن  بــر تحــولات  اســت 
کــه صــرف برگــزاری انتخابــات الزامــاً بــه  بایــد بــه یــاد داشــت 
معنــای تغییــر پارادایــم نیســت. بنابرایــن، انتظــار چندانــی 
بــرای تغییــرات عمــده در پارادایم‌هــای سیاســتگذاری بــازار 
مســکن وجــود نــدارد. در واقــع، تنهــا انتظــار قابــل قبــول در 
ــران  ــار بازیگ ــق و انتظ ــت تعلی ــه حال ــازار ب ــن دوره، ورود ب ای
ــت،به  ــش‌رو اس ــت پی ــدن وضعی ــن ش ــرای روش ــازار ب ــن ب ای
بابــت  از  چندانــی  انتظــار  فعلــی،  شــرایط  در  کلــی،  طــور 

تغییــر پارادایــم وجــود نــدارد.

نگاه پزشکیان،قالیباف وجلیلی به مسکن ؛
بــا توجــه بــه بررســی روزنامــه نســیم، نامزدهــای ریاســت 

متفاوتــی  دیدگاه‌هــای  مســکن  بــازار  دربــاره  جمهــوری 
مســعود  و  قالیبــاف  محمدباقــر  یعنــی  نامــزد،  دو  دارنــد. 
پزشــکیان، بــا مداخلــه مســتقیم دولــت در مسکن‌ســازی 
کــه در دهــه ۸۰ ، روی زمین‌هــای دولتــی  بــه شــیوه‌هایی 
کامــاً  ایــن دو  از  یکــی  امــا  موافــق هســتند.  انجــام شــد، 

. اســت  دولتــی  مسکن‌ســازی  مخالــف 
دو  ایــن  از  یکــی  کــه  می‌شــود  پیش‌بینــی  عــاوه،  بــه 
، طــرح  نامــزد، در صــورت انتخــاب بــه عنــوان رئیــس جمهــور
»اجــاره بــه شــرط تملیــک« را اجــرا کند. در مقابــل، دو نامزد 
دیگــر قصــد دارنــد طــرح دولتــی ســاخت انبــوه مســکن را بــا 
ــک  ــن، ی ــد. همچنی ــش ببرن ــه پی ــم ب ــه هفت ــر برنام ــد ب کی تأ
ســاخت،  هزینه‌هــای  کاهــش  بــا  دارد  قصــد  دیگــر  نامــزد 

ــد. ــش ده کاه ــکن را  ــت مس قیم
دو خــأ عمــده در برنامه‌هــای مســکن نامزدهــا شــامل 
کنتــرل محرک‌هــای بیرونــی تــورم مســکن« و »رونــق  »نحــوه 

بخــش مســکن در مناطــق شــهری 
)بافت‌هــای فرســوده(« اســت.

یکــی  پزشــکیان،  مســعود 
بــرای  قطعــی  نامزدهــای  از 
در  جمهــوری  ریاســت  انتخابــات 
کــرده اســت  مــاه تیــر اســت، اعــام 
مسکن‌ســازی  طــرح  مخالــف  کــه 
کــه  حالــی  در  اســت.  دولتــی 
قبلــی  دولت‌هــای  گذشــته  در 

شــده  اجــرا  مشــابه  طرح‌هایــی 
کــه ســاخت یــک میلیــون  بودنــد، پزشــکیان معتقــد اســت 
واحــد مســکونی در ســال توســط دولــت غیرممکــن اســت و 
تعــداد واحدهــای ســاخته شــده در طرح‌هــای قبلــی کمتــر 
اصلاحــات  دولــت  در  او  اســت.  بــوده  واحــد  هــزار   ۴۰۰ از 
همــواره بــه عــدم مداخلــه مســتقیم دولــت در بــازار مســکن 
کیــد  و ارائــه امکانــات بــرای ســرمایه‌گذاری ســاختمانی تا
اقتصــادی  مشــاوران  از  یکــی  همچنیــن،  اســت.  داشــته 
اصلــی او نیــز بــه مداخلــه مســتقیم دولــت در بــازار مســکن 
گــر پزشــکیان بــه عنــوان رئیــس  اعتقــاد نــدارد. از ایــن رو، ا
جمهــور انتخــاب شــود، احتمــالاً سیاســت‌هایی را پیگیــری 
ــر اســاس خــط فکــری دولــت اصلاحــات  کــه ب کــرد  خواهــد 
دولــت  مســتقیم  مداخلــه  عــدم  بــر  مبنــی   ۸۰ دهــه  در 
ســرمایه‌گذاری  بــرای  امکانــات  ارائــه  و  مســکن  بــازار  در 

اســت. ســاختمانی 
از طرفــی، یــک وزیــر پیشــین مســکن نیــز ظاهــرا در تیــم 
گرفتــه اســت)عبدالعلی زاده  فکــری مســعود پزشــکیان قــرار 
ــکن  ــازار مس ــابقه ب ــه س ک ــات (  ــت اصلاح ــکن دول ــر مس وزی

نشــان  را  دولــت«  مســتقیم  »عدم‌مداخلــه  او  دوره  در 
، »تــورم اجــاره« حادتــر از تــورم  می‌‌‌دهــد. در حــال حاضــر
بــه دلیــل  اســت چــون عمــده زوج‌‌‌هــای جدیــد  مســکن 
گــر  ناتوانــی از خریــد وارد بــازار اجــاره مســکن می‌‌‌شــوند. ا
ایــن پــازل را بــرای منــوی مســکن مســعود پزشــکیان فــرض 
می‌تــوان  صــورت  ایــن  در   - شــواهد  براســاس   - کنیــم  
انتظــار داشــت، سیاســت‌‌‌های ایــن بخــش، اثــر معنــاداری 
بــازار اجــاره داشــته باشــد. هــر چنــد طــی روزهــای  روی 
دیگــر  و  پزشــکیان  انتخاباتــی،  مناظره‌‌‌هــای  در  و  آینــده 
کامــل«  کــه »بیشــتر و  نامزدهــا بــه ســمتی خواهنــد رفــت 
انجــام  مســکن  بخــش  بــرای  دولت‌‌‌شــان  آنچــه  دربــاره 

کننــد. خواهــد داد، صحبــت 

ریاســت  انتخابــات  نامــزد  قالیبــاف،  محمدباقــر 
جمهــوری، در مصاحبه‌هــای اخیــر بــه مســائل مربــوط بــه 

کاهــش زمــان  بــازار مســکن پرداختــه اســت، او بــه دنبــال 
بــرای صاحب‌خانــه شــدن اســت و ایــن هــدف در برنامــه 
گرفتــه اســت. او مــی  کیــد قــرار  هفتــم توســعه نیــز مــورد تا
مــردم  بایــد درآمــد  ایــن هــدف،  بــه  رســیدن  بــرای  گویــد 

کاهــش یابــد. یــا قیمــت مســکن  افزایــش یابــد 
مســکن  ســاخت  بــه  دارد  قصــد  همچنیــن  قالیبــاف 
شــرایط  زمین‌هــا،  مولدســازی  بــا  و  دهــد  ادامــه  دولتــی 

کنــد. فراهــم  را  انبــوه  مســکن  ســاخت 
نیــز  جمهــوری  ریاســت  انتخابــات  نامزدهــای  دیگــر 
علیرضــا  دارنــد.  انبــوه  مســکن  ســاخت  دربــاره  نظراتــی 
کانــی بــا اعتقــاد بــه اینکــه دولــت می‌توانــد مســکن انبــوه  زا
توســط  مســکن  ســاخت  اهمیــت  بــه  بســازد،  فقــرا  بــرای 
کــه  اســت  کــرده  اعــام  او  اســت.  کــرده  اشــاره  شــهرداری 
شــهرداری تهــران بــا شــروع ســاخت ۲۰۰ هــزار واحــد مســکن، 

کنــد. کمــک  قصــد دارد بــه دولــت در ایــن زمینــه 
ریاســت  انتخابــات  نامــزد  دیگــر  جلیلــی،  ســعید 
بــه  مســکن  بــازار  بــرای  برنامــه‌‌‌‌‌‌اش  جمهوری،دربــاره 
»مشــکل ناتوانــی خانوارهــا از خریــد مســکن« بــر »اوضــاع 
ــت.  ــز اس ــی« متمرک ــورم ملک ــه ت ــوان ریش ــه عن ــن ب ــازار زمی ب
کشــور  کافــی در  جلیلــی معتقــد اســت، »زمیــن بــه انــدازه 
البتــه  اســت.«  بــازار  ایــن  در  انحصــار  امــا  دارد  وجــود 
گری  ســودا و  »ســفته‌‌‌بازی   ، انحصــار از  او  منظــور  شــاید 
کــه باعــث شــده »عرضــه زمیــن آمــاده  روی زمیــن« اســت 
امــا در نقــاط مختلــف شــهرها  ســاخت، محــدود باشــد« 
کــه »برخــی مســوولان مــدام ادعــا می‌‌‌کننــد،  حتــی در تهــران 
کــه »بلااســتفاده«  زمیــن نیســت«، زمین‌‌‌هایــی را می‌‌‌بینیــم 
رهــا شــده و مالکانــش، ســال بــه ســال از »تورم بــالای زمین« 
نفــع می‌‌‌برنــد. رشــد قیمــت زمیــن طــی یــک دهــه گذشــته، 
بیشــتر از رشــد قیمــت مســکن بــود. زمیــن در بلندمــدت –
طــی ســه دهــه گذشــته- نیــز عایــدی بالاتــری در مقایســه بــا 
مســکن بــه صاحبانــش داد. در شــرایط »انتظــارات تورمــی« 
در ســال‌‌‌های گذشــته، »ســرمایه‌‌‌داران درشــت« بــه جــای 
نگــه دارنــد، ســراغ زمیــن  آپارتمــان بخرنــد و خالــی  آنکــه 
کاهــش دهــد  رفتنــد. جلیلــی می‌‌‌خواهــد قیمــت زمیــن را 
کنــون، نگفتــه از چــه مســیری. بــا ایــن حــال، ایــن  امــا تا
نامــزد از یک‌‌‌ســو »بــه مسکن‌‌‌ســازی دولتــی اعتقــاد دارد« 
، بــه شــکل غیرمســتقیم، از‌‌‌ طرح‌‌‌هــای  امــا از ســوی دیگــر
ظریــف«  »ایــراد  قبــل  دوره‌‌‌هــای  دولتــی  مسکن‌‌‌ســازی 

گرفتــه اســت.
جلیلــی می‌‌‌گویــد، بیــن »ســاخت خانــه بــرای مردم« 
و »ســاخت خوابــگاه« فــرق وجــود دارد. خانه‌‌‌هایــی 
همــه  بایــد  می‌‌‌ســازیم  دولتــی  زمین‌‌‌هــای  روی  کــه 
نــوع خدمــات و امکانــات ســکونتی و شــغلی را داشــته 
کننــد. ایــن  باشــند تــا افــراد حــس تعلــق بــه آنجــا پیــدا 
از مــاده‌‌‌ای  گــر رئیس‌‌‌جمهــور شــد،  ا بنــا دارد  نامــزد 
ــازه داده  ــا اج ــه دولت‌‌‌ه ــه ب ک ــعه  ــم توس ــه هفت از برنام
 ۰.۲ میــزان  بــه  را  شــهرها  بیــرون  »زمین‌‌‌هــای  اســت 
کاربــری مســکونی تبدیــل  درصــد کل پهنــه ایــران بــه 
ایــن  کنــد.  بــرای ســاخت مســکن اســتفاده  کننــد‌‌‌«، 
کــه جلیلــی منتقــد  مــاده امــا اتفاقــی را رقــم خواهــد زد 
دهه‌‌‌هــا  شــهرها  بیــرون  خــام  زمین‌‌‌هــای  اســت.  آن 
طــول می‌‌‌کشــد تــا »محلــه مســکونی واقعــی« شــوند 
ضمــن  کننــد.  پیــدا  آنهــا  بــه  تعلــق  حــس  افــراد  و 
قیمــت  بــه  خــام  زمین‌‌‌هــای  مسکونی‌‌‌ســازی  آنکــه، 
، ‌‌‌ مترمربعــی ۴ تــا ۵ میلیــون بــرای دولــت هزینــه  امــروز
کــه بــا توجــه بــه منابــع محــدود دولــت، تامیــن  دارد 
آن، ‌‌‌ ســال‌ها طــول می‌‌‌کشــد و برنامــه مسکن‌‌‌ســازی 

دولتــی را مشــمول تــورم ســالانه می‌‌‌کنــد.

سرنوشت مسکن در دولت چهاردهم
بررسی دیدگاههای نامزدهای چهاردهمین دوره ریاست جمهوری؛ 
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محســن عظیمــی: بــا توجــه بــه مطالــب مطــرح 
چشــم‌انداز  و  نســیم  روزنامــه  قبــل  شــماره  در  شــده 
اتخــاذ  بــه  نیــاز  و  مســکن  نظــام  بــرای  شــده  ترســیم 
کــه  رهنمــود  چنــد  عادلانــه،  و  کارآمــد  سیاســت‌های 
کنــد، بــه شــرح  کمــک  می‌توانــد بــه بهبــود وضعیــت 

زیــر اســت:
خانه‌هــای  بــر  پویــا  مالیاتــی  سیاســت  اجــرای   .۱
مســکن  بــازار  ســاماندهی  قانــون  اســتناد  بــه  خالــی 
ک و اجــاره بهــا مصــوب اردیبهشــت مــاه ســال  ،امــا
جــاری : تعییــن نــرخ مالیاتــی منصفانــه و رقابتــی بــرای 
ــکان را  ــا مال ــه انــدازه‌ای باشــد ت کــه ب ــی  خانه‌هــای خال
ترغیــب بــه ورود ایــن خانه‌هــا بــه بــازار اجــاره یــا فــروش 

ــد . کن
۲. تقویــت برنامه‌هــای توانمندســازی اجتماعــی و 
کن در بافت‌هــای فرســوده  اقتصــادی: بــرای افــراد ســا
دسترســی  افزایــش  جهــت  برنامه‌هایــی  کارآمــد،  نا و 
فرصت‌هــای  ایجــاد  و  زیرســاخت‌ها  و  خدمــات  بــه 
اطــاع  و  ترویــج  و  غیرمســتقیم  و  مســتقیم  شــغلی 
رســانی ظرفیــت هــای قانونــی پیــش بینــی شــده بــرای 
مالکیــن بافــت هــای فرســوده و طــرح هــای تشــویقی 
کــه در شــمارگان قبلــی روزنامــه نســیم بــه  گــروه هــدف 

تفصیــل بــه آن پرداختــه شــد.
۳. تســهیل دسترســی بــه تســهیلات مالــی: ارائــه وام‌هــای مســکن بــا بهــره مناســب و 
ــار  ــرای اقش ــژه ب ــه وی ــکن، ب ــازی مس ــا بهس ــد ی ــرای خری ــر ب ــت انعطاف‌پذی ــرایط بازپرداخ ش

کم‌درآمــد.
مســکن‌های  عرضــه  و  ســاخت  اجتماعــی:  مســکن  طرح‌هــای  اجــرای  و  توســعه   .۴
مقرون‌به‌صرفــه توســط دولــت یــا بخــش خصوصــی بــا همــکاری دولــت بــرای اقشــار نیازمنــد 
کنین ایــن  کــه تجربــه زیســت مشــترک بــا هــم دارنــد و بهــره منــدی ســا در همــان محلــی 

محــات از طــرح هــای تشــویقی مشــابه بافــت هــای فرســوده شــهری  .
۵. بهســازی بافت‌هــای فرســوده: تمرکــز بــر بازســازی و نوســازی مناطــق فرســوده شــهری 

کنین. بــا حفــظ بنیان‌هــای تاریخــی و فرهنگــی و بهبــود کیفیــت زندگــی ســا
ــامل  ــه ش ک ــهری  ــع ش ــای جام ــازی برنامه‌ه ــهری: پیاده‌س ــع ش ــت‌گذاری جام ۷. سیاس
توزیــع عادلانــه فرصت‌هــا و خدمــات شــهری باشــد و از تمرکــز ناعادلانــه جمعیــت و خدمــات 

کنــد. در بخش‌هــای خاصــی از شــهر جلوگیــری 
۸. اصــاح قوانیــن و مقــررات: بازبینــی و اصــاح قوانیــن مربــوط به مســکن و ساخت‌وســاز 

برای افزایش شــفافیت، کاهش فســاد و ســهولت دسترســی به مســکن.
کــه  ۹. گســترش شــبکه‌های اجتماعــی: حمایــت از تشــکل‌ها و ســازمان‌های مردم‌نهــاد 
گــری محــات  در زمینــه مســکن و حقــوق شــهری فعالیــت می‌کننــد مثــل دفاتــر تســهیل 

حاشــیه شــهر بــرای ترویــج ،اطــاع رســانی و آمــوزش هــای شــهروندی .
، ضــرورت اتخــاذ سیاســت‌های بدیــل را  کشــور ترســیم چنیــن افقــی از نظــام مســکن 

بیــش از همیشــه برجســته می‌ســازد؛ بــا هــدف تعریــف مجــدد نقــش آفرینی‌هــای رفــاه‌ مــدار 
دولــت در حــوزه مســکن. در حقیقــت، دولــت در حــال حاضــر نقشــی در بخــش مســکن 
گــذاری تمرکــز دارد و  دارد، امــا ایــن نقــش آفرینــی بیــش از حــد بــر مقــررات زدایــی و مقــررات 
کیــد بــر »رســمیت شناســی نیــاز بــه مســکن« و همخــوان بــا روح مــاده ۳۱ قانــون  بــه جــای تأ
اساســی، بــه اجــرای مســتمر »کالایــی ســازی مســکن« منتهــی می‌شــود. امــا متــن ســند 
کارآمــد  ملــی راهبــردی احیــا، بهســازی، نوســازی و توانمندســازی بخش‌هــای فرســوده و نا

کــرده اســت.  شــهری را تصویــب 
در اصــول مختلــف قانــون اساســی و ســند »چشــم‌انداز جمهــوری اســامی ایــران در 
گرفتــه و مبــارزه بــا فقــر و  کیــد قــرار  ســال ۱۴۰۴«، دســتیابی بــه عدالــت اجتماعــی مــورد تأ
کمتــر بــه سرنوشــت بخشــی از   ، از اولویت‌هــای دولــت اســت. در ایــن بســتر محرومیــت 
ــهری  ــاخت‌های ش ــات و زیرس ــود خدم ــب، کمب ــکن نامناس ــا مس ــه ب ک ــور  ــینان کش شهرنش
کارآمــد و فقــدان محیــط اجتماعــی ســالم رنــج می‌برنــد و بــا فقــر نســبی و بیــکاری گســترده  نا
روبــه‌رو هســتند، توجــه شــده اســت. ایــن بخــش از جامعــه بی‌هیــچ توجیــه منطقــی اســت.
ــوان رهنمودهــای سیاســتی برخــی را پیشــنهاد داد  ، می‌ت ــه ایــن چشــم‌انداز ــا توجــه ب ب
کنتــرل حداقلــی آن فراهــم شــود. البتــه،  کاهــش شــدت بحــران مســکن و یــا  تــا زمینــه بــرای 
بــه  دارد.  بســتگی  آنهــا  بــه جزئیــات سیاســت‌گذارانه  راهکارهــا  ایــن  اثربخشــی  و  کارآیــی 
کــه عــدم اســتفاده  عنــوان مثــال، تعییــن مالیــات بــر خانه‌هــای خالــی بایــد بــه نحــوی باشــد 
ــا در  ــه آنه ــه عرض ــر ب ــد و منج ــته باش ــی نداش ــه مال ــکان توجی ــرای مال ــی ب ــای خال از خانه‌ه

بــازار اجــاره یــا فــروش شــود.

کــردن، ســاخت مســکن اســتیجاری  در جهــت همگانــی 
انجــام  شــهری  مختلــف  مناطــق  در  عمومــی  و  دولتــی 
زندگــی  ثبــات  تضمیــن  اقــدام،  ایــن  از  هــدف  می‌شــود. 
اســتیجاری و حفــظ حقــوق مســتأجران در بخــش مســکن 
اجــرای  ایــن،  بــر  عــاوه  اســت.  خصوصــی  اســتیجاری 
کنتــرل اجــاره بهــا و بازبینــی جامــع در فراینــد تهیــه  ــون  قان
منظــور  بــه  نیــز  شــهری  بازآفرینــی  و  شــهری  طرح‌هــای 
حــذف تبعیــض مســکونی ســاختاری و جلوگیــری از اعمــال 
کنان محــات  ، طــرد و جابه‌جایــی اجبــاری ســا تبعیض‌آمیــز

می‌شــود. انجــام  مســتأجران،  ویــژه  بــه  شــهری، 
همچنیــن، بازبینــی جامــع در نظــام اعطــای یارانه‌هــای 
مســکن بــا هــدف افزایــش دسترســی بــه مســکن مالیاتــی 
بــرای مســکن اولیــه و مســتأجران و بازنگــری در رویکردهــا و 
سیاســت‌های مشــوق تخریــب و نوســازی بــا هــدف اســتفاده 
بهینــه از ســاختمان‌های مســکونی موجــود و اصــاح نظــام 
بــا هــدف تســهیل عدالــت درون نســلی و میــان  مالیاتــی 
کار  نســلی در حــوزه دارایی‌هــای مســکونی نیــز در دســتور 

ــرار دارد. ق
در ایــن میــان، برپایــی تــور ایمنــی اجتماعــی در صــدر 
سیاســت‌های نظــام حکمرانــی قــرار می‌گیــرد. ایــن تــور بایــد 
گی‌هــای زیــر باشــد و بایــد یــادآوری شــود  حداقــل دارای ویژ

ــه جزئیــات سیاســت‌گذارانه دارد. ــز بســتگی ب کــه همــه چی
بــه منظــور افزایــش قیمــت اجــاره و ودیعــه مســکن، ســقف قیمتــی پلکانــی براســاس عمــر 
، اجــازه  کــه ســاختمان‌هایی بــا عمــر بیشــتر ســاختمان‌ها تعییــن می‌شــود. بــه ایــن معنــا 
افزایــش قیمــت کمتــری دارنــد. همچنیــن، قوانیــن مالیاتــی مربــوط بــه درآمــد از اجــاره بهــا 
و خانه‌هــای خالــی بــا هــدف اســتفاده بهینــه از موجــودی مســکن، مــورد بازنگــری قــرار 

می‌گیرنــد.
کن، از تخلیــه آنهــا جلوگیری می‌شــود،  بــا اعطــای حــق تمدیــد قــرارداد بــه مســتأجران ســا
کیــد و حساســیت  مگــر اینکــه دلیــل موجهــی وجــود داشــته باشــد. در ایــن مــورد، بــا تأ
ویــژه بــه مصادیــق دلایــل موجــه و اثبــات صحــت آنهــا و بــا اعطــای برخــی ملاحظــات و 
حمایت‌هــای اضطــراری، از مســتأجران در فراینــد صــدور حکــم تخلیــه حمایــت می‌شــود. 
زن  معلــول،  عضــو  دارای  خانوارهــای  جملــه  از   ، آســیب‌پذیر خانوارهــای  خصــوص  بــه 
، سرپرســت معلــول خانوارهــای در آســتانه فرزنــدآوری و خانوارهــای دارای  سرپرســت خانــوار

ــالای ۶۵ ســال. عضــو ب
مصادیــق آزار و اذیــت مســتأجران از ســوی موجــران در زمینــه اخــال در ســکونت در 
متناظــر  قانونــی  حمایت‌هــای  و  می‌شــود  تبییــن  و  تعریــف  موجــود  قوانیــن  چارچــوب 
ــه می‌شــود. همچنیــن، آزار و اذیــت مســتأجران از ســوی موجــران  ــرای مســتأجران ارائ ب
قانونــی متناظــر  اجبــار در جابجایــی جرم‌انــگاری می‌شــود و حمایت‌هــای  زمینــه  در 
بــرای مســتأجران ارائــه می‌شــود. همچنیــن، امــکان دسترســی بــه وکیــل مدافــع بــرای 

مســتأجران در معــرض تخلیــه اجبــاری فراهــم اســت.

ی  مالک نشینی یا مالکیت گستر
آن بر بازار مسکن: چالش‌ها و راهکارهای ممکن ؛ سودجوئی و تأثیرات 

گــروه اقتصــادی نســیم - علــی لنگــری: در 
گذشــته در مــورد انــواع اظهارنامــه هــای  مبحــث 
مالیاتــی مــواردی تقدیــم شــد، بــا توجــه بــه اقتضــای 
زمــان و نیــاز مخاطبیــن حــوزه مســکن بــه توضیــح 
قوانیــن  نــگاه  از  مشــاغل  گروههــای  و  معرفــی  و 

ــم :  ــی پردازی ــور م ــی کش مالیات
معرفی صاحبان مشاغل: 

مــاده  نامــه اجرایــی  آئیــن  مــاده )2(  بموجــب 
صاحبــان  مســتقیم  مالیاتهــای  قانــون   )95(
 : گــروه تقســیم بنــدی مــی شــوند  مشــاغل بــه ۳ 

گروه اول  ۱ – صاحبان مشاغل 
گروه دوم  ۲ – صاحبان مشاغل 

گروه سوم  ۳ – صاحبان مشاغل 
گــروه بنــدی مشــاغل از ایــن نظــر حائــز اهمیــت 
گــروه هــا دارای تکالیــف و  کــه هــر یــک از ایــن  اســت 
بایــد هــا و نبایــد هــای مخصــوص بــه خــود هســتند. 
ــروه هــای مختلــف  گ همچنیــن فــرم اظهارنامــه 

مشــاغل دارای تفــاوت هــای مهمــی مــی باشــد. 
بــه عنــوان مثــال اظهارنامــه صاحبــان مشــاغل 
گــروه اول حــاوی جــدول ترازنامــه و جــدول ســود و 
کــه اظهارنامــه مشــاغل  زیــان مــی باشــد، در حالــی 

گــروه دوم و ســوم ترازنامــه و ســود و زیــان نــدارد. 
گروه اول  1-صاحبان مشاغل 

کــه چــه مشــاغل  امــا ســوال مهــم ایــن جاســت 
گــروه اول محســوب مــی شــوند ؟  جــزو مشــاغل 

ایــن  بــه  بایــد  ابتــدا  ایــن ســوال  بــه  در پاســخ 
گــروه  کــه صاحبــان مشــاغل  نکتــه توجــه داشــت 

 : مــی شــوند  تعییــن  از ۲ طریــق  اول 
* حالت ۱ : بر اساس نوع فعالیت : 

گــروه هــای شــغلی زیــر بــا هــر  بــر ایــن اســاس 
میــزان درآمــد و حجــم فعالیتــی، از ابتــدای شــروع 
مــی  محســوب  اول  گــروه  مشــاغل  جــزو  فعالیــت 

شــوند : 
کلیه واردکنندگان و صادرکنندگان   – ۱

۲ – صاحبــان کارخانــه هــا و واحدهــای تولیــدی 
و بهــره بــرداران معــادن دارای پروانــه بهــره بــرداری 

از وزارتخانــه یــا مراجــع ذیربــط 
۳ – صاحبان هتل‌های سه ستاره و بالاتر 

هــا،  زایشــگاه  هــا،  بیمارســتان  صاحبــان   –  ۴
تخصصــی.  هــای  کلینیــک  درمانگاههــا، 

۵ – صاحبان مشاغل صرافی 
۶ – صاحبــان فروشــگاه‌های زنجیــره ای دارای 

مجــوز فعالیــت از وزارتخانــه و یــا مراجــع ذیربــط 
۷ – صاحبــان مشــاغل حسابرســی، حســابداری 
دهنــدگان  ارائــه  و  مالــی  خدمــات  دفتــرداری،  و 
و  انفورماتیــک  ای،  مشــاوره  مدیریتــی،  خدمــات 

سیســتم  طراحــی 
نقــل  و  حمــل  مشــاغل  صاحبــان   –  ۸
از  اعــم  هوایــی  و  دریایــی  زمینــی،  موتــوری، 

باربــری یــا  و  مســافری 

حالت ۲ : بر اساس حجم فعالیت : 
گانــه   ۸ هــای  بنــد  جــزو  کــه  مشــاغلی  ســایر 
کــه درآمــد  ــور در حالــت ۱ نیســتند در صورتــی  مذک
ابــرازی بــر اســاس اظهارنامــه مالیاتــی عملکــرد دو 
ســال قبــل ) اظهارنامــه تســلیمی خــرداد مــاه هــر 
از  بعــد  ســال  بنــدی  گــروه  تعییــن  مبنــای  ســال 
تســلیم اظهــار نامــه عملکــرد می‌باشــد. بــه عنــوان 
منــدرج  درآمدهــای  ســایر  و  فــروش  مبلــغ  مثــال 
در اظهارنامــه مالیاتــی عملکــرد ســال ۱۴۰۰ مبنــای 
گــروه‌ بنــدی ســال ۱۴۰۲ می‌باشــد ( یــا آخریــن درآمــد 
قطعــی شــده آن‌هــا بیــش از مبلــغ ســیصد میلیــارد 
ریــال معــادل ســی میلیــارد تومــان باشــد. )مشــروط 
کثــر تــا پایــان دی مــاه  بــه ابــاغ بــرگ قطعــی حدا
ــا نماینــده قانونــی  ســال قبــل بــه شــخص مــودی ی
گــروه اول محســوب مــی شــوند.  وی( جــزو مشــاغل 
گــروه  ایــن  خصــوص  در  اهمیــت  قابــل  نکتــه 

 : کــه  ایــن اســت  بنــدی 
کــه مودیــان صرفــا بــه فعالیــت ارائــه  در مــواردی 
خدمــت اشــتغال داشــته باشــند، پنجــاه درصــد )۵۰ 
% ( نصــاب ‌هــای تعییــن شــده ) یعنــی مبلــغ یکصــد 
میلیــارد  پانــزده  معــادل  ریــال  میلیــارد  پنجــاه  و 

ــد.  ــدی می‌باش ــروه بن گ ــای  ــان ( مبن توم
ــروه هــای مختلــف  گ همچنیــن فــرم اظهارنامــه 

مشــاغل دارای تفــاوت هــای مهمــی مــی باشــد. 
بــه عنــوان مثــال اظهارنامــه صاحبــان مشــاغل 

گــروه اول حــاوی جــدول ترازنامــه و جــدول ســود و 
کــه اظهارنامــه مشــاغل  زیــان مــی باشــد، در حالــی 

گــروه دوم و ســوم ترازنامــه و ســود و زیــان نــدارد. 
گروه دوم  2- صاحبان مشاغل 

کــه  گــروه دوم مشــاغل بایــد بگوییــم  در تعریــف 
کــه درآمــد ابــرازی  کــه صاحبــان مشــاغل و حرفــی 
کالا و ارائــه خدمــت(  کالا یــا فــروش تــوأم  )فــروش 
قطعــی  درآمــد  آخریــن  یــا  و  آنهــا  قبــل  دوســال 
ــه  کالا و ارائ ــوأم  ــروش ت ــا ف کالا ی ــروش  ــا) ف ــده آنه ش
خدمــت( بیــش از یکصــد میلیــارد ریــال و مســاوی 
باشــد.  ریــال  میلیــارد  ســیصد  ازمبلــغ  کمتــر  یــا 
ــان  ــا پای ــر ت کث ــرگ قطعــی حدا ــاغ ب ــه اب )مشــروط ب
دی مــاه ســال قبــل بــه شــخص مــودی یــا نماینــده 
قانونــی وی.( جــزو ایــن دســته از صاحبــان مشــاغل 
گاهــی کامــل اظهارنامــه و برنامــه  مــی باشــند کــه بــا آ

هــای مالــی خــود را مدیریــت مــی نماینــد. 
گروه سوم  3-صاحبان مشاغل 

کوچــک  کارهــای  و  کســب  شــامل  گــروه  ایــن 
کــه در  ، اشــخاص حقیقــی  اســت؛ بــه عبــارت دیگــر
گــروه فــوق قــرار نمی‌گیرنــد، در لیســت مشــاغل  دو 
قــرار  مالیاتــی  مشــاغل  بنــدی  گــروه  ســوم  گــروه 

گرفــت.  خواهنــد 
 مشاغل تازه تاسیس 

گرفتــن مــوارد  کــه بــا درنظــر  بایــد توجــه داشــت 
ذکــر شــده فــوق، مشــاغل تــازه تاســیس چنانچــه 

اول  گــروه  بــرای  شــده  مشــخص  گــروه   ۸ جــزو 
ــروه ســوم قــرار  گ ــا دوســال می‌تواننــد در  نباشــند، ت
گــروه  گفتــه شــده  گیرنــد و پــس از آن طبــق قوانیــن 

می‌گــردد.  مشــخص  آن‌هــا  بنــدی 
پایین‌تــر  گروه‌هــای  در  کــه  مودیانــی  نکتــه:  
قــرار دارنــد، مجــاز  بنــدی مشــاغل مالیاتــی  گــروه 
بالاتــر هســتند؛  گروه‌هــای  اظهارنامــه  تســلیم  بــه 
گــروه ســوم می‌تواننــد  بــه عنــوان مثــال مودیــان 
تکمیــل  را  دوم  یــا  اول  گــروه  مالیاتــی  اظهارنامــه 
را در  کار آن‌هــا  ایــن  امــا انجــام  و ارســال نماینــد؛ 

داد. نخواهــد  قــرار  بالاتــر  گروه‌هــای 

فصل مالیاتی مشاغل و فعالین حوزه مسکن )2(
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استعلامات از 
سامانه ثبت اسناد 

ونیک الکتر
ادامه از صفحه یک  ....

بــا برقــراری امنیــت در انجــام معامــات 
و  قضــات  مقنــن  اســت  غیرمنقــول 
مامــوران دولتــی را مکلــف نمــوده اســت 
کــه مفــاد ایــن ســامانه احتــرام بگذارنــد.
نمــوده  بیــان  قانــون  ایــن   ۹ مــاده 
:»هــر یــک از قضــات یــا مأمــوران دولتــی 
بــه مفــاد اســناد رســمی  کــه  یــا عمومــی 
ایــن قانــون  از جملــه موضــوع مــاده )۱( 
ترتیــب اثــر ندهنــد، بــه یکــی از مجــازات  
موضــوع  شــش  درجــه  تعزیــری  هــای 
اســامی  مجــازات  قانــون   )۱۹( مــاده 
اثــر  در  چنانچــه  و  شــوند  مــی ‌  محکــوم 
ــدگان  ــه دارن ــات ب ــا قض ــوران ی ــف مأم تخل
یــا ذینفعــان اســناد رســمی خســارتی وارد 
شــود، متخلــف بــا رعایــت قواعــد ضمــان 
وارده  خســارات  جبــران  مســئول  قهــری 

اســت«. زیاندیــده  بــه 
عــدم  قانونــی  مــاده  ایــن  مطابــق 
موضــوع  رســمی  اســناد  مفــاد  احتــرام 
بــه  جــرم  و  تخلــف  قانــون  ایــن   ۱ مــاده 
کیفــری  ــد و مســتلزم برخــورد  شــمار می‌آی
کیفــری  اســت. امــا قانونگــذار بــا برخــورد 
بــر آن ســئولیت  بســنده نکــرده و عــاوه 
را  بــه جبــران خســارت  تکلیــف  و  مدنــی 
کــه از نقــاط  نیــز پیش‌بینــی نمــوده اســت 

اســت. مذکــور  قانــون  توجــه  قابــل 

بــه گــزارش گــروه خبــر نســیم بــه نقــل 
از ایلنــا : یــک کارشــناس اقتصــاد مســکن بــا بیــان 
اینکــه اعــام ســقف اجاره‌بهــا براســاس نــرخ تــورم 
گفــت:  موضــوع جدیــدی در بــازار مســکن نیســت، 
قیمت‌گــذاری  مســکن  فــروش  و  خریــد  بحــث  در 
یــک  از ســوی دولــت  ناهمگــن  کالای  یــک  بــرای 

ــت. ــوخی اس ش
ســقف  جدیــد  قانــون  دربــاره  یزدانــی  فردیــن 
اظهــار  اســتان  هــر  تــورم  نــرخ  براســاس  اجاره‌بهــا 
داشــت: پیــش از ایــن هــم تعییــن ســقف اجاره‌بهــا 
کــه در تجربــه قبلــی  کردیــم بــا ایــن تفــاوت  را تجربــه 
کشــور  بــرای اجاره‌بهــا در سراســر  کلــی  نــرخ  یــک 
تــورم  جدیــد  قانــون  ایــن  در  امــا  می‌شــد  اعــام 

ســالانه هــر منطقــه پایــه محاســبات اســت.
کــرد: قبــل از ایــن قانــون هــم همــواره  کیــد  وی تا
افزایــش نــرخ اجاره‌بهــا براســاس نــرخ تــورم بــود و 
اجــاره مســکن بیشــتر از نــرخ تــورم بــالا نمی‌رفــت 
و در واقــع ایــن قانــون موضــوع جدیــدی نیســت.

کارشــناس اقتصــاد مســکن بــا بیــان اینکــه  ایــن 
گــذاری در بــازار مســکن جــواب نمی‌دهــد و  عــدد 
گــر دولــت و مجلــس  گفــت: ا قابلیــت اجــرا نــدارد، 
هــم نســبت بــه ایــن اقــدام دســتوری نمی‌دادنــد 
همــواره در بــازار مســکن اجاره‌بهــا براســاس نــرخ 
از  متفــاوت  اجاره‌بهــا  و  می‌شــد  محاســبه  تــورم 
از  عقلانی‌تــر  هرچنــد  اســت.  نکــرده‌  حرکــت  تــورم 
کشــور اســت  اعــام قیمــت مقطــوع بــرای سراســر 

امــا چیــز جدیــدی بــرای بــازار نیســت.
بایــد توجــه داشــت  البتــه  یزدانــی ادامــه ‌داد: 
کــه کمتریــن تــورم اســتانی و بالاتریــن تــورم حــدود 

٢٠ درصــد از هــم فاصلــه دارنــد. آخریــن میانگیــن 
کشــور  نــرخ تورمــی اعــام شــده ٣٧ درصــد در کل 
کمتریــن نــرخ تــورم اســتانی حــدود ٢٨  کــه  بــوده 
درصــد و بالاتریــن نــرخ تــورم هــم حــدود ۴٢ درصــد 

بوده‌اســت.
بــه  بــا اشــاره  کارشــناس اقتصــاد مســکن  ایــن 
مســکن  فــروش  و  خریــد  بــازار  در  دولــت  حضــور 
اظهــار داشــت: قانــون مالیــات بــر عایــدی ســرمایه 
کُنــد  معامــات خریــد و فــروش مســکن را بــه شــدت 
و یــا غیررســمی می‌کنــد امــا در نهایــت منطــق پذیــر 
اســت امــا اینکــه دولــت بخواهــد در بــازار خریــد و 
کنــد مالکیــت  فــروش مســکن هــم قیمت‌گــذاری 

خصوصــی را از بیــخ و بــن زیــر ســوال می‌بــرد .
داده‌هــای  دادن  قــرار  مبنــا  دربــاره  یزدانــی 

گــذاری  قیمــت  بــرای  مالیاتــی  امــور  ســازمان 
گفــت: آن داده‌هــا یــک دهــم  منطقــه‌ای مســکن 
قیمت‌هــای منطقــه اســت و نمی‌توانــد مبنــا قــرار 
ــه روز شــوند. امــا  بگیــرد مگــر اینکــه ایــن داده‌هــا ب
مــکان  بــه  مقیــد  کالایــی  مســکن  صــورت  هــر  در 
کــه  کالایــی ناهمگــن محســوب می‌شــود  اســت و 
بــه  نســبت  آپارتمــان  یــک  در  واحــد  هــر  قیمــت 
آپارتمــان  همــان  در  دیگــر  واحــدی  بــه  قیمــت 

اســت. متفــاوت 
یــک  بــرای  قیمت‌گــذاری  اینکــه  بیــان  بــا  وی 
کالای ناهمگــن از ســوی دولــت یــک شــوخی اســت، 
قیمــت  بــرای  ورود  در  دولــت  مگــر  کــرد:  کیــد  تا
گــذاری کالاهــای همگــن توانســته موفــق باشــد چــه 

کالایــی ناهمگــن ماننــد مســکن. برســد بــرای 

شناسایی ۴۸ مورد قانون جدید تعیین سقف اجاره‌ مسکن 
تجاوز به حریم 

راه ها در خراسان 
شمالی

گــروه خبــر نســیم : ۴۸ مــورد تجــاوز 
بــه حریــم راه هــای خراســان شــمالی 
هــا  راه  از حریــم  راســتای صیانــت  در 
توســط گشــت هــای راهــداری اســتان 

کشــف و شناســایی شــد.
راهــداری  معــاون  معــروف  حامــد 
گشــت‌های  گفــت:  کل  اداره  ایــن 
راهــداری اســتان بــه منظــور حفاظــت 
ــری از  ــا و جلوگی ــم راه ه ــت حری و صیان
حــوادث، ۴۸ مــورد تجــاوز بــه حریــم راه 
کــه از ایــن  کردنــد  کشــف و شناســایی 
تعــداد ۱۷ مــورد قلــع و قمــع شــده و 

مابقــی در دســت پیگیــری اســت. 
گشــت هــای  کــه  وی بــا بیــان ایــن 
راهــداری بــه طــور مســتمر در جــاده 
هــر  مشــاهده  بــا  و  دارنــد  حضــور  هــا 
توقیــف  را  آن  حریــم،  بــه  تجــاوز  نــوع 
مــی  معرفــی  بالادســتی  مراجــع  بــه  و 
 ۱۷ مــاده  اســتناد  بــه  افــزود:  کننــد، 
هرگونــه  ایجــاد  راه‌هــا،  ایمنــی  قانــون 
ســاختمان و دیوارکشــی و تاسیســات 
حریــم  انتهــای  از  متــر   ۱۰۰ شــعاع  بــه 
کشــور  آهن‌هــای  راه  حریــم  و  راه‌هــا 
وزارت  کــه  کنارگذرهایــی  طــول  در  و 
یــا  و  کــرده  احــداث  شهرســازی  و  راه 
مســئولیت نگهــداری آن را بــه عهــده 
وزارت  از  مجــوز  کســب  بــدون  دارد 

اســت.  ممنــوع  مذکــور 
ایــن مســئول اظهارکــرد: ایــن اداره 
کل بــا مــوارد تجــاوز بــه حریــم، ریختــن 
در  غیرمجــاز  ســاز  و  ســاخت  و  زبالــه 
مــی  برخــورد  به‌شــدت  راه‌هــا  حریــم 

کنــد.
معــروف ادامــه داد: انجــام عملیــات 
از قبیــل حفــاری یــا پایه‌گــذاری یــا لولــه 
کابــل کشــی از رو یــا زیــر زمیــن  کشــی یــا 
دریافــت  بــه  منــوط  آن  نظایــر  یــا  و 
مجوزهــای لازم از اداره کل راهــداری و 
حمــل و نقــل جــاده‌ای اســتان اســت.
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