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نویسنده :
دکتر یاسر غلامی  

ی  خبرداد:  معاون مسکن اداره کل راه و شهرساز
ین  وانه تخصصی مشاور پر  صدور 2600 

املاک در استان

2
خ اجاره بهاء در زمین دولت  توپ تعیین نر

خ دولتی ؛ آپارتمان / تاثیرات قانون جدید و نر آینده معاملات اجاره 

عکس از : روزنامه نسیم خراسان شمالی

ثبــت  بــه  »الــزام  قانــون  ی  آمرانــه  حکــم  بــه 
تمــام   ، غیرمنقــول«  امــوال  معامــات  رســمی 
ک بایــد بــه ثبــت رســمی  معامــات مرتبــط بــا امــا
جایــگاه  و  نقــش  رســمی  اســناد  دفاتــر  و  برســد 

دارنــد.  مهــم  ایــن  تحقــق  در  ویــژه ای 
از  رســمی  اســناد  دفاتــر  ایــن  از  پیــش  تــا 
ثبــت برخــی از انــواع توافقــات رایــج میــان مــردم 
اســتقبال نمی کردنــد و از جملــه قولنامــه و تعهــد 
هرچنــد  نمی کردنــد.  ثبــت  را  آینــده  در  بیــع  بــه 
و  واقعــی  معنــای  در  بیــع  بــه  تعهــد  و  قولنامــه 
حقوقــی آن چنــدان هــم بیــن مــردم رایــج نبــود چرا 
کــه ایــن دو واژه بــه معنــای تحقــق قطعــی قــرارداد 
نــوع وعــده و  خریــد و فــروش نیســت بلکــه یــک 
قــول و قــرار بیــن طرفیــن بــرای بســتن قــراردادی 
آینــده اســت. مــاده ایــن ۲ ایــن قانــون ثبــت  در 
ایــن نــوع از توافقــات را نیــز در دفاتــر اســناد رســمی 

کــرده و بیــان نمــوده اســت که:»دفاتــر  پیــش بینــی 
طرفیــن  درخواســت  بــه  مکلفنــد  رســمی  اســناد 
معاملــه، اســناد مربــوط بــه قراردادهــای خصوصــی 
اشــخاص در خصــوص امــوال غیرمنقــول از قبیــل 
تعهــد بــه بیــع، قولنامــه، مبایعه نامــه و امثــال آن را 
تنظیــم و ثبــت نماینــد. در ایــن صــورت بایــد مبلــغ 
همچنیــن  و  طرفیــن  توافــق  مــورد  ثمــن  دقیــق 
شــروط موردنظــر آنهــا اعــم از پیش بینــی اقســاط 
ثمــن و زمــان پرداخــت آن، پیش بینــی انحــال و 
فســخ یــا اســقاط آن بــا رعایــت مقــررات مربــوط، در 
ســند درج گــردد. مأخــذ محاســبه عــوارض و وجــوه 
قانونــی از قبیــل حق الثبــت، حق التحریــر و هزینــه 
دادرســی قراردادهــای مذکــور تابــع حکــم منــدرج 
مالیات هــای  قانــون   )۶۴( مــاده   )۳( تبصــره  در 
مســتقیم اصاحــی ۳۱/۴/۱۳۹۴ )ارزش معاماتــی( 

می باشــد«.
مطابــق ایــن مــاده قانونــی دفاتــر اســناد رســمی 
و  خریــد  قــرارداد  واقعــی  ثمــن  هســتند  مکلــف 
آنچــه  امــا  کننــد  قیــد  رســمی  را در ســند  فــروش 
حــق  و  الثبــت  حــق  و  دادرســی  هزینــه  لحــاظ  از 
التحریــر بنــای محاســبه قــرار می گیــرد ثمــن و مبلــغ 

واقعــی قــرارداد نیســت بلکــه قیمــت منطقــه ملــک 
مطابــق بــا تبصــره ۳ مــاده ۶۴ قانــون مالیات هــای 
از  کمتــر  مراتــب  بــه  مبلغــی  کــه  اســت  مســتقیم 

مبلــغ واقعــی ملــک بــه شــمار مــی رود.
ــوص  ــذار در خص ــه قانونگ ک ــردد  ــه می گ ماحظ
دادرســی  هزینــه  و  التحریــر  حــق  و  الثبــت  حــق 
مرتبــط بــا ایــن قراردادهــا ارزش منطقــه ای ملــک 
طبــق مــاده ۶۴  قانــون مالیات هــای مســتقیم را 
ایــن قانــون در  امــا در مــاده ۴  قــرار داده  ک  مــا
خصــوص مالیــات حکــم مجزایــی را مقــرر نمــوده 
 ۵ ضریــب  بــا  را  معاماتــی  ارزش  مالیــات  بــرای  و 
کــه در  درصــد مبنــای محاســبه قــرار داده اســت 
راســتای سیاســت های مالــی آن مالیــات ســتانی 

دولــت اســت.
مــاده ۴ ایــن قانــون بیــان داشــته:»دفاتر اســناد 
و  نقــل  گونــه  هــر  ثبــت  هنــگام  موظفنــد  رســمی 
انتقــال راجــع بــه عیــن )عرصــه و اعیــان( و یــا حــق 
گــذاری محــل )حــق کســب و پیشــه یــا ســرقفلی  وا
یــا حقــوق ناشــی از موقعیــت تجــاری و اداری( اعــم 
ــا جــدا از  ــا انتقــال مالکیــت باشــد ی ــوأم ب از اینکــه ت
بــه  را  ک  امــا انتقــال قطعــی  آن، مالیــات نقــل و 

مأخــذ ارزش معاماتــی بــه نــرخ پنج درصــد )%۵( 
محــل  گــذاری  وا حــق  انتقــال  و  نقــل  مالیــات  و 
یــا  مالــک  اعامــی  دریافتــی  وجــوه  مأخــذ  بــه  را 
صاحــب حــق در تاریــخ انتقــال بــه نــرخ دو درصــد 
)۲%( محاســبه و نســبت بــه أخــذ آن از ذی نفــع 
اقــدام  الکترونیــک،  پرداخــت  ســامانه  طریــق  از 
و مشــخصات آن را در ســامانه ثبــت الکترونیــک 

اســناد قیــد نماینــد«. 
بنابــر مــاده فــوق در خصــوص انتقــال قطعــی 
عیــن اعــم از عرصــه یــا اعیــان مــال غیــر منقــول 
بــه عنــوان  بایــد  آن  از ارزش معاماتــی  ۵ درصــد 
مالیــات پرداخــت شــود و در خصــوص انتقــال حــق 
کســب و پیشــه و تجــارت یــا ســرقفلی بایــد ۲ درصــد 

از مبلــغ آن بــه عنــوان مالیــات پرداخــت شــود.
گــذاری  وا بــا  رابطــه  در  یــک  تبصــره  مطابــق 
در  ســرقفلی  یــا  تجــارت  و  پیشــه  کســب  حــق 
ــه حــق  ــه وجــوه دریافتــی اعامــی معامل ک ــی  صورت
برابــر  پنــج  و  بیســت  از  کمتــر  محــل،  گــذاری  وا
ارزش معاماتــی ملــک موضــوع مــاده )۶۴( قانــون 
مالیات هــای مســتقیم باشــد، رقــم مذکــور مأخــذ 

اســت. مالیــات  محاســبه 

امــور  وزارت  مــاده  ایــن  دو  تبصــره  مطابــق 
ارزش  میــزان  اســت  مکلــف  دارایــی  و  اقتصــادی 
قانــون   )۶۴( مــاده  موضــوع  ک  امــا معاماتــی 
مالیات هــای مســتقیم را به صــورت آنــی از طریــق 
ــر اســناد  ســامانه ثبــت الکترونیــک اســناد بــه دفات
 ، رســمی اعــام نمایــد، در غیــر این صــورت ســردفتر
بــوده  معاملــه  ســند  ثبــت  و  تنظیــم  بــه  مجــاز 
درخصــوص  تعهــدی  منتقلٌ الیــه  و  ســردفتر  و 

ندارنــد. ملــک  انتقــال  و  نقــل  مالیــات 
کــه دفاتــر اســناد رســمی بــه  ماحظــه می گــردد 
کانالــی بــرای اخــذ حقــوق دولتــی  عنــوان مجــرا و 
کــه مــاده ۷ ایــن قانــون در  گرفتــه شــده اند  کار  ــه  ب
کارکــرد دفاتــر اســناد رســمی  تکمیــل ایــن جنبــه از 
موظفنــد  رســمی  اســناد  دفاتــر   «: نمــوده  مقــرر 
کــه وصــول  بــرای دریافــت وجــوه دولتــی و عمومــی 
آنهاســت،  عهــده  بــر  قانونــی  مقــررات  طبــق  آن 
حقــوق متعلقــه را از طریــق ســامانه الکترونیکــی 
مــورد تأییــد ســازمان به صــورت آنــی بــه حســاب 
کشــور  کل  کــه نــزد خزانــه   داری  یــا حســاب هایی 

معیــن می شــود واریــز نماینــد«.

بررسی قانون الزام به ثبت رسمی معاملات غیرمنقول مصوب اردیبهشت ماه ۱۴۰۳

وظایف و اختیارات دفاتر اسناد رسمی 
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و  مســکن  معــاون  نســیم:  خبــر  گــروه 
ســاختمان اداره کل راه و شهرســازی خراسان 
کنــون بیــش از ۲ هــزار و ۶۰۰  گفــت: تا شــمالی 

ک  امــا مشــاورین  بــرای  تخصصــی  پروانــه 
اســت. شــده  صــادر  اســتان 

ــزاری دومیــن  علــی فخرانــی در حاشــیه برگ

در  شهرســازی  و  راه  وزارت  وبینــاری  جلســه 
مشــاورین  تخصصــی  پروانــه  صــدور  زمینــه 
کارگــروه  ک، بــا اشــاره بــه اینکــه دبیرخانــه  امــا
کل پیگیــری  ک و مســتغات ایــن اداره  امــا
لازم را در جهــت رفــع مشــکل صــدور پروانــه 
هــای تخصصــی انجــام داده اســت، افــزود: از 
کنــون هــزار و ۶۰۰ پروانــه تخصصــی  ســال ۹۷ تا
کــه در حــال  در ســطح اســتان صــادر شــده 

مشــاورین  تخصصــی  پروانــه   ۳۳ حاضــر 
ک طــی هفتــه جــاری صــادر خواهــد شــد  امــا
کــه بیــش تریــن تعــداد ایــن پروانــه هــا مربــوط 

بــه شهرســتان شــیروان اســت.
اینکــه در حــال حاضــر  بــه  بــا اذعــان  وی 

مشــاور  صنفــی  واحــد   ۸۰۰ و  هــزار  از  بیــش 
هســتند،  فعــال  اســتان  ســطح  در  ک  امــا
بجنــورد  شهرســتان  تعــداد  ایــن  از  افــزود: 
راز  شهرســتان  و  تریــن  بیــش  واحــد   ۸۹۷ بــا 
کــم تریــن تعــداد را در  و جــرگان بــا ۵ واحــد 

دارنــد. اســتان 
فخرانــی بــا اشــاره بــه رونمایــی از ســامانه 
و  معامــات  انجــام  ویــژه  خودنویــس 

مســتغات کشــور برگــزاری جلســات تخصصــی 
ســوالات  بــه  پاســخگویی  بــرای  وبینــاری 
روســای  نمایندگــی  )بــا  ک  امــا مشــاورین 
( را از اقدامــات برنامــه  اتحادیــه صنــف مذکــور
ریــزی شــده وزارت راه و شهرســازی دانســت و 

کارشناســی بــا حضــور  کــرد: جلســات  اذعــان 
ک، پیــش  دســتگاه هــای ثبــت اســناد و امــا
گیــری از وقــوع جــرم، اتــاق اصنــاف و اتحادیــه 
بررســی  جهــت  در  ک  امــا مشــاورین  هــای 
موانــع مشــکات و انعــکاس آن برگــزار شــده 
ایــن  بــرای  شــده  ایجــاد  هــای  دغدغــه  کــه 

گــردد. برطــرف  صنــف 
کــرد:  امیــدواری  اظهــار  پایــان  وی در 
ک در اســتان  بنــگاه هــای مشــاورین امــا
تولیــد  جهــش   ۱۸ مــاده  بــه  اســتناد  بــا 
مســکن و بــا عنایــت بــه ســامانه ای شــدن 
کدرهگیــری و همچنیــن پرینتــی  صــدور 
گونــه  هــر  تنظیــم  از  قراردادهــا  شــدن 

کننــد. خــودداری  کاغــذی  قــرارداد 
گفتنــی اســت: طــی برنامــه ریــزی هــای 
گرفتــه بــه منظــور حــل مشــکات  صــورت 
بــه  جلســات  ایــن  ک  امــا مشــاورین 
ــزار  ــور برگ ــطح کش ــی و در س ــورت هفتگ ص

گــردد. مــی 

صدور 2600 پروانه تخصصی مشاورین املاک در استان
کرد:  کل راه و شهرسازی خراسان شمالی اعلام  معاون مسکن و ساختمان اداره 

ک در اســتان بــا اســتناد بــه مــاده ۱۸ جهــش تولیــد  بنــگاه هــای مشــاورین امــلا
کــد رهگیــری و همچنیــن  مســکن و بــا عنایــت بــه ســامانه ای شــدن صــدور 
کننــد. کاغــذی خــودداری  گونــه قــرارداد  پرینتــی شــدن قراردادهــا از تنظیــم هــر 

ــورد  ــهر بجن ــه در ش ک ــی  ــیم : تغییرات ــکن نس ــروه مس گ
اتفــاق می افتــد، بــه شــدت بــر روی اجاره هــای مســکونی 
خراســان  اســتان  دولتــی  مقامــات  می گــذارد.  تاثیــر 
از ســوی  تعییــن شــده  الاجــل  بــه ضــرب  ،بنــا  شــمالی 
جدیــد  قانــون  اســتناد  بــه  و  مســکن  عالــی  شــورای 
»ســاماندهی بــازار زمیــن، مســکن و اجاره بهــا« را بایســتی 
تعییــن  بــه  و نســبت  کردنــد  مــی  اجــرا  گذشــته   هفتــه 
اعــام ســقف مجــاز رشــد اجاره هــا را اقــدام مــی شــد و بــه 
دبیــر خانــه شــورای مســکن اطــاع مــی دادن،هــر چنــد 
کنــون از ســوی مســئولین اســتان اعــام نظــری نشــده  تــا 
مــورد  در  پرســش هایی  باعــث  تصمیمــات  ایــن  ،امــا 
دولتــی  نرخ هــای  تعییــن  نحــوه  و  اجاره هــا  وضعیــت 

شــده اســت.
ایــن تصمیمــات بــه دلیــل تــورم عمومــی ســال گذشــته 
کــه  شــد  خواهــد  اتخــاذ  شــمالی  خراســان  اســتان  در 
نســبتی از تــورم عمومــی ســال گذشــته یعنــی ۳۸.۹ درصد 
شــورای  مصوبــه  طبــق  البتــه  بــود  خواهــد  شــد  اعــام 
ایــن عــدد تجــاوز  از  نــرخ اعامــی  نبایــد  عالــی مســکن 
کنــد . ایــن تغییــرات باعــث ابهــام در رونــد اجاره هــای 
بــه عــاوه،  ایــن شــهر خواهــد شــد.  آینــده مســکن در 
کــه در تابســتان امســال بــه بــازار  واحدهــای مســکونی 
اجــاره می آینــد، بایــد بــر اســاس »اجاره هــای کشف شــده 
توســط وزارت راه و شهرســازی«، قیمت گــذاری شــوند. 
کــه قانــون جدیــد بــرای  ایــن تغییــرات نشــان می دهــد 
کــه  اســت  نحــوی  بــه   ، بــازار وارد  جدیــد  واحدهــای 
ــا  اجاره هــای آینــده را مبهــم می کند،بایــد منتظــر مانــد ت
گــذاری دســتوری و تعییــن ســقف اجــاره بهــا  نتیجــه نــرخ 

توســط دولــت را بــر بــازار مســکن دیــد.

وضعیت فعلی بازار اجاره
مســکن  اجــاره  بــازار  در  توافق   هــا  حاضــر  حــال  در 
صــورت  بــه  اجاره   بهــا  کــه  اســت  گونــه   ای  بــه  تابســتان 
متوســط  می شــود.  تعییــن   %۷۰ تــا   ۵۰ بیــن  متوســط 
مبلــغ اجاره   بهــای هــر مترمربــع واحــد مســکونی در شــهر 

بجنــورد طــی مــاه گذشــته بــر اســاس تحقیقــات میدانــی 
»نســیم خراســان شــمالی« از فایل   هــای ارائه شــده بــه 
، ۱۴۰ تــا ۱۸۰ هــزار تومــان بــود کــه این عدد در شــهری  بــازار
مثــل تهــران نزدیــک بــه ۳۵۰ هــزار تومــان اســت . ایــن رقــم 
کــره  کــه بــا مذا البتــه »اجاره   بهــای پیشــنهادی« اســت 
اجاره   بهــای  بــه  و  می کنــد  تغییــر   ، مســتاجر و  موجــر 
قطعــی تبدیــل می شــود،طبق اعــام واســطه   های ایــن 
، موجرهــا میــزان رشــد اجاره   بهــا را بیشــتر  از رشــد  بــازار
بانــک  رســمی  آمــار  می   گیرنــد.  نظــر  در  گذشــته  ســال 
مرکــزی نیــز می   گویــد فروردیــن امســال اجاره   بهــا در کان 
گذشــته  شــهر تهــران  ۴۵% نســبت بــه فروردیــن ســال 
کــه ایــن عــدد در شــهری مثــل بجنــورد بــا  افزایــش یافتــه 

اختــاف حداقــل ۲۰% بیشــتر اســت.
کــه  اســت  آن  بیانگــر  همچنیــن  رســمی  داده   هــای 
ــال  ــران در س ــهر ته ــان در ش ــای آپارتم ــط اجاره   به متوس
کــرد. بــه ایــن  ۱۴۰۲ بــه میــزان ۵۲% نســبت بــه ۱۴۰۱ رشــد 
کانــال %۴۰  ترتیــب، رشــد اجاره   بهــا در ابتــدای امســال در 
کــه در ایــن  کمتــر بــوده اســت  و از رشــد ســال گذشــته، 

واحــد هــای  و  منــازل مســکونی  اجــاره  بــازار  خصــوص 
گرفتــه  تجــاری شــهر بجنــورد مســیری دیگــر را در پیــش 
کــه نــه تنهــا نســبت  و بــا اختــاف جــزو شــهرهایی اســت 
کاهشــی نداشــته  بــه نــرخ تــورم عمومــی اجــاره بهــا رونــد 
ــوده ،هــر چنــد بیــن نرخ هــای موجــود  ،بلکــه افزایشــی ب

در بــازار اجــاره بــا نــرخ دولتــی فاصلــه وجــود دارد.
کنونــی در معامــات  بــا توجــه بــه اینکــه توافق   هــای 
اجــاره آپارتمــان بــه لحــاظ رشــد اجاره   بهــا در قراردادهــای 
ایــن  اســت،  دولــت  پیش   مصــوب  نــرخ  از  بیشــتر   ۱۴۰۳
کــه معامــات بعــد از اعمــال  پرســش بــه وجــود می   آیــد 
نــرخ دولتــی، چطــور پیــش خواهــد رفــت؟ بررســی   های 
»نســیم خراســان شــمالی« بــرای پاســخ بــه ایــن پرســش 
کرونایــی رشــد اجاره   بهــا در  بــر اســاس تجربــه »ســقف 
نظــر  در  »جریمــه  همچنیــن  و   »۱۴۰۱ و   ۱۴۰۰ ســال های 
گرفتــه شــده در قانــون جدیــد بــرای عبــور از نــرخ دولتــی« 
از  قابل توجهــی  بخــش  اول،      ســناریوی  در  اســت. 
کــه نــرخ توافق شــده  معامــات بــه ســمتی خواهــد رفــت 
نــرخ دولتــی نزدیــک شــود. در همیــن ســناریو امــا  بــه 

احتمــال مــی رود رونــد عرضــه آپارتمــان اجــاره   ای در بــازار 
کاهشــی شــود. دچــار تغییــر 

از  کمتــر  بــه مراتــب  آن  کــه احتمــال  ســناریوی دوم 
کــه ســمت عرضــه  ســناریوی اول خواهــد بــود،     آن اســت 
از  کــه  ببــرد  ســمتی  بــه  را  اجــاره  قــرارداد  عقــد  مســیر 
»رهگیــری دولتــی بــرای اعمــال نــرخ دولتــی« خــارج شــود 
کنــد. علــت  « را بتوانــد اعمــال  تــا »اجاره   بهــای مدنظــر
بعیــد بــودن تحقــق ایــن ســناریو، »مطالبــه مســتاجرها 
بــرای ثبــت قــرارداد اجــاره در ســامانه دولتــی« و صــدور 
کــه همیــن مطالبــه، چــون »ریســک  کــد رهگیــری اســت 
بــالا  شــدت  بــه  را  اجاره   بهــا«  دولتــی  نــرخ  زدن  دور 
ــا مــرز  ــرد، »امضــای خــارج از چارچــوب دولتــی« را ت می   ب
غیرممکــن شــدن می   رســاند. امــا در ســناریوی اول، آن 
دســته از موجرهایــی کــه حاضــر بــه »ادامــه اجــاره    داری« 
کننــد. علــت  می   شــوند، بایــد »نــرخ دولتــی« را نیــز قبــول 
نــرخ  از  »تجــاوز  بــرای  ســنگین  جریمــه  »بایــد«،  ایــن 

دولتــی« اســت.
ــد  ــال بع ــا ۵ س ــتاجر ت ــوب، مس ــازه  مص ــون ت ــق قان طب
، می توانــد به خاطــر  از امضــای قــرارداد اجــاره بــا موجــر
کنــد و بعــد از اثبــات  « از او شــکایت  گیــری موجــر »اضافــه    
رشــد  »نــرخ  بیــش    از  اجاره   بهایــی  صاحبخانــه  اینکــه 
کــرده اســت، دادگاه  مجــاز دولتــی« از مســتاجر دریافــت 
ــی  ــه دریافت ــای اضاف ــاره    به ــد »اج ــف می کن ــر را مکل موج
ــد.  ــه مســتاجر بازگردان ــر آن رقــم« را ب ــه اضافــه ســه براب ب
تفــاوت ایــن ســازوکار »کنتــرل دولتــی اجــاره    بهــا« بــا زمــان 
کــه اولا ایــن نــرخ، بــر اســاس قانــون  کرونــا در ایــن اســت 
اعمــال می شــود و دوم اینکــه، جریمــه مشــخص بــرای 

عــدم  رعایــت آن وجــود دارد.

خ اجاره بهاء در زمین دولت  توپ تعیین نر
خ دولتی ؛ آپارتمان / تاثیرات قانون جدید و نر آینده معاملات اجاره 
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دفتــر  مدیــرکل   : نســیم  اقتصــادی  گــروه 
امــور فنــی و تهیــه طرح هــای بنیــاد مســکن 
کیــد بــر اینکــه متولــی توســعه روســتاها  بــا تا
جهــاد  وزارت  گفــت:  اســت  مســکن  بنیــاد 
شــده  غافــل  صنعــت  و  کشــت  از  کشــاورزی 

اســت.
علــی خوئینــی بــا اشــاره بــه اینکــه بنیــاد 
صــدور  وضعیــت  اســامی  انقــاب  مســکن 

، طراحــی، نظــارت و معرفــی روســتائیان  مجــوز
بــه بانــک بــرای دریافــت تســهیات مســکن را 
برعهــده دارد، اظهــار کــرد: تولی گــری روســتاها 
نیازمنــد بحــث و بررســی زیــادی اســت و ایــن 

کار پیچیدگی هــای خــاص خــودش را دارد.
وی بــا بیــان اینکــه بحــث توســعه روســتاها 
از دو بعــد ســکونت و فعالیــت  مــد نظــر اســت 
 ، معابــر خانــه،  ســکونت،  بحــث  در  افــزود: 

و  می شــود  شــامل  را   ... و  روزمــره  زندگــی 
ع و باغــات  بحــث فعالیــت نیــز مربــوط بــه مــزار

اســت.
تهیــه  و  فنــی  امــور  دفتــر  مدیــرکل 
ــر اینکــه  کیــد ب ــا تا طرح هــای بنیــاد مســکن ب
هــر کــدام از ایــن مــوارد مرجــع و متولــی خاص 
کــرد: در بحــث ســکونت  خــود را دارد تصریــح 
و ســاخت و ســاز خانه هــای روســتایی بنیــاد 
ع و باغــات، وزارت  مســکن و در بحــث مــزار

اســت. جهــاد متولــی 
جهــاد  اینکــه  یــادآوری  بــا  خوئینــی 
توســعه  متولــی  مــن  می گویــد  کشــاورزی 
حــرف  یــک  ایــن  گفــت:  هســتم  روســتاها 
کارهــای  جنــس  کــه  چــرا  اســت  نســنجیده 
تولیــد  بــه  مربــوط  مباحــث  بــا  عمرانــی 
محصــولات کشــاورزی بســیار متفــاوت اســت.
ــاد  ــاله بنی ــینه 45 س ــه پیش ــاره ب ــا اش وی ب
مســکن در بازســازی و نوســازی واحدهــای 
بــا  کنــون  تا شــد:  یــادآور  روســتایی  مســکن 
نظــارت بنیــاد مســکن و بــا مشــارکت مــردم 
2 میلیــون و 901 هــزار و 519 واحــد مســکن 
کشــور بازســازی شــده  روســتایی در سراســر 
میلیــون   3.7 کنــون  تا اینکــه  ضمــن  اســت. 
جلــد ســند نیــز تحویــل مــردم شــده اســت.

تهیــه  و  فنــی  امــور  دفتــر  مدیــرکل 
بــه  اشــاره  بــا  مســکن  بنیــاد  طرح هــای 
اینکــه بنیــاد مســکن در تمــام شهرســتان ها 
کارشناســان  کــرد:  اظهــار  دارد،  نمایندگــی 
تمــام  در  مســکن  بنیــاد  مهندســی  و  فنــی 
روســتاها مســتقر هســتند. از ایــن رو وزارت 
اجــرای  دنبــال  بــه  بایــد  جهادکشــاورزی 
وظایــف اصلــی خــود ماننــد پــرورش قــارچ،  

بــرود.  ... و  ماهــی  پــرورش 

مــورد  هــادی  ح  طــر هــزار   20 کنــون  تا
ح  طــر بازنگــری  و  گرفتــه  قــرار  بازنگــری 
کار  نیــز در دســتور  10 هــزار روســتا  هــادی 

دارد. قــرار 

تســنیم  پرســش  بــه  پاســخ  در  خوئینــی 
وزارت  ادعــای  ایــن  دلیــل  اینکــه  بــر  مبنــی 
گفــت: در برنامــه هفتــم  کشــاورزی چیســت، 
کــه بایــد یــک ســازمان متولــی  توســعه آمــده 

بگیــرد.  روســتایی شــکل  امــور 
برگشــت  پیشــنهاد  ایــن  اینکــه  وجــود  بــا 
نگرفتــه  خــود  بــه  عملیاتــی  وجــه  و  خــورده 
امــا وزارت جهــاد کشــاورزی می گویــد متولــی 

روستاهاســت. توســعه 

اساســی  قانــون  در  کــرد:  کیــد  تا وی 
آمــده   3 مــاده  ایــران  اســامی  جمهــوری 
اســت  ممنــوع  مــوازی  دســتگا های  ایجــاد 
بــر  نیــز  بالادســتی  اســناد  در  اینکــه  ضمــن 
بایــد  و  شــده  کیــد  تا دولــت  چابک ســازی 
گــذار شــود نــه  کارهــا بــه بخــش خصوصــی وا
اینکــه یــک ســازمان دولتــی را تشــکیل دهیــم.
تهیــه  و  فنــی  امــور  دفتــر  مدیــرکل 
ــا اشــاره بــه اینکــه  طرح هــای بنیــاد مســکن ب
معیشــتی  روســتایی  کشــاورزی  تولیــدات 
کــرد: تولیــدات اصلــی کشــاورزی  اســت اضافــه 
کــه در حریــم  گلخانه هــای صنعتــی  کشــور در 
می شــود  انجــام  هســتند  واقــع  شــهرها 
کشــت و صنعــت  متاســفانه وزارت جهــاد از 
و قطب هــای کشــاورزی کشــور غافــل شــده و 

اســت. چســبیده  روســتاها  بــه 
طــرح  تهیــه  از  ادامــه  در  خوئینــی 
هــادی 40 هــزار روســتا خبــر داد و بــا بیــان 
کنــون 20 هــزار طــرح هــادی مــورد  اینکــه تا
بازنگــری قــرار گرفتــه گفــت: بازنگری طرح 
کار  هــادی 10 هــزار روســتا نیــز در دســتور 

ــن ــاد آنای ــرار دارد / اقتص ق

بنیاد مسکن یا جهاد کشاورزی؟
کدام سازمان است؟ متولی توسعه روستایی 

کارشــناس مســوول نظــارت    : گــروه خبــر
اســامی  انقــاب  مســکن  بنیــاد  ارزیابــی  و 
خراســان شــمالی گفــت: اخیــرا ۱۳۸ دســتگاه 
مهــر  مســکن  پــروژه   ۲۱ بــرای  آسانســور 
کار نصــب  کــه  اســتان خریــداری شــده اســت 

آغــاز می شــود. بــه زودی  آن 
قاســم جغتایــی افــزود: اعتبــار مــورد نیــاز 
منابــع  از  آسانســورها  تهیــه  و  خریــد  بــرای 
مســکن  ملــی  صنــدوق  محــل  از  و  ملــی 
تامیــن شــده اســت و بنیــاد مســکن انقــاب 
کار  متولــی،  عنــوان  بــه  اســتان  اســامی 
خریــد، نصــب و راه انــدازی آسانســورها را بــر 

دارد. عهــده 
وی بــا اشــاره بــه پیگیــری هــای دولــت 

کن  ســیزدهم بــرای تامیــن و ارتقــای رفــاه شــهروندان ســا
ــا دســتور رییــس  کــرد: ســال ۱۴۰۰ ب در مســکن مهــر اظهــار 
ــده  ــی مان ــات باق ــی عملی ــد تمام ــرر ش ــهید، مق ــور ش جمه
 ۸۶ ســال  از  پــس  کــه  کشــور  مهــر  مســکن  هــای  پــروژه 

ســاخته شــده بــه اتمــام برســد.
کــرد: خریــد آسانســور بــا همــت  جغتایــی خاطرنشــان 
شــهر  در  مهــر  مســکن  ســهم  کــه  شــد  پیگیــری  دولــت 
شــیروان  دســتگاه،   ۱۳ اســفراین  دســتگاه،   ۱۱۳ بجنــورد 

اســت. پنــج دســتگاه  گرمــه  و  هفــت دســتگاه 
بنیــاد  ارزیابــی  و  نظــارت  مســوول  کارشــناس 
افــزود:  شــمالی  خراســان  اســامی  انقــاب  مســکن 
کن در مســکن مهــر اســتان  ــوار ســا یکهــزار و ۶۲۰ خان

شــد. خواهنــد  منــد  بهــره  آسانســورها  ایــن  از 
کار ســاخت مســکن در قالــب طــرح   ایــن بنیــاد 

ــی مســکن را در تمامــی شــهرهای اســتان جــز  نهضــت مل
بجنــورد بــر عهــده دارد.

کنــون ســه هــزار و ۱۰۵ واحــد مســکن  وی افــزود : هــم ا
شــهرهای  در  مســکن  ملــی  نهضــت  طــرح  قالــب  در 

اســتان در دســت اجــرا اســت. 
اقدامــات  از  یکــی  مســکن«  ملــی  »نهضــت  طــرح 
اجــرای  مبنــای  بــر  کــه  اســت  ســیزدهم  دولــت  مهــم 
مجلــس  مصــوب  مســکن«  تولیــد  »جهــش  قانــون 
کار دولــت اجــرا شــد  شــورای اســامی از همــان آغــاز بــه 
و مهمتریــن تحــول آن نســبت بــه طرح هــای قبلــی از 
جملــه مســکن ملــی و مســکن مهــر در تغییــر الگــوی 

اســت. تعــداد  و  ســاخت 
ســهم خراســان شــمالی از ایــن طــرح ســالانه ۱۱ هــزار 
و ۶۹۰ واحــد مســکونی و در مــدت چهــار ســال، ۴۶ هــزار 

و ۷۶۱ واحــد مســکونی اســت.

کارشناس مسوول نظارت و ارزیابی بنیاد مسکن خراسان شمالی خبرداد؛

ودی آسانسورهای مسکن مهر در استان به ز نصب 

مســکن  وام   : نســیم  خبــر  گــروه 
از  یکــی  آن  ســقف  جزئیــات  و 
موضوعــات مــورد توجــه متقاضیــان 
در روزهــای اخیــر بــوده اســت و بــه 
نریمانــی،  محمدعلــی  هــم  تازگــی 
انقــاب  مســکن  بنیــاد  رئیــس 
اینکــه  بــه  اشــاره  بــا  اســامی، 
ســاخت  تســهیات  و  وام  مبالــغ 
مســکن روســتایی بــه ۳۵۰ میلیــون 
گفــت:  تومــان افزایــش یافتــه اســت 
مســکن  بنیــاد  فعالیت هــای 
مســکن  حــوزه  در  اســامی  انقــاب 
شــهری  و  روســتایی  دســته  دو  بــه 

گذشــته بــا  تقســیم می شــود. ســال 
تمــام  گرفتــه  صــورت  پیگیری هــای 
بازنگــری  بــه  نیــاز  کــه  روســتاهایی 
اعتبــارات  بــا  داشــت  هــادی  طــرح 
شــده  انجــام  گرفتــه  نظــر  در 
تعــداد  افزایــش  همچنیــن  اســت 
وام گیرنــدگان از ۸۰۰ بــه ۲ هــزار نفــر 
کــه محقــق  اقــدام بســیار بزرگــی بــود 

شــد.
دریافــت  بــرای  اصلــی  شــرط  دو 
مســکن  تومانــی  میلیــون   350 وام 
اینکــه  روســتایی وجــود دارد؛ یکــی 
جمعیــت  بــا  شــهری  در  بایــد  فــرد 

زیــر ۲۵ هــزار نفــر ســکونت و پروانــه 
ســاخت داشــته باشــد. دیگــر اینکــه، 
بازپرداخــت  قــدرت  بایــد  متقاضــی 
مســکن  تســهیات  ایــن  اقســاط 
روســتایی را داشــته باشــد و ضمــن 
بــه هیــچ بانکــی هــم بدهــی  اینکــه 

باشــد. نداشــته 
وام مســکن روســتایی، افــزون بــر 
ایــن مــوارد بــه افــرادی کــه یــک زمیــن 
دارنــد  قصــد  یــا  دارنــد  اختیــار  در 
بازســازی  یــا  تعمیــر  را  خــود  منــزل 
می شــود.  داده  اختصــاص  کننــد، 
تســهیات  ایــن  متقاضــی  فــرد  گــر  ا
ایــن  از  یــک  هــر  از  قبــا  مســکن 
اســتفاده  مســکن  بنیــاد  تســهیات 
تســهیات  ایــن  دیگــر  باشــد،  کــرده 
حالــش  شــامل   ۱۴۰۳ روســتایی 

 . د نمی شــو
ســود وام مســکن روســتایی  ۵ 
آن  ۲۰  درصــد و دوره بازپرداخــت 
وام  ایــن  میباشد.اقســاط  ســاله 
در هــر مــاه بــرای متقاضــی نزدیــک 
تومــان  هــزار   ۵۹۰ و  میلیــون  یــک 
هزینــه دارد. جمــع کل اقســاط بــه 
۵۳۴ میلیــون تومــان می رســد بــه 
اضافــه اینکــه ســود کل وام حــدود 

۱۸۴ میلیــون تومــان اســت.

وستایی 20 ساله پرداخت وام مسکن ر باز
با سود 5 درصد 
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ی حقوق 50 گانه  مالکین بافت فرسوده  / حقوق شهرساز
ادامه از شماره قبل ...

بافــت   : نســیم  مســکن  و  عمــران  گــروه 
هــای فرســوده در شــهرها، بــه عنــوان بخشــی 
از تاریــخ و فرهنــگ جامعــه، نیازمنــد توجــه 
بــه  توجــه  بــا  هســتند.  ویــژه ای  مراقبــت  و 
بافت هــا،  ایــن  توســعه  و  حفــظ  اهمیــت 
و  شهرســازی  معمــاری  عالــی  شــورای 
و  برنامه هــا  مربوطــه،  قانونــی  ظرفیت هــای 
ــازی  ــداف شهرس ــق اه ــرای تحق ــی را ب اقدامات
کیفیــت زندگــی شــهروندان در  پایــدار و بهبــود 

اســت. کــرده  بینــی  پیــش  مناطــق  ایــن 
گانــه مالکیــن  در ایــن راســتا، حقــوق پنجــاه 
بــه  بــه منظــور تشــویق  بافت هــای فرســوده 
به طــور  مناطــق،  ایــن  بازســازی  و  نوســازی 
کامــل تنظیــم شــده اســت. ایــن حقــوق شــامل 
تخفیف هــای  همچــون  امتیازاتــی  و  مزایــا 
صــدور  در  تســریع  اداری،  تســهیات  مالــی، 
حمایت هــای  و  ارزان،  وام هــای  مجوزهــا، 
مالکیــن  بــه  کــه  اســت  مختلــف  شهرســازانه 

می شــود. ارائــه  بافت هــا  ایــن 
کیــد بــر اهمیــت ایمنــی و امنیــت در  بــا تأ
بــه  امــن  خانــه  از  اســتفاده  حــق  ســکونت، 
شــهروندان  اساســی  حقــوق  از  یکــی  عنــوان 
کیــد شــده اســت. بنابرایــن، بــا اجــرای ایــن  تأ
شــرایط  بهبــود  امــکان  مشــوق ها،  و  حقــوق 
افزایــش  و  فرســوده  بافت هــای  در  زندگــی 
فراهــم  شــهروندان  زندگــی  محیــط  کیفیــت 

. د می شــو

ــه  ــر دو طبق کث ــای حدا ــق 3۱ : اعط ح
تشــویقی بــرای بازآفرینــی یکپارچــه در مقیــاس 

بلــوک شــهری
اول  گــروه  تشــویقی  ضوابــط   ۱ بنــد  طبــق 
بلــوک  مقیــاس  در  یکپارچــه  )بازآفرینــی 
متضمــن  تشــویقی  سیاســتهای  شــهری( 
فرســوده  بافتهــای  در  ای  محلــه  نوســازی 
شــورایعالی  مصوبــه  شــهری  کارآمــد  نا و 
دو  کثــر  حدا اعطــای  معمــاری  و  شهرســازی 
کــم مجــاز طــرح  طبقــه تشــویقی نســبت بــه ترا

اســت. مجــاز  مصــوب 
امــکان تخصیــص طبقــه   : حــق 32 
بــرای  انتفاعــی  هــای  کاربــری  بــه  همکــف 
بازآفرینــی یکپارچــه در مقیــاس بلــوک شــهری
گــروه  تشــویقی  ضوابــط   ۲ بنــد  طبــق 
بلــوک  مقیــاس  در  یکپارچــه  )بازآفرینــی  اول 
متضمــن  تشــویقی  سیاســتهای  شــهری( 
فرســوده  بافتهــای  در  ای  محلــه  نوســازی 
شــورایعالی  مصوبــه  شــهری  کارآمــد  نا و 
تخصیــص  امــکان  معمــاری  و  شهرســازی 
بــه  همکــف  طبقــه  مجــاز  اشــغال  ســطح 
تأمیــن  بــه  مشــروط  انتفاعــی  هــای  کاربــری 

دارد. وجــود  مســتقل  ورودی 
ــق 33: امــکان تخصیــص ۲۰ درصــد  ح
ــاز غیــر مســقف بــه منظــور تأمیــن  از فضــای ب
بازآفرینــی  بــرای  نیــاز  مــورد  هــای  پارکینــگ 

یکپارچــه در مقیــاس بلــوک شــهری بــه منظــور 
تامیــن پارکینــگ

گــروه  تشــویقی  ضوابــط   ۳ بنــد  طبــق 
بلــوک  مقیــاس  در  یکپارچــه  اول)بازآفرینــی 
متضمــن  تشــویقی  سیاســتهای  شــهری( 
فرســوده  بافتهــای  در  محلهــای  نوســازی 
شــورایعالی  مصوبــه  شــهری  کارآمــد  نا و 
 ۲۰ تخصیــص  امــکان  معمــاری  و  شهرســازی 
درصــد از فضــای بــاز غیــر مســقف مجموعــه 
بــه منظــور تأمیــن بخشــی از پارکینــگ هــای 

دارد. وجــود  نیــاز  مــورد 
مســاحت  از  اســتفاده  امــکان   :  34 حــق 
از  پــس  کــرد  کار  بــدون  بســت  بــن  معابــر 
تجمیــع بــرای بازآفرینــی یکپارچــه در مقیــاس 

شــهری بلــوک 
گــروه  ــد ۴ ضوابــط تشــویقی  ــق بن طب
بلــوک  مقیــاس  در  یکپارچــه  )بازآفرینــی  اول 
متضمــن  تشــویقی  سیاســتهای  شــهری( 
فرســوده  بافتهــای  در  ای  محلــه  نوســازی 
شــورایعالی  مصوبــه  شــهری  کارآمــد  نا و 
از  اســتفاده  امــکان  معمــاری  و  شهرســازی 
کــه بــر اثــر تجمیــع  مســاحت معابــر بــن بســتی 
کارکــرد خــود را از دســت داده انــد در مســاحت 
گــذاری از  کــم مشــروط بــه وا ک عمــل ترا مــا

دارد. وجــود  شــهرداری  ســوی 
ــق 3٥ : امــکان تســهیل در ضوابــط  ح
در  یکپارچــه  آفرینــی  بــاز  بــرای  معمــاری 

شــهری بلــوک  مقیــاس 
گــروه  تشــویقی  ضوابــط   ۵ بنــد  طبــق 
بلــوک  مقیــاس  در  یکپارچــه  )بازآفرینــی  اول 
متضمــن  تشــویقی  سیاســتهای  شــهری( 
فرســوده  بافتهــای  در  ای  محلــه  نوســازی 
شــورایعالی  مصوبــه  شــهری  کارآمــد  نا و 
در  تســهیل  امــکان  معمــاری  و  شهرســازی 
ضوابــط معمــاری از جملــه نحــوه تــوده گذاری 

دارد. وجــود  نمــا  و 
یــک  کثــر  حدا اعطــای   :  36 حــق 
مقیــاس  در  نوســازی  بــرای  تشــویقی  طبقــه 

ای محلــه  اصلــی  محورهــای 
گــروه دوم  طبــق بنــد ۵ ضوابــط تشــویقی 
)نوســازی در مقیــاس محورهــای اصلــی محله 
ای(سیاســتهای تشــویقی متضمــن نوســازی 
کارآمــد  نا و  فرســوده  بافتهــای  در  ای  محلــه 
و  شهرســازی  شــورایعالی  مصوبــه  شــهری 
تشــویقی  طبقــه  یــک  کثــر  حدا معمــاری 
کــم مجــاز طــرح مصــوب اعطــا  نســبت بــه ترا

گــردد. مــی 
حقــی 3۷ : امــکان تخصیــص طبقــه 
ــرای  ــی ب ــای انتفاع ــری ه کارب ــه  ــف ب همک
اصلــی  محورهــای  مقیــاس  در  نوســازی 

محلــه ای
گــروه دوم  طبــق بنــد ۲ ضوابــط تشــویقی 
)نوســازی در مقیــاس محورهــای اصلــی محله 
ای( سیاســتهای تشــویقی متضمــن نوســازی 

کارآمــد  نا و  فرســوده  بافتهــای  در  ای  محلــه 
و  شهرســازی  شــورایعالی  مصوبــه  شــهری 
اشــغال  ســطح  تخصیــص  امــکان  معمــاری 
هــای  کاربــری  بــه  همکــف  طبقــه  مجــاز 
انتفاعــی مشــروط بــه تأمیــن ورودی مســتقل 

دارد. وجــود 
ــق 3۸ : عــدم احتســاب ســطح بالکــن  ح
بــرای  ســاختمانی  کــم  ترا محاســبه  در  تــراس  و 
نوســازی در مقیــاس محورهــای اصلــی محلــه ای
گــروه دوم  طبــق بنــد ۳ ضوابــط تشــویقی 
)نوســازی در مقیــاس محورهــای اصلــی محله 
ای( سیاســتهای تشــویقی متضمــن نوســازی 
کار  نــا و  فرســوده  هــای  بافــت  در  ای  محلــه 
آمــد شــهری مصوبــه شــورایعالی شهرســازی و 
معمــاری ســطح بالکــن و تــراس در محاســبه 

ــود. ــی ش ــاب نم ــاختمانی حس ــم س ک ترا
تأمیــن  ضریــب  کاهــش   :  3۹ حــق 
ــرای )نوســازی  ــه ۷۵% ب ــاز ب پارکینــگ مــورد نی
ای(  محلــه  اصلــی  محورهــای  مقیــاس  در 
کاهــش ضریــب تامیــن طبــق بنــد ۴ ضوابــط 
مقیــاس  در  نوســازی  دوم  گــروه  تشــویقی 
سیاســتهای  محلهــای  اصلــی  محورهــای 
در  ای  محلــه  نوســازی  متضمــن  تشــویقی 
کارآمــد شــهری مصوبــه  بافتهــای فرســوده و نا
کاهــش  معمــاری  و  شهرســازی  شــورایعالی 
ضریــب تأمیــن پارکینــگ مــورد نیــاز بــه %۷۵ 
مشــروط بــه وجــود پــارک حاشــیه ای در معبــر 

دارد. وجــود 
از  اســتفاده  امــکان   :  ۴0 حــق 
کــرد  کار  بــدون  بســت  بــن  معابــر  مســاحت 
پــس از تجمیــع، بــرای نوســازی در مقیــاس 

ای محلــه  اصلــی  محورهــای 
گــروه دوم  طبــق بنــد ۵ ضوابــط تشــویقی 
اصلــی  محورهــای  مقیــاس  در  )نوســازی 
متضمــن  تشــویقی  سیاســتهای  ای(  محلــه 
نوســازی محلــه ای در بافــت هــای فرســوده 
شــورایعالی  مصوبــه  شــهری  آمــد  کار  نــا و 
از  اســتفاده  امــکان  معمــاری  و  شهرســازی 
کــه بــر اثــر تجمیــع  مســاحت معابــر بــن بســتی 
کارکــرد خــود را از دســت داده انــد در مســاحت 
گــذاری از  کــم مشــروط بــه وا ک عمــل ترا مــا

دارد. وجــود  شــهرداری  ســوی 
کثــر یــک طبقــه  ــق ا۴: اعطــای حدا ح
بافــت  عمــق  در  نوســازی  بــرای  تشــویقی 

شــهری فرســوده 
گــروه ســوم  طبــق بنــد ۱ ضوابــط تشــویقی 

)نوســازی در عمــق بافــت فرســوده شــهری( 
نوســازی  متضمــن  تشــویقی  سیاســتهای 
کارآمــد  نا و  فرســوده  بافتهــای  در  ای  محلــه 
و  شهرســازی  شــورایعالی  مصوبــه  شــهری 
تشــویقی  طبقــه  یــک  کثــر  حدا معمــاری، 
کــم مجــاز طــرح مصــوب اعطــا  نســبت بــه ترا

شــود. مــی 
تأمیــن  ضریــب  کاهــش   :  ۴2 حــق 

پارکینــگ مــورد نیــاز بــه ۷۵% بــرای نوســازی 
شــهری فرســوده  بافــت  عمــق  در 

ــروه ســوم  گ طبــق بنــد ۲ ضوابــط تشــویقی 
)نوســازی در عمــق بافــت فرســوده شــهری( 
نوســازی  متضمــن  تشــویقی  سیاســتهای 
کارآمــد  نا و  فرســوده  بافتهــای  در  ای  محلــه 
و  شهرســازی  شــورایعالی  مصوبــه  شــهری 
معمــاری ضریــب تأمیــن پارکینــگ مــورد نیــاز 
کاهــش مــی یابــد. بــه ۷۵% بــرای هــر واحــد 

کثــر  ــق ۴3 : امــکان احــداث حدا ح
یــک درب اضافــه مشــروط بــه تأمیــن یــک 
ــرای نوســازی  ــرای هــر واحــد ب پارکینــگ ب

در عمــق بافــت فرســوده شــهری
گــروه  تشــویقی  ضوابــط   ۳ بنــد  طبــق 
ــوده  ــت فرس ــق باف ــازی در عم ــوم )نوس س
شــهری( سیاســتهای تشــویقی متضمــن 
نوســازی محلــه ای در بافتهــای فرســوده 
شــورایعالی  مصوبــه  شــهری  کارآمــد  نا و 
احــداث  امــکان  معمــاری  و  شهرســازی 
راســتای  در  اضافــه  درب  یــک  کثــر  حدا
کثــری پارکینــگ در بافتهــای  تأمیــن حدا
فرســوده(  )بافــت  کالبــدی  کارآمــد  نا
کلیــه پارکینــگ هــای  ــه تأمیــن  مشــروط ب
مــورد نیــاز بــا ضریــب تأمیــن یــک پارکینــگ 

بــرای هــر واحــد وجــود دارد.
حــق ۴۴ : عــدم احتســاب ســطح بالکــن 
کــم ســاختمانی بــرای  و تــراس در محاســبه ترا

نوســازی در عمــق بافــت فرســوده شــهری
ــروه ســوم  گ طبــق بنــد ۴ ضوابــط تشــویقی 
)نوســازی در عمــق بافــت فرســوده شــهری( 
نوســازی  متضمــن  تشــویقی  سیاســتهای 
کارآمــد  نا و  فرســوده  بافتهــای  در  ای  محلــه 
و  شهرســازی  شــورایعالی  مصوبــه  شــهری 
معمــاری، ســطح بالکــن و تــراس در محاســبه 

شــود. نمــی  حســاب  ســاختمانی  کــم  ترا
ــق ۴٥ : امــکان پیشــروی طولــی تــا ۲  ح
متــر پــس از اصاحــی بــه شــرط رعایــت حقــوق 
همســایگی بــرای نوســازی قطعــات غیــر قابــل 

تجمیــع
گــروه  تشــویقی  ضوابــط   ۱ بنــد  طبــق 
چهــارم )نوســازی قطعــات غیرقابــل تجمیــع 
نوســازی  متضمــن  تشــویقی  (سیاســتهای 
کارآمــد  نا و  فرســوده  بافتهــای  در  ای  محلــه 
شهرســازی  شــورایعالی  مصوبــه  شــهری 
 ۲ تــا  طولــی  پیشــروی  امــکان  معمــاری  و 
رعایــت  بــه  مشــروط  اصاحــی  از  پــس  متــر 
همجــواری و حقــوق همســایگی وجــود دارد.
ــر  ــرای ه ــب ب ــش ضری ــق ۴6 :کاه ح
واحــد تأمیــن پارکینــگ مــورد نیــاز بــه %۷۵ 
بــرای نوســازی قطعــات غیــر قابــل تجمیــع
گــروه  تشــویقی  ضوابــط   ۲ بنــد  طبــق 
قابــل  غیــر  قطعــات  )نوســازی  چهــارم 
تشــویقی  هــای  (سیاســت  تجمیــع 
متضمــن نوســازی محلــه ای در بافتهــای 
مصوبــه  شــهری  کارآمــد  نا و  فرســوده 
شــورایعالی شهرســازی و معمــاری ضریــب 
مــورد  پارکینــگ  تأمیــن  واحــد  هــر  بــرای 

یابــد. مــی  کاهــش   ۰.۷۵ بــه  نیــاز 
کثــر  حدا احــداث  امــکان   :  ۴۷ حــق 
ــه تأمیــن ضریــب  یــک درب اضافــه مشــروط ب
یــک پارکینــگ بــرای هــر واحــد بــرای نوســازی 

قطعــات غیــر قابــل تجمیــع
گــروه  تشــویقی  ضوابــط   ۳ بنــد  طبــق 

چهــارم )نوســازی قطعــات غیرقابــل تجمیــع( 
نوســازی  متضمــن  تشــویقی  سیاســتهای 
کارآمــد  نا و  فرســوده  بافتهــای  در  ای  محلــه 
و  شهرســازی  شــورایعالی  مصوبــه  شــهری 
کثــر یــک درب  معمــاری، امــکان احــداث حدا
اضافــه مشــروط بــه تأمیــن ضریــب تأمیــن یــک 

دارد. وجــود  واحــد  هــر  بــرای  پارکینــگ 
ــق ۴۸ : امــکان احــداث واحدهــای  ح
حدنصــاب  از  کمتــر  زیربنــای  بــا  مســکونی 
تعییــن شــده در طــرح مصــوب بــرای نوســازی 

قطعــات غیــر قابــل تجمیــع
گــروه  تشــویقی  ضوابــط   ۴ بنــد  طبــق 
چهــارم )نوســازی قطعــات غیرقابــل تجمیــع( 
نوســازی  تشــویقی متضمــن  هــای  سیاســت 
کارآمــد  نا و  فرســوده  بافتهــای  در  ای  محلــه 
شهرســازی  شــورایعالی  مصوبــه  شــهری 
واحدهــای  احــداث  امــکان  ،معمــاری  و 
نصــاب  حــد  از  کمتــر  زیربنــای  بــا  مســکونی 
تعییــن شــده در طــرح مصــوب وجــود دارد.
حــق ۴۹ : عــدم احتســاب ســطح بالکــن 
کــم ســاختمانی بــرای  و تــراس در محاســبه ترا

نوســازی قطعــات غیــر قابــل تجمیــع
گــروه  تشــویقی  ضوابــط   ۵ بنــد  طبــق 
چهــارم )نوســازی قطعــات غیرقابــل تجمیــع( 
نوســازی  تشــویقی متضمــن  هــای  سیاســت 
کارآمــد  نا و  فرســوده  بافتهــای  در  ای  محلــه 
شهرســازی  شــورایعالی  مصوبــه  شــهری 
در  تــراس  و  بالکــن  مســاحت  معمــاری  و 
نمــی  حســاب  ســاختمانی  کــم  ترا محاســبه 

شــود.
ــق ٥0 : تعویــض واحدهــای واقــع در  ح
بافــت فرســوده بــا 40 درصــد افزایــش قیمــت 
کارشناســی بــا واحدهــای نوســاز یــا اراضــی در 

ــت مالکیــت دول
توســعه  هفتــم  برنامــه   ۵۲ مــاده  طبــق 
و  راه  وزارت  ایــران،  اســامی  جمهــوری 
شهرســازی مجــاز اســت بــه منظــور تشــویق 
بافتهــای  نوســازی  در  مشــارکت  بــه  مالــکان 
کلیــد  کلیــد بــه  فرســوده در فراینــد معاوضــه 
واحدهــای  بــا  فرســوده  بافــت  واحدهــای 
بــا  خــود  مالکیــت  تحــت  اراضــی  یــا  نوســاز 
کارشناســی  قیمــت  در  قوانیــن،  رعایــت 
 ، واحدهــای نوســاز یــا اراضــی معــوض مزبــور
یــا  و  نمایــد  اعمــال  تخفیــف   %۴۰ ســقف  تــا 
اراضــی یــا واحدهــای مســکونی واقــع در بافــت 
قیمــت  از  بیــش   %۴۰ ســقف  تــا  را  فرســوده 

نمایــد گــذاری  قیمــت  کارشناســی، 
توســط  بنــد  ایــن  اجرایــی  نامــه  آئیــن 
وزارت راه و شهرســازی ظــرف ســه مــاه از لازم 
ــه  ــود و ب ــه میش ــون تهی ــن قان ــدن ای ــرا ش الاج
تصویــب هیــأت وزیــران میرســد. وزارت راه و 
گــزارش ایــن بنــد را  شهرســازی مکلــف اســت 

ســالانه بــه مجلــس ارســال نمایــد.


