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نویسنده :
دکتر یاسر غلامی  

دار  خانــه  بانکــی  اقســاط  پرداخــت      
کشــد؟ مــی  طــول  نســل  چنــد  شــدن 

4
حقوق 50 گانه  مالکین بافت فرسوده

ح‌های توسعه شهری ؛ نهادهای مالی و منابع تأمین برای طر

عکس از : روزنامه نسیم خراسان شمالی

در قانــون الــزام بــه ثبــت رســمی معامــات امــوال 
کــه تمــام معامــات  اعــم از  گردیــده  غیرمنقــول مقــرر 
عیــن یــا منافــع ایــن امــوال بایــد ثبــت رســمی شــود  و 
ایــن معامــات حتــی شــامل تعهــد بــه وی و قولنامــه 

نیــز میگــردد.
یکــی از دلایلــی کــه افــراد از ثبــت قطعــی معامــات 
عــدم  می‌کردنــد  خــودداری  غیرمنقــول  امــوال 
پرداخــت مالیــات و حــق الثبــت ایــن اســناد بــود. 
بــه همیــن دلیــل بــه جــای انتقــال قطعــی مــردم بــه 
گرفتــن  ــه نوعــی  ــت رســمی روی آورده و ب دادن وکال
وکالــت رســمی را جایگزیــن انتقــال رســمی و قطعــی 
کــه ایــن خــود می‌توانســت هرچنــد  ملــک می‌کردنــد 
آثــار  و  تبعــات  امــا  کنــد  برطــرف  را  مــردم  نیازهــای 
قانونگــذار در تبصــره ۲  باشــد.  نیــز داشــته  منفــی 
مــاده ۱ ایــن قانــون انگیــزه وکالــت دادن بــه جــای 
ــزان  ــه می ک ــرده چــرا  انتقــال قطعــی ســند را از بیــن ب

تنظیــم  میــزان  بــه  را  وکالــت  ثبــت  و حــق  مالیــات 
ســند قطعــی دانســته اســت. تبصــره ۲  ایــن مــاده 
الثبــت و حــق  بیــان داشــته:»میزان مالیــات حــق 
ــر تنظیــم وکالــت بلاعــزل انتقــال مالکیــت  ــر ب التحری
در خصــوص امــوال غیــر منقــول موضــوع ایــن مــاده 
در دفاتــر اســناد رســمی معــادل تنظیــم ســند رســمی 
از  مــاه  نــه  ظــرف  چنانچــه  و  اســت  ملــک  انتقــال 
تاریــخ تنظیــم وکالتنامــه امــوال مذکــور منتقــل شــود 
ســند رســمی انتقــال بــدون نیــاز بــه پرداخــت تبصــره 
۲ – میــزان مالیــات حــق الثبــت و حــق التحریــر بــر 
تنظیــم وکالــت بلاعــزل انتقــال مالکیــت در خصــوص 
دفاتــر  در  مــاده  ایــن  موضــوع  منقــول  غیــر  امــوال 
اســناد رســمی معــادل تنظیــم ســند رســمی انتقــال 
تاریــخ  از  مــاه  نــه  ظــرف  چنانچــه  و  اســت  ملــک 
تنظیــم وکالتنامــه امــوال مذکــور منتقــل شــود ســند 
مجــدد  پرداخــت  بــه  نیــاز  بــدون  انتقــال  رســمی 
مالیــات نقــل و انتقــال ملــک و حــق الثبــت تنظیــم 

مــی شــود.
ایــن تبصــره بــه مبــارزه بــا اســناد وکالتــی آمــده  
کــرده اســت بــا ســخت‌گیری در ایــن موضــوع  تــاش 
بســاط رایــج اســناد وکالتــی را تــا حــد ممکــن از میــان 
بــردارد و بــرای رســیدن بــه ایــن هــدف دو روش را 

گرفتــه اســت نخســت آنکــه میــزان مالیــات،  پیــش 
حــق الثبــت و حــق التحریــر اســناد وکالــت را معــادل 
اســناد انتقــال قطعــی قــرار داده اســت و دوم اینکــه 
بــرای اســناد وکالتــی مهلــت اعتبــار ۹ ماهــه قــرار داده 
اســت و چنانچــه وکیــل در ایــن مهلــت ۹ ماهــه ملک 
مجــدد  پرداخــت  از  کنــد  منتقــل  خــود  نــام  بــه  را 
مالیــات نقــل و انتقــال ملــک معــاف خواهــد شــد. بــا 
ایــن دو عامــل کــه یکــی تشــویقی و دیگــری بازدارنــده 
اســت مقنــن در صــدد نظــم دهــی و ســاماندهی بــه 

اســناد وکالتــی بــوده اســت.
نظــر مقنــن دور  از  نیــز  وراثــت  انحصــار  گواهــی 
صــدور  مرجــع  کــه  کــه  داشــته  اظهــار  و  نمانــده 
گواهــی حصــر وراثــت مکلــف اســت پــس از صــدور 
، یــک نســخه از آن را بــه صــورت آنــی  گواهــی مذکــور
در ســامانه ثبــت الکترونیــک اســناد جهــت درج در 

نمایــد. بارگــذاری  ک  امــا الکترونیــک  دفتــر 
تبصــره ۴ مــاده یــک قانــون در خصــوص ســناد 
کــه بعــد از صــدور ایــن قانــون  مالکیــت تــک برگــی 
صــادر می‌شــوند مقــرر نمــوده اســت :»مفــاد ایــن 
پــس  کــه  منقولــی  غیــر  امــوال  خصــوص  در  مــاده 
مالکیــت  ســند  قانــون  ایــن  شــدن  الاجــرا  لازم  از 
حدنــگار بــرای آنهــا صــادر مــی شــود از تاریــخ صــدور 

هرچنــد  اســت،  مجــری   ، مذکــور مالکیــت  ســند 
ســامانه موضــوع مــاده )۱۰( ایــن قانــون راه انــدازی 

باشــد«.  نشــده 
بیــان  ســامانه  خصــوص  در   )۱۰( مــاده 
ســال  یــک  ظــرف  اســت  مکلــف  نموده:»ســازمان 
از تاریــخ ابــاغ ایــن قانــون ســامانه ای را بــا عنــوان 
ثبــت  جهــت  رســمی  غیــر  اســناد  ســاماندهی 
ــه مالکیــت عیــن مالکیــت منافــع  ادعاهــای راجــع ب
بیــش از دو ســال و حــق انتفــاع و حــق ارتفــاق امــوال 
کــه قبــل از  غیــر منقــول و مســتندات مربــوط بــه آن 
راه انــدازی ســامانه مذکــور ایجــاد شــده و فاقــد ســند 

نمایــد. ایجــاد  هســتند  رســمی 
مدعیــان مذکــور مکلفنــد ظــرف دو ســال از تاریخ 
راه انــدازی ایــن ســامانه نســبت بــه درج مســتندات 
دو  ظــرف  و  مذکــور  ســامانه  در  خــود  ادعاهــای  و 
ســال از تاریــخ درج در ســامانه حســب مــورد نســبت 
بــه تنظیــم ســند رســمی یــا طــرح دعــوای الــزام بــه 
تنظیــم ســند رســمی یــا دعــوای مرتبــط در مراجــع 
قضائــی یــا هــر امــر قانونــی لازم دیگــر بــه منظــور اخــذ 
را  مــدرک مربــوط  و  اقــدام  ســند رســمی مالکیــت، 
اقــدام متقاضــی  از  پــس  در ســامانه درج نماینــد. 
انجــام  اقدامــات  مکلفنــد  مربــوط  قانونــی  مراجــع 

شــده توســط متقاضــی و نیــز نتیجــه آن را در ســامانه 
مهلــت  از  پــس  نماینــد  درج  مــاده  ایــن  موضــوع 
مزبــور هیــچ ادعایــی در ســامانه قابــل ثبــت نیســت. 
در صــورت انقضــای مواعــد فــوق الذکــر و عــدم اقــدام 
علیــه  مزبــور  ادعاهــای  مذکــور  مدعیــان  قانونــی 
ملــی  اراضــی  جملــه  از  دولتــی  و  عمومــی  اراضــی 
،مــوات خالصــه مســتحدث و ســاحلی و همچنیــن 
علیــه اشــخاص ثالــث بــا حســن نیــت بــی اطــاع از 
معامــات معــارض قبلــی دارنــده ســند رســمی قابــل 

اســتناد اســتماع و معارضــه نیســت.
بــا وجــود ایــن مدعــی مذکــور مــی توانــد بــرای 
مطالبــه قیمــت مــال غیــر منقــول خــود بــه نــرخ روز 
کــه عالمــاً نســبت  حســب مــورد بــه اشــخاص ثالثــی 
بــه بارگــذاری ادعاهــای مســتند بــه اســناد جعلــی یــا 
کــرده انــد یــا عالمــاً  خــاف واقــع در ســامانه اقــدام 
کــرده  نســبت بــه معاملــه معــارض بــا حــق وی اقــدام 
دادگاههــا  کنــد.  رجــوع  خــود  قبــل  مــا  یــد  یــا  انــد 
غیــر  مــال  روز  قیمــت  مطالبــه  دعــوای  مکلفنــد 

منقــول را در ایــن مــوارد بپذیرنــد.
»راه انــدازی رســمی ســامانه موضــوع ایــن مــاده 
ــمی  ــه رس ــه در روزنام ــوه قضائی ــس ق ــتور رئی ــه دس ب

گــردد.« اعــان عمومــی مــی 

بررسی قانون الزام به ثبت رسمی معاملات غیرمنقول مصوب اردیبهشت ماه ۱۴۰۳

کاهش اسناد وکالتی   تدبیر مقنن برای 
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بــه  یــا  جوادیــه  محلــه  عظیمــی:  محســن 
حــدود  جمعیتــی  بــا  جوادالائمــه  عبارتــی 
۸۰۰۰ نفــر در شــمال شــهر بجنــورد واقــع شــده 
اهالــی  کثریــت  ا قومیتــی  لحــاظ  بــه  اســت. 
قابــل  قســمت‌های  در  امــا  هســتند  کرمانــج 
ســایر  و  ترکمن‌هــا  حضــور  شــاهد  توجهــی 
از  ایــن محلــه حــدوداً  نیــز می‌باشــیم.  اقــوام 
اواســط دهــه ۷۰ شمســی بــه محــدوده شــهری 
گونــه بنــدی ۵  الحــاق شــده اســت و بــه لحــاظ 
کــم برخــوردار نیازمنــد بازآفرینــی  گانــه محــات 
محــات  جــز  نگــر  شــهر  دیــدگاه  و  شــهری 
محســوب  رســمی  غیــر  ســکونتگاه‌های 

. د می‌شــو
جنــس  از  محلاتــی  بــا  مواجهــه  در 
موضوعــی  اولیــن  غیررســمی  ســکونتگاه‌های 
کــه بــه ذهــن خطــور می‌کنــد موضــوع اســناد 
بــه  کمتــر  کــه  آنجاســت. موضوعــی  مالکیتــی 
آن توجــه شــده امــا از پیــش نیازهــای اصلــی 
محســوب  محلــه‌ای  هــر  توســعه  اساســی  و 

. د د می‌گــر
میــزان بــالای اســناد مالکیتــی قولنامــه‌ای 
بافــت  بــه  می‌توانــد  منظــر  دو  از  عــادی  و 
اول  آســیب برســاند؛ در وهلــه  هــای شــهری 
ــه  ــهروندان ب ــی ش ــی و مالکیت ــکلات حقوق مش
ــهرداری و  ــر ش ــان نظی ــات رس ــای خدم نهاده
نهــاد هــای دولتــی و غیــر دولتــی نظیــر ثبــت 
ک و تا حدودی راه و شهرســازی.  اســناد و املا
متعــدد  قوانیــن  در  در  کــه  منظــور  بدیــن 
و  ســاخت  از  جلوگیــری  و  کنتــرل  منظــور  بــه 
حریــم  و  محــدوده  در  مجــاز  غیــر  ســازهای 
ــرای خدمــات  ــی ب شــهرها ممانعت‌هــای قانون
کنین ایــن محدوده‌هــا فراهــم  رســانی بــه ســا

مــی‌آورد.
در وهلــه دوم ایــن معضــل شــهری بحــث 
فضــای  یــک  پنهــان  کیفیت‌هــای  کمبــود 

نظیــر  کیفیت‌هایــی  اســت.  مطلــوب  شــهری 
ــی از  ــل نگران ــه بدلی ک ــهروندان  ــق ش ــس تعل ح
را  مالکیــت و موانــع قانونــی نمی‌توانــد خــود 
کــه  از آنجــا بدانــد و بــه نوعــی تفکــر عامــه‌ای 
تحــت عنــوان صاحبخانــه و مســتأجر عنــوان 
و  مطالعــات  می‌کنــد.  پیــدا  معنــا  می‌شــود 
کیفیتــی  پژوهش‌هــای متعــدد ارتبــاط میــان 
و  مــکان  بــه  تعلــق  حــس  کاهــش  نظیــر 
توصیــف  مســتقیم  را  اجتماعــی  مشــارکت 
دهنــده  نشــان  موضــوع  ایــن  کــه  کرده‌انــد 
کیفیــت حتــی  اتصــال زنجیــره وار کمبــود ایــن 
بــر تشــدید آســیب‌های اجتماعــی و بزهــکاری 
می‌باشــد در حالیکــه در نــگاه اول صرفــاً یــک 
مانــع توســعه چنــدان مهــم بــه نظــر می‌رســد.
حــدود  وجــود  از  میدانــی  بررســی‌های 
محــات  مالکیتــی  اســناد  میــزان  درصــد   ۷۰
می‌دهــد.  خبــر  بجنــورد  شــهر  حاشــیه 
کــه محلــه جوادیــه هــم از آن قاعــده  موضوعــی 

نیســت. مســتثنی 
شــورای  نظیــر  نهادهایــی  مــی‌رود  انتظــار 
از  کمیتــی  حا نهادهــای  و  شــهر  اســامی 
اهمیــت ایــن موضــوع باخبــر شــده و بــا ورود 
جــدی بــه ایــن معضــل شــهری راهــکار اجرایــی 
تــا  بــازه زمانــی نهایتــاً ۱ ســاله بیاندیشــند  در 
ســند  از  جوادیــه  نظیــر  محــات  ایــن  کلیــه 

شــوند. برخــوردار  رســمی 
راســتای  در  می‌توانــد  اقــدام  ایــن 
پذیــرد  صــورت  موجــود  وضــع  ســاماندهی 
دوچنــدان  گیــری  ســخت  آن  مــوازات  بــه  و 
مجــاز  غیــر  ســازهای  و  ســاخت  نظــارت  بــر 
دســتور  در  شــهرها  حریــم  و  محــدوده 
شــهرداری قــرار گرفتــه و بــه هیــچ عنــوان بــا ایــن 
ــا  ــرد ت ــورت نگی ــاتی ص ــیب زا مماش ــئله آس مس
شــاهد معضــات شــهری اینچنینــی نباشــیم 
آســیب  و  درآمــد  کــم  اقشــار  بــا  طرفــی  از  کــه 

کــه نیازمنــد کمــک هســتند  پذیــر روبــرو شــده 
و از طرفــی ظرفیت‌هــای قانونــی و مصلحــت 
شــهری اجــازه چشــم پوشــی را نمی‌دهــد. پــس 
 ، بهتــر اســت بــه جــای درمــان ســخت و دشــوار
آینــده  بــرای  و  ســاماندهی  را  کنونــی  وضــع 
کار قــرار داد. پیشــگیری مجدانــه را در دســتور 
از  یکــی  بجنــورد  جوادیــه  قدیمــی  محلــه 
کــم برخــوردار ایــن شــهر محســوب  محله‌هــای 
از  شــهری  متعــدد  مشــکلات  از  کــه  می‌شــود 
جملــه عــدم دسترســی بــه امکانــات شــهری و 
بــه تبــع آن بــروز آســیب‌های اجتماعــی رنــج 
پــارک  تنهــا  وجــود  حاضــر  حــال  در  می‌بــرد. 
کــه جوابگــوی ظرفیــت ایــن محلــه  ایــن محلــه 
نــدارد،  نیــز  کافــی  روشــنایی  و  نیســت  هــم 

فــروش  و  خریــد  بــرای  محلــی  بــه  متأســفانه 
تبدیــل  شــرطی  بازی‌هــای  و  مخــدر  مــواد 
کــه خــود دارای آســیب‌های  شــده؛ محلــه‌ای 
اجتماعــی اســت. وجــود چنیــن محلــی نیــز بــر 

ایــن مشــکلات دامــن زده اســت.
جوادیــه  منطقــه  مشــکلات  عمده‌تریــن 
بجنورد، مشــکلات زیرســاختی اعم از آســفالت 
اصلــی،  خیابــان  تعریــض  عــدم  نامناســب، 
گرمخانــه شــهرداری(،  ( وجــود خانه‌ســرای مهر
، فروشــندگان مــواد  حضــور معتــادان متجاهــر
، عــدم برخــورداری محلــه از شــبکه آب  مخــدر
و فاضــاب شــهری و خدمــات حمــل و نقــل 

عمومــی اســت .
هــر چنــد در ســال ۱۴۰۱ بــا دســتور اســتاندار 

شــد  مقــرر  اصلــی  خیابــان  تعریــض  بــرای 
نامــه‌ای بــرای اجــرای و اصــاح طــرح تفصیلــی 
محلــه جوادیــه ارســال و شــهرداری نیــز موظــف 
شــد موافقــت اهالــی محلــه را بــرای بازگشــایی 
معابــر اصلــی بگیــرد تــا وســایل نقلیــه عمومــی 
انتهــای  بــه  زرد  کســی  تا و  اتوبــوس  از جملــه 

محلــه عبــور و مــرور داشــته باشــند .
انبارهــای  انتقــال  و  آوری  جمــع  ضــرورت 
از  مانــع  توانــد   مــی  حــدودی  تــا  ضایعاتــی 
مکان‌هــا  ایــن  در  متجاهــر  معتــادان  حضــور 
بــه  نســبت  می‌توانــد  شــهرداری  شــود، 
ــی اقدامــات لازم  جمــع‌آوری انبارهــای ضایعات
از چنیــن  کوتــاه مــدت  تــا در  انجــام دهــد  را 

شــویم. دور  آســیب‌هایی  و  معضــات 

اسناد مالکیتی غیر رسمی مانع توسعه محلی؛ 

محله جوادیه ؛  دور اما نزدیک

مهم‌تریــن بــازار مصرفــی خانوارهــا، مثــل 
ریاســت‌‌جمهوری،  انتخابــات  ادوار  همــه 

وعده‌هــای  صــدر  بــه  نیــز  دوره  ایــن  در 
چهــار  بــه  مســکن  بــازار  می‌آیــد.  نامزدهــا 

سیاســتگذاری  نیازمنــد  مشــخص،  علــت 
بااولویــت –و نــه مداخلــه- در دولــت جدیــد 
کــدام  بــا  آینــده  امــا رئیس‌جمهــور  اســت. 
خریــد  قفــل  می‌توانــد  –سیاســت-  کلیــد 
ســرمایه‌گذاری  و  اجاره‌خانــه  مســکن، 
ســاختمانی را بــاز کنــد؟ جواب این پرســش 
رئیس‌جمهــور  پنــج  کارنامــه  از  می‌توانــد 
تحــت مسوولیتشــان  و دولت‌هــای  قبلــی 
بــا  »دنیای‌اقتصــاد«  شــود.  اســتخراج 
محاســبه و بررســی ریزنمــرات دولت‌هــای 
، تدبیروامیــد  ســازندگی، اصلاحــات، مهــرورز
و همچنیــن دولــت مردمــی در »چگونگــی 
افت‌وخیــز  رونــد  مســکن«،  بــازار  تنظیــم 
کلیــدی در ایــن بخــش را مــورد  ۷پارامتــر 
ــر از  ــه مهم‌ت ــت. البت ــرار داده اس ــنجش ق س
نمــرات دولت‌هــا در ایــن ۷آزمــون، عوامــل 

کــه در ایــن  موثــر بــر نتایــج آزمــون اســت 
ــت.  ــده اس ــه ش ــز پرداخت ــه آن نی ــی، ب بررس
تشــکیل  مســکن«  »تــورم  را  مــادر  آزمــون 
رشــد  میانگیــن  پایین‌تریــن  می‌دهــد. 
ســالانه قیمــت مســکن طــی بیــش‌از ســه 
دهــه گذشــته، در ســال‌های ۷۶ تــا ۸۳ بــه 
ثبــت رســید و بالاتریــن تــورم مســکن نیــز 
ــا ۱۴۰۳ رقــم خــورد.  ــی ۱۴۰۰ ت در مقطــع زمان
شــد  باعــث  آنچــه  اصلاحــات،  دوره  در 
تــورم ســالانه مســکن در ســطح  متوســط 
بگیــرد،  قــرار  )۱۹درصــد(  ۲۰درصــد  زیــر 
مجموعــه‌ای از متغیرهــای کلان اقتصــادی 
انتظــارات  بــر  موثــر  خارجــی  شــرایط  و 
ــم  ــی و حج ــورم عموم ــن ت ــطح پایی ــود. س ب
پاییــن رشــد نقدینگــی در آن دوره نســبت 
همچنیــن  و  بعــد  و  قبــل  دولت‌هــای  بــه 

»نبــود  کنــار  در  اقتصــادی  مثبــت  رشــد 
ــث  « باع ــر گی ــادی فرا ــک‌های غیراقتص ریس
شــد بــازار مســکن در اواخــر دهــه۷۰ و اوایــل 
دهــه۸۰، بــه جــای آنکــه پناهــگاه ســرمایه‌ها 
واقعــی  ســرمایه‌گذاری  زمیــن  بــه  شــود 
آن  میــوه  و  تبدیــل   ) ساخت‌وســاز )رونــق 
ــب  ــا نصی ــدود قیمت‌ه ــد مح ــکل رش ــه ش ب
صاحب‌خانــه  ماراتــن  شــود.  خانه‌اولی‌هــا 
، در یکــی از  شــدن به‌عنــوان آزمــون دیگــر
« تبدیــل  دولت‌هــا، بــه »کوتاه‌تریــن مســیر
کــه آن هــم به‌خاطــر شــرایط مســاعد  شــد 
درآمــد خانوارهــا بــود. تیــراژ مسکن‌ســازی 
در برخــی دولت‌هــا نیــز بــا مداخــات دولــت 
کــه مطابــق نتایــج آزمــون، تاثیــر  کــرد  پــرواز 

نداشــت. ماراتــن مســکن  روی  معنــادار 
 ادامه در شماره بعد ...

قدرت درآمدی صاحب‌‌خانه شدن و رشد واقعی سرمایه‌گذاری ساختمانی
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تکمیــل  پــروژه   : نســیم  خبــر  گــروه   
نیــرو  آشــخانه - شــهرآباد  واریانــت محــور 
کیلومتــر ۵۰( بــا حضــور مســئولان  هوایــی )
در شهرســتان ســملقان بــه بهــره بــرداری 

گفــت: ارزش روز  رســید.   محمــد مشــتری 
بــوده و در  تومــان  پــروژه ۲۰ میلیــارد  ایــن 
راســتای رفــع نقطــه پرتصــادف اجــرا شــده 
اســت.   وی ادامــه داد: ایــن پــروژه شــامل 
اصــاح هندســی راه، حــذف قــوس هــای 
غیرایمــن و بهســازی رویــه راه بــوده اســت.
عملیــات  اجــرای  افــزود:  مشــتری 
تکمیلــی تعریــض محــور آشــخانه - شــهرآباد 
تومــان  میلیــارد   ۲۰۰ حــدود  هوایــی  نیــرو 

دارد. نیــاز  اعتبــار 
خراســان  از  کالا  تــن  هــزار   ۵۶۱ حمــل 

کشــور  مختلــف  نقــاط  بــه  شــمالی 
معــاون حمــل و نقــل اداره کل راهــداری 
و حمــل و نقــل جــاده ای خراســان شــمالی  
گفــت: طــی دو مــاه نخســت امســال ۵۶۱ 
کالا از خراســان شــمالی بــه نقــاط  هــزار تــن 
و  حمــل  نــاوگان  توســط  کشــور  مختلــف 
نقــل بــاری حمــل شــد کــه ۳ درصــد افزایــش 

را نشان می دهد.
ســفر  هــزار   ۳۷ گفــت:  ســبحانی  ســعید 
نــاوگان حمــل و نقــل بــاری در دو ماه گذشــته 
بــرای جــا بــه جایــی انــواع کالا انجــام شــده کــه 

وی  اســت.   درصــدی   ۵ افزایــش  از  کــی  حا
کالای حمــل شــده از مبــدأ  افــزود: بیشــترین 
کــود اوره )۱۹  اســتان ســیمان )۴۳ درصــد(، 
درصــد( و پــودر آلومینیــوم )۵ درصــد( بــوده 
اســت.        ســبحانی بــا اشــاره بــه فعالیــت ۲۹ 
شــرکت حمــل و نقــل داخلــی کالا در خراســان 
شــمالی اظهارکــرد: ۵ هــزار و ۱۹۳ نــاوگان بــاری 
و ۳ هــزار و ۳۱۹ وانــت بــار بــا ۸ هــزار و ۸۳۷ 
راننــده در حمــل تولیــدات اســتان بــه ســایر 
از  نیــاز  مــورد  کالای  جایــی  بــه  جــا  و  نقــاط 
مــی  رســانی  خدمــات  دیگــر  هــای  اســتان 
رســیدگی  ایــن مســئول،  گفتــه  بــه  کننــد.  
کالا در  بــه تخلفــات بخــش حمــل و نقــل 
 ۱۴ و   ۱۲  ،۱۱ مــاده  کمیســیون‌های  قالــب 
بــر عملکــرد شــرکت‌های  ویــژه  بــا نظــارت 
حمــل و نقــل توســط ایــن اداره کل انجــام 
صاحبــان  و  راننــدگان  مــردم،  و  می‌شــود 
کالا می‌تواننــد شــکایات خــود را از طریــق 

ســامانه ۱۴۱ اطــاع دهنــد.

مدیرکل راهداری و حمل و نقل جاده ای خراسان شمالی خبر داد:

آشخانه  یانت محور  وژه تکمیل وار پر ی از  بهره بردار
و هوایی در شهرستان سملقان - شهرآباد نیر

گــر طبــق اظهــارات مدیرعامــل صنــدوق  ا
ملــی مســکن بــا پیشــنهاد افزایــش وام نهضــت 
ملــی مســکن بــه ۷۰۰ میلیــون تومــان موافقــت 
شــود، اقســاط ماهانــه ایــن وام بــه بــالای ۱۰ 

میلیــون تومــان می‌رســد.
گذشــته  روز   : نســیم  اقتصــاد  گــروه 
ارائــه  از  مســکن  ملــی  صنــدوق  مدیرعامــل 
ملــی  نهضــت  وام  ســقف  افزایــش  پیشــنهاد 
و  داد  خبــر  تومــان  میلیــون   ۷۰۰ بــه  مســکن 
شــورای  توســط  بایــد  پیشــنهاد  ایــن  گفــت: 

شــود. تصویــب  مســکن  عالــی 
پروژه‌هــای  وام  مبلــغ  حاضــر  زمــان  در 
)در  کشــور  سراســر  مســکن  ملــی  نهضــت 
 ۱۸ ســود  بــا  تومــان  میلیــون   ۵۵۰ شــهرها( 
کــه  درصــدی اســت. مبلــغ اقســاط ایــن وام 
بایســتی در دوره ۲۰ ســاله بازپرداخــت شــود 
میلیــون   ۵ حــدود  ماهانــه  اول  ســال  دو  در 
تومــان اســت و در ســال‌های بعــدی افزایــش 
کاهــش  می‌یابــد. دولــت ســیزدهم بــا هــدف 
مســکن  ملــی  نهضــت  متقاضیــان  بــر  فشــار 
بازپرداخــت  تــا  آورد  فراهــم  را  شــرایطی 

شــود. محاســبه  پلکانــی  به‌صــورت 
اســماعیلی  گذشــته  ســال  دیمــاه 
مدیرعامــل صنــدوق ملــی مســکن در این‌بــاره 
بــه تســنیم گفتــه بــود: قــرار بــر ایــن شــده اســت 
کــه اقســاط وام نهضــت ملــی مســکن پلکانــی 

شــود؛‌ در ایــن صــورت وام‌گیرنــده در ماه‌هــا 
ــت  ــت تح ــدای دوره بازپرداخ ــال‌های ابت و س

ـ قــرار نمی‌گیــرد. ـ اقســاط بــالا  فشــار 
ســال  دو  در  اســاس  ایــن  بــر  افــزود:  وی 
کثــر  حدا اقســاط  بازپرداخــت،  ابتدایــی 
ماهانــه ۵ میلیــون تومــان اســت تــا در تــوان 
متقاضیــان نهضــت ملــی مســکن باشــد. پــس 
پلکانــی  به‌صــورت  اقســاط   ، نیــز ســال  دو  از 

شــد. خواهــد  دریافــت 
احتمــالاً بــا افزایــش ســقف وام نهضــت ملــی 
مســکن بــه ۷۰۰ میلیــون تومــان، در دو ســال 
توســط  شــده  اشــاره  روش  همــان  ابتدایــی 
مدیرعامــل صنــدوق ملــی مســکن بــرای دوره 
دیــد  بایــد  و  شــد  خواهــد  اجــرا  بازپرداخــت 
مبلــغ اقســاط در دو ســال اول چــه میزانــی 

خواهــد بــود.
امــا بــا ایــن حــال در محاســبه بازپرداخــت 
روش  بــه  تومانــی  میلیــون   ۷۰۰ تســهیلات 
ســاله   ۲۰ دوره  در  بایــد  متقاضــی  ســاده، 
ماهانــه ۱۰ میلیــون و ۸۰۳ هــزار تومــان اقســاط 

کنــد. پرداخــت 
کل بازپرداخــت وام مذکــور در مــاه ۱۲ ســال 
میلیــون   ۵۹۳ و  میلیــارد   ۲ حــدود  بیســتم 
ایــن  ســود  واقــع  در  بــود.  خواهــد  تومــان 
تســهیلات حــدود یــک میلیــارد و ۸۹۳ میلیــون 

تومــان اســت. / تســنیم 

میزان  اقساط
آســایش  وام ۷۰۰ میلیونی مسکن ؟  و  رفــاه  بــه  رســیدن  بــرای  افــراد 

نیــاز بــه پناهگاهــی همچــون مســکن دارنــد، 
بنابرایــن بخــش عمــده‌ای از هزینه‌هــای افــراد 
بــه مســکن اختصــاص دارد. حــدود یک‌ســوم 

بــرای مســکن هزینــه می‌شــود. درآمد‌هــا 
از  نقــل  بــه  نســیم  اقتصــادی  گــروه 
کــه نــرخ تــورم در  کشــورهایی  خبرآنلایــن: در 
کنــار  آنهــا بالاســت، نــگاه افــراد بــه مســکن در 
، بــه عنــوان یــک دارایــی  نیازهــای اولیــه بشــر
در  مســکن  خریــد  کشــورها  ایــن  در  اســت. 
بــرای  راهــی  عنــوان  بــه  و  دارد  قــرار  اولویــت 
گرفتــه می‌شــود.  ســرمایه‌گذاری امــن در نظــر 
کشــورها،  ایــن  در  نیــز  فرهنگــی  جهــت  از 

کــه  کالای باارزشــی  خانوارهــا احتمــالا اولیــن 
ــرای خریــد آن هدف‌گــذاری می‌کننــد، خریــد  ب
آن  قیمتــی  تغییــرات  بنابرایــن  اســت،  ملــک 
ــرار دارد و ایــن امــر  ــراد ق بســیار مــورد توجــه اف
در  مســکن  قیمــت  شــاخص‌  بــالای  اهمیــت 

می‌دهــد. نشــان  را  اقتصــاد 
اندکــی  تــورم  نــرخ  کــه  کشــورهایی  بــرای 
اهمیتــی  چنــدان  مســکن  خریــد  دارنــد، 
نخواهــد داشــت و احتمــالا تمایــل افــراد بــه 
مســکن اســتیجاری بیــش از تملــک آن اســت.
و  واقعــی  مســکن  تقاضــای  از  بخشــی 
امــا  اســت  بشــر  اولیــه  نیازهــای  رفــع  بــرای 
هــدف  بــا  همــواره  تقاضــا  از  دیگــری  بخــش 
کشــورهایی  در  اســت.  بــوده  ســرمایه‌گذاری 
بــا تــورم بــالا عمدتــاً افــراد بــرای حفــظ ارزش 
ملــک  نظیــر  دارایی‌هایــی  خریــد  بــه  ریــال، 
کــه قیمــت  آنجــا  از  از طرفــی  روی می‌آورنــد. 
خریدوفــروش ملــک در تــورم لحــاظ نمی‌شــود 
و تنهــا اجــاره ملــک در شــاخص CPI محاســبه 
بخــش  در  نرخ‌هــا  افزایــش  عمدتــاً  می‌شــود، 
تــورم  نــرخ  از  جلوتــر  مراتــب  بــه  مســکن 
اســت، بنابرایــن افــراد نه‌تنهــا از رشــد قیمــت 
اســتفاده  پــول  ارزش  حفــظ  جهــت  مســکن 
می‌کننــد، بلکــه رشــد مــازاد از تــورم عمومــی 
همچنیــن  دارد.  افــراد  بــرای  بیشــتری  ســود 
عنــوان  بــه  مســکن،  اجــاره  قیمــت  رشــد 
گرفتــه  راهــی بــرای درآمدزایــی افــراد در نظــر 
می‌شــود، بنابرایــن درآمدزایــی و حفــظ ارزش 
بــرای ســرمایه‌گذاری در  پــول دوعامــل مهــم 
کــه  مســکن اســت. ایــن نــگاه بــرای کشــورهایی 
نــرخ تــورم اندکــی دارنــد یــا تــورم در آنهــا منفــی 

اســت. منتفــی  عمدتــا  بــوده، 
میــزان ســهولت تامیــن مســکن بــرای عمــوم 
نیازهــای  از  یکــی  عنــوان  بــه  جامعــه  مــردم 
شــاخص‌هایی  جملــه  از   ، خانــوار هــر  اولیــه 
نشــان  را  جامعــه  هــر  رفــاه  ســطح  کــه  اســت 
می‌دهــد. بــا توجــه بــه رشــد جمعیــت و تغییــر 
در الگوهــای زندگــی، نیــاز بــه مســکن در کشــور 
مــا بســیار بالاســت. ایــن نیــاز بــه دلیــل توســعه 
خانواده‌هــای  تعــداد  افزایــش  شهرنشــینی، 
)مثــاً  خانوارهــا  ترکیــب  در  تغییــر  و  جدیــد 
یــا  تک‌نفــره  خانواده‌هــای  تعــداد  افزایــش 

بیشــتری  شــدت   ) کوچک‌تــر خانواده‌هــای 
نیــز یافتــه اســت. آمارهــای رســمی مســکن در 
ــه دلیــل افزایــش  کــه ب ایــران نشــان می‌دهنــد 
تقاضــا از یک‌ســو و افزایــش هزینه‌هــای تامیــن 
، دسترســی بــه مســکن  مســکن از ســوی دیگــر
بــه یــک وضعیــت نگران‌کننــده رســیده اســت.
بــا  رابطــه  در  رســمی  آمارهــای  بررســی 
در  خانــوار  ســالانه  هزینــه  و  درآمــد  متوســط 
کــم میــان  ، از اختــاف بســیار  شــهرهای کشــور
موضوعــی  دارد؛  حکایــت  هزینه‌هــا  و  درآمــد 
کــه باعــث شــده امــکان پس‌انــداز به‌گونــه‌ای 
کــه تامیــن پس‌انــداز متناســب بــا  کاهــش یابــد 
ــرای  ــز ب قیمــت حتــی یــک مســکن حداقــل نی

ســوی  از  نباشــد.  ممکــن  افــراد  از  بســیاری 
، بــازار مســکن و خریدوفــروش مســکن  دیگــر
همــراه  اقتصــادی  صرفه‌هــای  بــا  همــواره 
تضمین‌شــده  روش‌هــای  از  و  اســت  بــوده 
زیــرا  می‌آیــد،  به‌حســاب  ســرمایه‌گذاری 
پــول  ارزش  کاهــش  یــا  افزایــش  بــا  متناســب 
بــه‌روز  ملــی، مســکن همــواره توانســته ارزش 
ک و مســتغلات  کنــد. بــازار امــا خــود را حفــظ 
تــورم  بــه  توجــه  بــا  زمــان،  درگــذر  معمــولا 
خاطــر  همیــن  بــه  می‌شــود،  به‌روزرســانی 
دارد  جذابیــت  ســرمایه‌گذاری  بــرای  همــواره 
امــا افزایــش قیمــت مســکن در طــول ســالیان 
گذشــته باعــث شــده تــا امــکان ســرمایه‌گذاری 
ــرود  ــن ب ــردم از بی ــوم م ــرای عم ــازار ب ــن ب در ای
بــه  جامعــه  توانمنــد  بســیار  اقشــار  تنهــا  و 
از ســوی دیگــر  امــر مبــادرت می‌ورزنــد.  ایــن 
ایــران  در  مســکنی  سیاســت‌های  نارســایی 
هزینــه  بــودن  بــالا  حــالا  اســت  شــده  ســبب 
تامیــن مســکن و عدم‌تــوازن عرضه‌وتقاضــا بــه 
خانواده‌هــای  مشــکلات  بغرنج‌تریــن  از  یکــی 

بــدل شــود.  ایرانــی 
در ایــن فضــا بایــد در نظــر داشــت همــواره 
کاندیداهــا در انتخابــات  بخشــی از شــعارهای 
ریاســت‌جمهوری بــه بخــش مســکن معطــوف 
می‌شــود و راهــکار را نامزدهــای انتخابــات در 
ســاخت مســکن و تامیــن مصالــح ســاختمانی 

و امثالهــم می‌جوینــد.
کارشــناس اقتصــاد مســکن معتقــد اســت: 
مشــکلات بــازار مســکن سال‌هاســت اصــا در 
محــدوده ایــن بــازار نیســت و وابســته بــه ســایر 
بــر  کــه  کلان‌تــر اســت  بحران‌هــای اقتصــادی 

پیکــره‌ مســکن هــم ســایه می‌انــدازد.
آزاد  ســقوط  بــه  اشــاره  بــا  اولاد  محمــود 
حــال  در  گفــت:  ایــران  در  مســکن  تولیــد 
مســکن  عرضــه  و  تولیــد  ســاخت،  حاضــر 
بررســی‌ها  و  کــرده  پیــدا  کاهــش  به‌شــدت 
ــزان تولیــد مســکن حــدود  نشــان می‌دهــد می
در  اســت.  پیــش  8ســال  الــی   7 یک‌چهــارم 
ضمــن بایــد در نظــر داشــت هرچنــد بعضــا ایــن 
کوتــاه افزایــش جزئــی پیــدا  شــاخص بــه مــدت 
می‌کنــد امــا دیگــر شــاهد ارقــام اعلامــی اوایــل 

نیســت. دهــه90 

کاهــش  کیــد بــر اینکــه عامــل مهــم  او بــا تا
ــار  ــاد فاجعه‌ب ــدن ابع ــن ش ــع از روش ــا مان تقاض
کاهــش در اقتصــاد ایــران شــده اســت،  ایــن 
کــه  می‌بینیــم  هــم  بــازار  در  داد:  ادامــه 
ســال  بــا  خانه‌هــا  بــه  محــدود  معامــات 
دســت‌دوم  اصطــاح  بــه  و  بالاتــر  ســاخت 
اســت. در ایــن شــرایط تنهــا انتقــال مالکیــت 
اتفــاق می‌افتــد و ایــن انتقــال مالکیــت تاثیــری 

نــدارد. اقتصــادی  داده‌هــای  رشــد  بــر 
شــرایط  ایــن  هرچقــدر  کــرد:  کیــد  تا اولاد 
کنــد  پیــدا  ادامــه  رکــودی در عرضــه مســکن 
انــدک  بــا  کــه  می‌شــود  جدی‌تــر  خطــر  ایــن 
انفجــاری  رشــد  بــا  تقاضــا  زمینــه  در  حرکتــی 

شــویم. مواجــه  قیمــت 
در  ادامــه  در  اقتصــادی  کارشــناس  ایــن 
کــه ســن دسترســی بــه  پاســخ بــه ایــن پرســش 
گفــت:  مســکن بــرای خانه‌اولی‌هــا چقــدر اســت، 
شــاخص دسترســی بــه مســکن از تقســیم قیمــت 
هرفــرد  ســالانه  درآمــد  بــر  متعــارف  یک‌واحــد 
را  درآمــدش  کل  یک‌فــرد  گــر  ا می‌شــود؛  گرفتــه 
کنــد  صــرف پس‌انــداز بــه منظــور اخــذ مســکن 
میــزان متوســط مطلــوب بــا احتســاب متغیرهــای 
ــا 10ســال  ــراژی و جغرافیایــی حــدوداً بیــن 7 ت مت
تخمیــن زده می‌شــود و بــا توجــه بــه اینکــه تمــام 
درآمــد یــک فــرد صــرف مســکن نمی‌شــود، ایــن 
می‌شــود.  ‌20ســال  حــدود  یعنــی  دوبرابــر  عــدد 
کــه در شــرایط اســتاندارد ایــن فــرد  در صورتــی 
بتوانــد  کار  بــازار  بــه  ورودش  اول  ‌5ســال  طــی 
آینــده را  بــا وام صاحــب ملــک شــود و ‌15ســال 
صــرف پرداخــت قســط وام کنــد، شــرایط معقولــی 

متوجــه فــرد اســت .
گــر قیمــت  او در توضیــح ایــن مطلــب افــزود: ا
‌10ســال بشــود  بــالای  بردرآمــد  مســکن تقســیم 
گــر  ا اســت‌،  فــرد  پیرامــون  کــی  خطرنا شــرایط 
ایــن رقــم بالاتــر بــرود یعنــی آن فــرد طــی 30ســال 
ــفانه  ــود. متاس ــه ش ــب خان ــته صاح کاری نتوانس
کــه  بــوده  ایــن رقــم خیلــی بالاتــر  کشــور مــا  در 
بیــن دهک‌هــای مختلــف متفــاوت اســت ولــی 
به‌طــور متوســط ســال‌های انتظــار بــرای خریــد 
کــه  رســیده  35ســال  تــا  معمولــی  مســکن  یــک 
کــه  کی اســت. ایــن بــدان معناســت  رقــم وحشــتنا
کــه دو نســل بایــد  کار بــه جایــی می‌رســد  بعضــاً 

کننــد تــا صاحــب خانــه شــوند . کار 
گفــت: مــدت انتظــار بــرای خریــد مســکن  او 
ایــن  از  بالاتــر  حتــی  پاییــن  دهک‌هــای  بــرای 
رقــم هــم هســت و طبــق محاســبات بــا قیمــت 
ممکــن  دهک‌هــا  ایــن  بــرای  امــروز  درآمــد  و 
کســی  تــا  بکشــد  طــول  هــم  130ســال  تــا  اســت 
در دهک‌هــای پاییــن درآمــدی صاحــب ملــک 
ــد  ــل بای ــی 6نس ــی 5 ال ــب یعن ــن ترتی ــه ای ــود. ب ش
قســط بدهنــد تــا بتواننــد مالــک شــوند. بــه ایــن 
کــه  کــرد  برداشــت  این‌گونــه  می‌تــوان  ترتیــب 
ایــن فاصلــه‌ قیمتــی میــان درآمــد و قیمــت  بــا 
مســکن، خریــد ملــک بــرای دهک‌هــای پاییــن 
کــه  درآمــدی بــه امــر غیرممکــن تبدیــل می‌شــود 
تاثیــرات آن در اقتصــاد و جامعــه نمــود خواهــد 

یافــت.

پرداخت اقساط بانکی خانه دار شدن چند نسل طول می کشد؟
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بــرای   : نســیم  مســکن  و  عمــران  گــروه 
ــازی   ــی و شهرس ــازات اداری و مال ــح امتی توضی
شــهری،  فرســوده  بافت‌هــای  مالکیــن  بــرای 
و  بــه طرح‌هــای احیــاء، بهســازی  اســت  لازم 
در  طرح‌هــا،  ایــن  شــود.  پرداختــه  نوســازی 
بــه  شــهری،  توســعه  طرح‌هــای  چارچــوب 
منظــور اجــراء برنامه‌هــای احیــاء، بهســازی و 
نوســازی شــهری بــا رعایــت اصــول شهرســازی، 
فنــی و معمــاری تهیــه می‌شــوند. ایــن طرح‌هــا 
موردنیــاز  و  جدیــد  کاربری‌هــای  شــامل 
کارآمــد  محدوده‌هــای بافت‌هــای فرســوده و نا
شــامل  آن‌هــا  اجــرای  و  هســتند  شــهری 
زیرســاخت‌های  و  عمومــی  خدمــات  تأمیــن 
دسترســی،  شــبکه‌های  جملــه  از  شــهری 
تأســیس  اســت.  عمرانــی  بنیه‌هــای  و  معابــر 
و  مشــارکت  اوراق  انتشــار  مالــی،  نهادهــای 
خارجــی،  و  داخلــی  ســرمایه‌گذاران  جلــب 
بــرای  تأمیــن منابــع مالــی  راه‌هــای  از جملــه 
ــه  ک ــه‌ای  ــق آیین‌نام ــه طب ک ــت  ــن طرح‌هاس ای
توســط وزارتخانه‌هــای مســکن و شهرســازی، 
تنظیــم  دارایــی  و  اقتصــادی  امــور  و  کشــور 
حقــوق  می‌گیرد،همچنیــن  انجــام  می‌شــود، 
شهرســازی  و  اداری،مالــی  ای  گانــه  پنجــاه 
شــهری  فرســوده  هــای  بافــت  مالکیــن  بــرای 
بــرای دعــوت بــه مشــارکت و ســرعت بخشــیدن 
شــهری  بازآفرینــی  هــای  طــرح  اجــرای  بــه 
کــم ،تخفیــف ۷۵٪  پارکینــگ  ماننــد افزایــش ترا
،ســرعت بخشــیدن در صــدور پروانــه، حفــظ 
انشــعابات ملــک ,تخصیــص منابــع مالــی و.. 
کــه روزنامــه نســیم بــه طــور خلاصــه  در مرحلــه 
در  شــده  بینــی  پیــش  اداری  حقــوق  بــه  اول 

ایــن طــرح  مــی پــردازد:
حــق ۱ : داشــتن مســکن متناســب، حــق هــر 
فــرد و خانــواده ایرانی،طبــق اصــل ۳۱ قانــون 
کــه مربــوط  اساســی جمهــوری اســامی ایــران 
مــی  شــهروندان  رفــاه  و  امنیــت  تأمیــن  بــه 
باشــد؛ داشــتن مســکن متناســب بــا ،نیــاز حــق 

ــت. ــی اس ــواده ایران ــرد و خان ــر ف ه
حــق ۲: تخفیــف حداقــل ۵۰ درصــدی در 
کــم ســاخت طبــق مــاده  عــوارض پروانــه و ترا
و  تولیــد  از  حمایــت  و  ســاماندهی  قانــون   ۱۶
عرضــه مســکن و مــاده ۴۶ آییــن نامــه اجرایــی 
، تخفيــف حداقــل ۵۰ درصــدی  ــور ــون مذک قان
الــزام  ســاخت  کــم  ترا و  پروانــه  عــوارض  در 
قانونــی دارد. شــهرداری‌ها می‌تواننــد مابقــی 
اســامی  شــورای  مصوبــه  بــا  درصــد   ۱۰۰ تــا  را 
کــه میــزان تخفیفــات جــزء  شــهر تخفیــف دهنــد 

مطالبــات شــهرداری هــا از دولــت خواهــد بــود.
عــوارض  غیرنقــدی  دریافــت    :  ۳ حــق 
غیــر مســکونی و تقســیط عــوارض باقیمانــده 
اعمــال تخفیــف حداقــل  از  پــس   ) مســکونی 
۵۰ درصــدی)   طبــق مــاده ۸ قانــون حمایــت 
بافتهــای  نوســازی  و  بهســازی  احیــاء،  از 
کارآمــد شــهری بــه منظــور تشــویق  فرســوده و نا
و  ســازندگان  و  گــذاران  ســرمایه  ،مالــکان 
تســریع در فرآینــد احیــاء، بهســازی و نوســازی 
کلیــه  طرحهــای مصــوب موضــوع ایــن قانــون، 
ک و اراضــی واقــع در پــروژه هــای اجرائــی  امــا
طرحهــای یــاد شــده و همچنیــن ســایر ابنیــه 
محــدوده  نقــاط  دیگــر  در  واقــع  اراضــی  و 
بــا  شــهری  کارآمــد  نا و  فرســوده  بافتهــای 
صــدور  عــوارض  حيــث  از  مســکونی  کاربــری 
مــاده  مشــمول  کــم،  ترا و  ســاختمانی  پروانــه 
تولیــد  از  حمایــت  و  ســاماندهی  قانــون   )۱۶(
و عرضــه مســکن مصــوب ســال ۱۳۸۷ میشــود 
کاربری‌هــا شــهرداری‌ها  و در خصــوص ســایر 
ــا مشــارکت در  ــه تقســیط و ی مکلفنــد نســبت ب
ــا  ــه ازاء بهــای عــوارض متعلقــه و ی ــروژه هــا، ب پ
بــه پایــان  موکــول نمــودن پرداخــت عــوارض 
بــر  آن  دریافــت  و  ســاز  و  ســاخت  عملیــات 
اســاس بهــای روز حســب مــورد اقــدام نمایــد. 
و  عــوارض  مقابــل  در  میتوانــد  طــرح  مجــری 
گــذاری  وا بــه  نســبت  شــهرداری  مطالبــات 
اقــدام  طــرح  احداثــی  فضاهــای  از  بخشــی 
بــا  نیــاز طــرح  مــورد  انجــام خدمــات  بــا  یــا  و 

نمایــد. تهاتــر  شــهرداری 
حــق ۴ : تســریع در صــدور پروانــه نوســازی 
کمتریــن زمــان طبــق بنــد پ  کار در  و پایــان 
هفتــم  پنج‌ســاله  لایحــه   ۲۹ الحاقــی  مــاده 
پیشــرفت جمهــوری اســامی ایــران :» پروانــه 
نوســازی مســکن در محــدوده هــای مصــوب 
کارآمــد  بازآفرینــی شــهری بافتهــای فرســوده و نا
مــاه  ســه  ظــرف  کثــر  حدا و  نوبــت  از  خــارج 
شــهرداری  توســط  متقاضــی  درخواســت  از 
تمامــی  حفــظ  ضمــن  و  میگــردد  صــادر  هــا 
انشــعابات قبــل از نوســازی برقــراری انشــعابات 

جدیــد بــا اولویــت صــورت مــی پذیــرد«.
انشــعابات  مانــدن  محفــوظ   :  ۵ حــق 
گاز و تلفــن و اولویــت و تســریع در  ،آب، بــرق، 
برقــراری آنهــا مــازاد بــر حــق امتیازهــای قبــل از 

ممکــن زمــان  حداقــل  در  نوســازی 
احیــاء،  از  حمایــت  قانــون   ۱۱ مــاده  طبــق 
و  فرســوده  بافتهــای  نوســازی  و  بهســازی 
ــون  کارآمــد شــهری و آئیــن نامــه اجرایــی قان نا

و  هــا  ســرانه  تأمیــن  منظــور  ســاماندهی:»به 
مصــوب  طرحهــای  در  لازم  ســاختهای  زیــر 
الامتیــاز  حــق  نوســازی  و  بهســازی  احیــاء، 
ایــن  در  آن  نظایــر  و  تلفــن   ، گاز بــرق،  ،آب، 
محــدوده هــا پــس از نوســازی، محفــوظ اســت 
و دســتگاههای ذیربــط موظفنــد نســبت بــه 
برقــراری و تأمیــن خدمــات مــورد نیــاز اقــدام 

نماینــد«.
از  درصــد   ۲۰ حداقــل  تخصیــص   :  ۶ حــق 
مســکن  ســاخت  بــرای  هــا  بانــک  اعتبــارات 
هســتند  ملــزم  اعتبــاری  موسســات  و  بانکهــا 
حداقــل ۲۰ درصــد از اعتبــارات را بــرای ســاخت 

دهنــد. تخصیــص  مســکن 
حــق ۷ :اعطــای گواهینامــه صلاحیــت ماده 
٤ بــه اشــخاص حقیقــی و حقوقــی قســمتی از 
اختیــارات شــرکت و شــهرداری‌ها بــه اشــخاص 
حقیقــی و حقوقــی از طریق اعطــای گواهینامه 
تعییــن صلاحیــت مــاده ۴ قانــون حمایــت بایــد 

گــردد. گــذار  وا
حــق ۸:  تشــکیل هیــات ســه نفــره از قضــات 
بــا تجربــه بــه منظــور حــل مشــکلات مربــوط 

طرحهــای بهســازی و نوســازی
احیــا  از  حمایــت  قانــون   ۹ مــاده  طبــق 
و  فرســوده  هــای  بافــت  نوســازی  و  بهســازی 
کارآمــد شــهری هیــات ســه نفــره از قضــات  نا
بــا تجربـــه بـــه منظــور حــل و فصــل اختلافــات و 
ک و اراضــی واقــع در  مشــکلات مربــوط بــه امــا
طرحهــای مصــوب بهســازی و نوســازی بایــد 

تشــکیل شــود.
بخشــهای  هزینه‌هــای  محاســبه   :۹ حــق 
فضاهــای  تأمیــن  منظــور  بــه  دولتــی  غیــر 
در  فرســوده  بافــت  در  عمومــی  و  خدماتــی 

مالیاتــی قبــول  قابــل  هــای  هزینــه 
احیــا  از  حمایــت  قانــون   ۱۲ مــاده  طبــق 
و  فرســوده  هــای  بافــت  نوســازی  و  بهســازی 
هزینــه  می‌توانــد  دولــت  شــهری:»  کارآمــد  نا
هــای بخشــهای غیــر دولتــی بــه منظــور تأمیــن 
فرهنگــی،  عمومــی،  فضاهــای  و  خدمــات 
در  ورزشــی  و  مذهبــی  آموزشــی  گردشــگری، 
قابــل  هــای  هزینــه  جــزء  را  یادشــده  مناطــق 
نمایــد«. محســوب  مؤدیــان  مالیاتــی  قبــول 

بــرای  بودجــه  درج  و  پیشــبینی   :۱۰ حــق 
ــاء بهســازی و نوســازی بافتهــای فرســوده  احی

کشــور کل  در بودجــه ســنواتی 
از  حمایــت  قانــون   ۱۴ و   ۱۳ مــاده  طبــق 
ــاء بهســازی و نوســازی بافتهــای فرســوده  احی
اســت  مجــاز  :»دولــت  شــهری  کارآمــد  نا و 

ســالانه ده هــزار میلیــارد ریــال جهــت احیــاء، 
بهســازی و نوســازی بافتهــای فرســوده شــهری 
کشــور پیــش بینــی و  کل  در بودجــه ســنواتی 
درج نمایــد و شــورای برنامــه ریــزی و توســعه 
ایــن  چهارچــوب  در  موظفنــد  هــا  اســتان 
،اعتبــارات اعتبــارات مــورد نیــاز را برای ســاخت 
فضاهــا و ســاختمانهای عمومــی و خدماتــی در 
محــدوده مصــوب بافتهــای فرســوده از محــل 
اولویــت  بــا  ربــط  ذی  دســتگاههای  اعتبــار 

نماینــد«. تأمیــن 
حــق ۱۱:  تأمیــن خدمــات زیربنایــی مــورد 
ــاز طرحهــا و برنامــه هــای بازآفرینــی شــهری  نی

توســط دســتگاههای اجرایــی
ــه  ــی برنام ــه اجرای ــن نام ــاده ۱۳ آیی ــق م طب
دســتگاههای  ر  شــهری:  بازآفرینــی  ملــی 
اجرایــی موظفنــد در جهــت تأمیــن خدمــات 
هــای  برنامــه  و  نیــاز طرحهــا  مــورد  زیربنایــی 

نماینــد«. اقــدام  شــهری  بازآفرینــی 
حــق ۱۲: صــدور پروانــه ســاختمانی خــارج 

از نوبــت بــرای طرحهــای بازآفرینــی شــهری
ــه  ــی برنام ــه اجرای ــن نام ــاده ۱۴ آیی ــق م طب
شــهرداری‌ها  شــهری:»  بازآفرینــی  ملــی 
مکلفنــد بــرای صــدور پروانــه ســاختمانی بــرای 
شــهری  بازآفرینــی  هــای  برنامــه  و  هــا  طــرح 

نماینــد«. اقــدام  نوبــت  از  خــارج 
اعتبــارات  ســهم  ابــاغ  و  درج   :  ۱۳ حــق 
توســط  دســتگاه  هــر  اجرایــی  هــای  برنامــه 

اســتانها توســعه  و  ریــزی  برنامــه  شــورای 
ــه  ــی برنام ــه اجرای ــن نام ــاده ۱۶ آیی ــق م طب
ملــی بازآفرینــی شــهری شــورای برنامــه ریــزی 
و توســعه اســتانها موظفنــد بــرای درج و ابــاغ 
هــر  اجرایــی  هــای  برنامــه  اعتبــارات  ســهم 
دســتگاه در موافقــت نامــه مبادلــه در راســتای 
اجــرای بنــد الــف مــاده ۵۹ قانــون برنامــه ششــم 
وزارتخانــه  بنــد،»  ایــن  طبــق  نماینــد  اقــدام 
ــهرداری‌ها  ــور و ش ــازی و کش ــای راه و شهرس ه
مکلفنــد در طــول برنامــه نســبت بــه احیــاء، 
بهســازی، نوســازی و مقــاوم ســازی و بازآفرینــی 
ســالانه حداقــل دویســت و هفتــاد محلــه در 
قالــب مطالعــات . مصوب ســتاد ملــی بازآفرینی 
گونــه هــای مختلــف  شــهری پایــدار بــر حســب 
ـــسکونتگاههای  تاریخــی   - کارآمــد  نا شــامل 
غیــر رســمی و حاشــیه ای و ارتقــای دسترســی 
بــه خدمــات و بهبــود زیرســاخت هــا بــا رویکــرد 
محلــه محــور در چهارچــوب قوانیــن و مقــررات 
ذیربــط اقــدام نماینــد تســهیلات و اعتبــارات 
بــا  ســاله  همــه  دولــت  ســهم  نیــاز  مــورد 

پیشــنهاد وزارت راه و شهرســازی و هماهنگــی 
شــهرداری‌ها بــه تصویــب ســتاد ملــی بازآفرینــی 
بودجــه  قالــب  در  و  می‌رســد  پایــدار  شــهری 
اختیــار  در  و  می‌شــود  بینــی  پیــش  ســنواتی 
دســتگاه هــای اجرائــی ذی ربــط و شــهرداری 
دو  در  عملیاتــی  برنامــه  گیــرد.  مــی  قــرار  هــا 
خدمــات  تأمیــن  و  مســکن  نوســازی  بخــش 
اجــرای  اول  ماهــه  ســه  در  ســاخت  زیــر  و 
و  راه  هــای  وزارتخانــه  توســط  برنامــه  قانــون 
، ســازمان، شــورای عالــی  کشــور شهرســازی و 
اســتانها و کلیــه دســتگاههای عضــو ســتاد ملی 
بازآفرینــی شــهری پایــدار در ســطح مدیریــت 
ملــی، اســتانی و شــهری تهیــه و تعهــد و التــزام 
شــهری  بازآفرینــی  هــای  برنامــه  اجــرای  بــه 

خواهندداشــت«.
هــای  محــدوده  برخــورداری   :  ١٤ حــق 
کلیــه حمایت‌هــا  مصــوب بافتهــای فرســوده از 

مســکن  تولیــد  جهــش  قانــون  امتیــازات  و 
لایحــه   ۲۹ الحاقــی  مــاده  الــف  بنــد  طبــق 
پنج‌ســاله هفتــم پیشــرفت جمهــوری اســامی 
امتیــازات  و  حمایتــی  احــکام  کلیــه  ایــران:» 
نوســازی  بــه  مســکن  تولیــد  جهــش  قانــون 
مســکن در محــدوده هــای مصــوب بازآفرینــی 
پنــج  کارآمدتــا  نا و  فرســوده  بافتهــای  شــهری 
ملــک  ک  پــا هــر  ازای  بــه  احداثــی  واحـــد 

یابــد«. مــی  تســری  فرســوده 
هــای  محــدوده  برخــورداری   :  ۱۵ حــق 
کلیــه حقــوق و  مصــوب بافتهــای فرســوده از 

محــروم  مناطــق  هــای  مشــوق 
طبــق مــاده ۲۱ آییــن نامــه اجرایــی برنامــه 
ملــی بازآفرینــی شــهری محــدوده هــای مصــوب 
بــرای  شــهری  کارآمــد  نا و  فرســوده  بافتهــای 
و  معافیتهــا  تشــویقها،  کلیــه  از  برخــورداری 
تخفیــف هــای مــورد عمــل در مناطــق محــروم 

مشــمول میشــوند.
همچنیــن طبــق بنــد ب مــاده الحاقــی ۲۹ 
پیشــرفت جمهــوری  پنجســاله هفتــم  لایحــه 
ســرمایه  تشــویق  ایران:»جهــت  اســامی 
گــذاران بخــش غیــر دولتــی خصوصــی و تعاونــی 
صنایــع  جدیــد  احداثــی  هــای  پــروژه  در  هــا 
و  آموزشــی  فرهنگــی،  گردشــگری،  محلــی، 
ــی  ــوب بازآفرین ــای مص ــدوده ه ــی در مح ورزش
کارآمــد(، ایــــن  شــهری بافتهــای فرســوده و نا
امتیــازات  و  معافیتهــا  از  گذاریهــا  ســرمایه 
گــذاری در مناطــق محــروم و  قانونــی ســرمایه 
گردنــد«. مــی  برخــوردار  یافتــه  توســعه  کمتــر 

حقوق 50 گانه  مالکین بافت فرسوده 


