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نویسنده :
دکتر یاسر غلامی  

اســتان   بازنشســتگی  صنــدوق  مدیــر     
باحضــور در برنامــه تلفنــی برخــط )ســامانه 
 ، شــمالی  خراســان  ی  اســتاندار  )111
درخواســت های  و  ســوالات  پاســخگوی 

بــود. ی  کشــور بازنشســتگان 

2
ی  ی بافت فرسوده شهر ورت نوساز ضر

اجرای برنامه ملی بازآفرینی شهری و تولید مسکن با رویکرد توسعه همکارانه ؛

عکس از : روزنامه نسیم خراسان شمالی

در شــماره قبلــی گفتــه شــد کــه هر نــوع معامله 
یــک  ظــرف  بایــد  غیرمنقــول  امــوال  بــه  مربــوط 
انــدازی ســامانه ســاماندهی  راه  تاریــخ  از  ســال 
ثبــت  بــه  ســامانه  ایــن  در  رســمی  غیــر  اســناد 
کــه در  برســند و از آن بــه بعــد هــر نــوع معاملــه ای 
ایــن ســامانه بــه ثبــت نرســد معتبــر نخواهــد بــود.
کــه  در واقــع ایــن قانــون مقــرر نمــوده اســت 
بایــد هــر نــوع نقــل و انتقــال امــوال غیرمنقــول 
خــواه خــود آن ملــک فروختــه شــود و یــا منافــع 
در  بایــد  اجــاره  عقــد  ماننــد  شــود  منتقــل  آن 
ســامانه مذکــور ثبــت شــوند در غیــر ایــن صــورت 
قــرارداد خریــد و فــروش آن ملــک یــا حتــی اجــاره 
کــه مــدت اجــاره بیــش از دو ســال  آن در صورتــی 
باشــد معتبــر نخواهــد بــود و هیــچ یــک از مراجــع 

قضایــی و شــبه قضایــی و داوری حــق رســیدگی 
بــه ایــن دعــاوی و شــکایات را نخواهنــد داشــت. 
کــه  گردیــد  بیــان  ذکــر  فــوق  قانــون   ۱ مــاده  در 
دعــاوی ماننــد اثبــات مالکیــت یــا دعــوای الــزام 
بــه تنظیــم ســند رســمی یــا ابطــال ســند رســمی یــا 
خلــع یــد قابــل رســیدگی نخواهنــد بــود. در واقــع 
ــادی  ــرارداد ع ــک ق ــاس ی ــر اس ــد ب ــی نمی توان کس
خریــد، ادعــای مالکیــت نمایــد و خــود را مالــک 
مــال غیــر منقــول بــه شــمار آورد. چنیــن ادعایــی 
کــم قضایــی و نیــز مراجــع اداری قابلیــت  در محا

رســیدگی و توجــه نــدارد. 
علــی رغــم اینکــه قانونگــذار دعــاوی فــوق 
الذکــر را غیــر قابــل اســتماع دانســته و آنهــا را 
گــر معاملــه  ا قابــل رســیدگی نمی دانــد امــا 
ثبــت  مذکــور  ســاماندهی  ســامانه  در  ای 
گــردد و ســپس یکــی از طرفیــن بخواهــد آن 
آیــا  کــه  اینجاســت  را فســخ نمایــد پرســش 
گــردد  بایــد ایــن فســخ نیــز در ســامانه ثبــت 

؟ یــا خیــر
ثبــت  بــه  الــزام  قانــون   ۱ مــاده  یــک  تبصــره 

مقــام  در  غیرمنقــول  امــوال  معامــات  رســمی 
ــوای  ــان داشــته :» دع ــش بی ــه ایــن پرس پاســخ ب
امــوال غیــر  تنفیــذ فســخ معامــات ثبــت شــده 
مســتلزم  فســخ  ثبــت  کــه  مــواردی  در  منقــول 
ــر  ــروط ب ــت مش ــا داوری اس ــی ی ــع قضای رای مرج
اینکــه ظــرف پانــزده روز پــس از اعمــال حــق فســخ 
روز  پانــزده  ارســال و ظــرف  نامــه رســمی  اظهــار 
بعــد از آن نســبت بــه طــرح دعــوای تنفیــذ فســخ 
اقــدام شــود مســموع اســت هــر چنــد فســخ ثبــت 

نشــده باشــد«.
ثبــت  »ســامانه  شــده  گفتــه  تبصــره  ایــن  در 
طراحــی  ای  گونــه  بــه  بایــد  اســناد  الکترونیــک 
گــر طرفیــن قــرارداد شــرط کننــد منتقــل  گــردد کــه ا
الیــه تــا پایــان مهلــت اعمــال حــق فســخ یــا موعــد 
کــه مــورد  پرداخــت ثمــن و یــا تــا موعــد دیگــری 
توافــق طرفیــن بــوده حــق انجــام اعمــال حقوقــی 
موضــوع ایــن مــاده را نــدارد امــکان انتقــال مــورد 
معاملــه در مهلــت تعییــن شــده فراهــم نباشــد. 
در هــر حــال چنانچــه منتقــل الیــه مــورد معاملــه 
را قبــل از ثبــت فســخ یــا انفســاخ بــه شــخص ثالثی 

کــرده باشــد و در عمــل  بــه صــورت رســمی منتقــل 
حقوقــی بعــدی وی حــق فســخ نداشــته باشــد 
و یــا معاملــه اقالــه نشــده باشــد، ایــن انتقــال در 
حکــم تلــف مــورد معاملــه بــوده و اعمــال حــق 
فســخ یــا انفســاخ موجــب انحــال قــرارداد بعــدی 
کــه در ایــن صــورت دارنــده حــق فســخ  نیســت 
مزبــور بــه قیمــت روز مــال غیــر منقــول بــه منتقــل 
کــرد. چنانچــه منتقــل  الیــه مذکــور رجــوع خواهــد 
بــه هــر نحــو  یــا  الیــه حــق فســخ داشــته باشــد 
ــه ملکیــت وی درآمــده باشــد، عیــن  عیــن مــال ب
ــخ  ــق فس ــده ح ــده اول دارن ــال دهن ــه انتق ــال ب م

ــردد«. گ مســترد مــی 
بــه بیــان ســاده تر مطابــق ایــن تبصــره بایــد 
کــه  ســامانه امــکان ایــن موضــوع را داشــته باشــد 
گــر طرفیــن بخواهنــد در مــدت حــق فســخ حــق  ا
کننــد  انتقــال ملــک بــه غیــر را از خریــدار ســلب 
ایــن موضــوع در ســامانه قابــل انعــکاس و ثبــت 
باشــد. مثــاً ممکــن اســت فروشــنده بــرای ســه 
گذاشــته باشــد در  بــرای خــود حــق فســخ  مــاه 
ایــن صــورت خریــدار نبایــد بتوانــد در ایــن ســه 

کنــد و  مــاه ملــک را بــه شــخص دیگــری منتقــل 
ایــن محدودیــت ســه ماهــه بایــد در ســامانه هــم 
گــر چنیــن حــق  قابــل پیــش بینــی و ثبــت باشــد. ا
فســخی بــرای فروشــنده گذاشــته نشــده باشــد و 
خریدار آن را به شــخص ثالثی بفروشــد دو حالت 
قابــل تصــور اســت. حالــت اول آنکــه معاملــه بیــن 
ــک  ــود و مل ــخ می ش ــث فس ــخص ثال ــدار و ش خری
گــر  ا ایــن صــورت  کــه در  بــه خریــدار برمی گــردد 
ــز فســخ  ــدار و فروشــنده اول نی ــه بیــن خری معامل
شــود بایــد خــود ملــک بــه فروشــنده پــس داده 
خریــدار  بیــن  معاملــه  آنکــه  دوم  حالــت   . شــود 
ایــن  در  کــه  نمی شــود  فســخ  ثالــث  شــخص  و 
گــر معاملــه بیــن فروشــنده اول و خریــدار  صــورت ا
فســخ شــود خریــدار بایــد پــول زمیــن را بــه قیمــت 

روز بفروشــنده اول پــس بدهــد. 
یــک  تبصــره  شــد  گفتــه  آنچــه  مطابــق 
مــاده ۱ قانــون مذکــور دعــوای فســخ را جــزو 
دعــاوی دانســته اســت کــه قابلیــت رســیدگی 
کیفیــت آن را بــه نحــو  و اســتماع را داشــته و 

ــت. ــوده اس ــرر نم ــوق مق ف

بررسی قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول مصوب اردیبهشت ۱۴۰۳

نحوه فسخ معاملات ملکی مطابق قانون جدید
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مقالــه،  ایــن  در   : نســیم  مســکن  گــروه 
رویکــرد ترکیبــی برنامــه ملــی بازآفرینــی شــهری 
و طــرح نهضــت ملــی تولیــد مســکن در شــرکت 
بــه منظــور ســاخت  ایــران  بازآفرینــی شــهری 
چارچــوب  در  مســکونی،  واحــد   ۱۴۵۰۰۰
مــورد  مشــارکتی،  و  همکارانــه  توســعه  مــدل 
بــا  برنامــه  ایــن  اســت.  گرفتــه  قــرار  بررســی 
بهســازی، نوســازی و مقــاوم ســازی مســکن، 
ــی  ــرای بازآفرین ــوری ب ــات مح ــوان اقدام ــه عن ب

ــه همــراه  ــداری محــات هــدف، ب شــهری و پای
بافت هــای  توســعه  و  اجتماعــی  انگیزه هــای 

اســت. ارائــه شــده  هــدف، 
 ۱۴۵۰۰۰ ســاخت  طــرح،  ایــن  اســاس  بــر 
ــه  ــدف، از جمل ــات ه ــکونی در مح ــد مس واح
هــای   زمیــن  در  شــده  ســاخته  واحــد   ۴۵۰۰۰
شــرکت بازآفرینــی شــهری ایــران، تحــت نظــارت 
ــوع  ــای متن ــا روش ه ــرکت و ب ــن ش ــتقیم ای مس
معیشــتی  و  فرهنگــی  تنــوع  بــا  منطبــق  و 

کار قــرار دارد.  بافت هــای هــدف، در دســتور 
همچنیــن، تولیــد ۰۰۰/۱۰۰ واحــد دیگــر از طریق 
بــرای  مشــوق ها  ارایــه  و  بانکــی  تســهیات 
کنین بــه نوســازی خودمالکــی، بــه  تشــویق ســا
منظــور تقویــت جریــان ســازی مســکن، انجــام 

خواهــد شــد.
بالقــوه  ظرفیت هــای  بــه  توجــه  بــا 
بافت هــای فرســوده، ایــن برنامــه قــادر اســت 
مدیریــت  و  صحیــح  راهبردهــای  تدویــن  بــا 

مناســب، فرصت هــا و مزایــای رقابتــی را بــرای 
کنــد. ایــن  بازآفرینــی بافت هــای مذکــور فراهــم 
واحــد   ۴۵۰۰۰ مســتقیم  تولیــد  بــه  اقدامــات، 
واحــد   ۰۰۰/۱۰۰ تولیــد  از  مســکونی و حمایــت 
دیگــر توســط ســازندگان خودمالکــی و انبــوه 
کــه باعــث توســعه  ســازان، منجــر خواهــد شــد 
اقدامــات  و  راهبــردی  چرخــش  بــا  بافــت 

شــود. اســتراتژیک 
ایــن رویکــرد توامــان برنامه ریــزی و عمــل را 
ــر تفکــر راهبــردی،  کیــد ب ــا تأ گرفتــه و ب در نظــر 
بــر  زمــان  و  حجیــم  برنامه هــای  جایگزیــن 
شــهری  بازآفرینــی  شــرکت  می شــود.  معمــول 
بــه  برنامــه،  ایــن  مجــری  عنــوان  بــه  ایــران 
اجــرای همزمــان هــر دو بخــش متعهــد اســت. 
پایــداری  تأمیــن  بــه  همچنیــن  برنامــه  ایــن 
کنــار  در  آن،  کنان  ســا و  محــات  کیفیــت  در 
اجــرای طــرح اقــدام ملــی تولیــد مســکن، توجــه 

کــرد. خواهــد 
در ایــن رویکــرد، برنامــه و عمــل بــه صــورت 
کیــد  تا بــا  و  شــده  دیــده  تــدارک  همزمــان 
برنامه هــای  جایگزیــن  راهبــردی،  تفکــر  بــر 
شــرکت  می شــود.  معمــول  زمان بــر  و  حجیــم 
بــه  متعهــد  را  خــود  ایــران  شــهری  بازآفرینــی 
اجــرای هــر دو بخــش بطــور همزمــان می دانــد. 
بهبــود  باعــث  ســو  یــک  در  اقدامــات  ایــن 
بافت هــای  در  مســکن  تولیــد  ظرفیت هــای 
فرســوده بــه منظــور اجــرای برنامــه اقــدام ملــی 
می شــود  پایــدار  توســعه  رویکــرد  بــا  مســکن 
کیفیــت محیــط  پایــداری   ، و در ســوی دیگــر
کنان آن  اجتماعــی و اقتصــادی محــات و ســا

می گیــرد. قــرار  توجــه  مــورد 
حقــوق،  فرهنگــی،  کنــش  پرا بــه  توجــه 
معیشــتی  منابــع  تامیــن  نحــوه  و  منافــع 
گروه هــای مختلــف محــات هــدف بازآفرینــی 

حمایــت  بــا  ســرزمینی  متنــوع  پهنه هــای  در 
مــدل  چارچــوب  در  اجرایــی  اقــدام  و  عملــی 
خودانگیختگــی  بــر  مبتنــی  توســعه  قــوی 
ایــن  گــر ســاخت مســکن در  ا ممکــن اســت. 
گیــرد، جامعــه  محدوده هــا مــورد حمایــت قــرار 
محلــی تقویــت و تعلــق خاطــر و هویــت بخشــی 
در آنهــا افــزون و تــاش بــرای ارتقــای وضعیــت 
محــل  اقتصــادی  و  اجتماعــی  کالبــدی، 
زندگــی را توســط خــود مــردم محــات هــدف 
مضاعــف می کنــد. همچنیــن نگــرش همیــاری 
ســاخت  و  طــرح  در  مخاطــب  مشــارکت  و 
هدایــت  بــا  کــه  صورتــی  در  حداقــل  مســکن 
و راهنمایــی تخصصــی و فنــی همــراه باشــد، 
منجــر بــه تولیــد خانه هــای اســتاندارد، ایمــن، 
ارزان و هماهنــگ بــا نیــاز و خواســت مخاطــب 

می شــود.
بازآفرینــی  مشــترک  اقــدام  ترکیبــی  برنامــه 
نیازمنــد  مســکن  تولیــد  ملــی  اقــدام  طــرح  و 
ــی  ــو و هم افزای ــک س ــه از ی ــی دو برنام هم افزای
همــکاری  شــبکه  ایجــاد  و  همــکار  نهادهــای 
مبتنــی بــر رویکــرد سیســتمی بــه موضوعــات 
همســو  و  هماهنــگ  اقدامــات  اتخــاذ  و 
ســوی  از  مشــارکتی  برنامه ریــزی  بســتر  در 
جهــت  در  را  هم افزایــی  موجبــات   ، دیگــر
می کنــد.  فراهــم  بافــت  ارزش افــزوده  ایجــاد 
شــکل  یــک  در  اقــدام  دو  یکپارچه ســازی 
موضوعــات  بــه  توامــان  توجــه  و  جامع تــر 
و  زیســت محیطی  اجتماعی-اقتصــادی، 
آینده نگــری در برنامــه اقــدام ملــی بــر ضــرورت 
چارچــوب  و  پشــتیبان  و  مکمــل  ســند  تهیــه 
اقــدام  طــرح  ترکیبــی  رویکــرد  بــا  همــکاری 
ــا برنامــه اقــدام مشــترک  ــی تولیــد مســکن ب مل
حیاتــی  امــر  را  هــدف  محــات  در  بازآفرینــی 

می کنــد. قلمــداد 

ی  ی بافت فرسوده شهر ورت نوساز ضر
اجرای برنامه ملی بازآفرینی شهری و تولید مسکن با رویکرد توسعه همکارانه ؛

گــروه  اقتصــادی نســیم  - علــی لنگــری : مهلت تســلیم 
پرداخــت  و  مشــاغل  صاحبــان  مالیاتــی  اظهارنامــه 
مالیــات متعلــق در اجــرای مــاده 100 قانــون مالیاتهــای 
مســتقیم و تبصــره آن تــا تاریــخ 1403/۰۵/15 تعییــن شــد. 

۱ - اظهارنامه مالیاتی چیست ؟ 
اطاعاتــی  و  هــا  فــرم  مجموعــه  مالیاتــی  اظهارنامــه 
فعالیــت  خصــوص  در  مالیاتــی  مودیــان  کــه  اســت 
کننــد.  اقتصــادی خــود بــه ســازمان مالیاتــی ارســال مــی 
اظهارنامــه مالیاتــی حــاوی اطاعاتــی دربــاره نــوع و محــل 
فعالیــت اقتصــادی، میــزان درآمــد هــا و هزینــه هــا، میــزان 
مبلــغ  مالیاتــی،  هــای  معافیــت  میــزان  زیــان،  یــا  ســود 

مالیــات و … مــی باشــد. 
طبــق تعریــف آئیــن نامــه اجرایــی مــاده ۹۵ قانــون مالیــات 

ــت از :  ــارت اس ــی عب ــه مالیات ــتقیم، اظهارنام ــای مس ه
کــه بــه منظــور اظهــار درآمدهــا، هزینــه هــا،  » فرمــی 
ــمول  ــد مش ــا، درآم ــرمایه، معافیته ــا، س ــا، بدهیه داراییه

همچنیــن  و  مالیاتــی  بخشــودگی  مالیــات،  مالیــات، 
بــرای  کــه  مــورد  حســب  مکانــی  و  هویتــی  اطاعــات 
صاحبــان مشــاغل و اشــخاص حقوقــی موضــوع قانــون 
مالیاتهــای مســتقیم، بــر حســب نــوع و حجــم فعالیــت 
توســط  کــه  هایــی  نمونــه  مطابــق  مذکــور  اشــخاص 

اعــام مــی شــود.«  و  تهیــه  ســازمان، 
ــه ایــن نتیجــه  ــوان ب ــه تعاریــف فــوق مــی ت ــا توجــه ب ب
بــه  مالیاتــی  اظهارنامــه  از  مالیاتــی  کــه ســازمان  رســید 
مودیــان  مالیاتــی  اســناد  تریــن  مهــم  از  یکــی  عنــوان 
مالیاتــی بــرای محاســبه و تعییــن مالیــات آن هــا اســتفاده 
مــی کنــد.  عــدم ارســال اظهارنامــه مالیاتــی تبعــات بســیار 
داشــت  خواهــد  همــراه  بــه  اشــخاص  بــرای  ســنگینی 
ــه  ــه ب ک ــال  ــم پرداخت.ح ــا خواهی ــه آن ه ــه ب ــه در ادام ک
ــن  ــم، ای ــیده ای ــی رس ــه مالیات ــی از اظهارنام ــف دقیق تعری

ــه:   ک ــود  ــی ش ــرح م ــوال مط س
اظهارنامــه  ارســال  بــه  موظــف  اشــخاصی  چــه   -  ۲

؟  هســتند  مالیاتــی 

کــه چــه اشــخاصی بایــد  بــرای پاســخ بــه ایــن ســوال 
ایــن  بــه  ابتــدا  بایــد  کننــد  ارســال  مالیاتــی  اظهارنامــه 
کــه اظهارنامــه مالیاتــی ابــزاری بــرای  کــرد  موضــوع توجــه 
مالیاتــی  مودیــان  مالیــات  محاســبه  و  درآمــد  تعییــن 
یــا  درآمــد  دارای  کــه  فــردی  هــر  نتیجــه  در  اســت.   
دارایــی خاصــی اســت موظــف اســت بــر اســاس مقــررات 

کنــد.  ارســال  مالیاتــی  اظهارنامــه 
مهم ترین اظهارنامه های مالیاتی عبارتند از : 

الف ( اظهارنامه مالیات بر درآمد اشخاص حقوقی 
ب ( اظهارنامه مالیات بر درآمد صاحبان مشاغل 

ج ( اظهارنامه مالیات بر درآمد اجاره 
د ( اظهارنامه مالیات بر درآمد اتفاقی 

و..کلیــه  افــزوده  ارزش  بــر  مالیــات  اظهارنامــه   ) ر 
مالیــات  قانــون  موجــب  بــه  مالیاتــی  هــای  اظهارنامــه 
یــا  و  افــزوده  ارزش  بــر  قانــون مالیــات  هــای مســتقیم، 
ســایر قوانیــن مالیاتــی بایــد در موعــد هــای زمانــی تعییــن 

گــردد. شــده تهیــه و ارســال 

فصل مالیاتی مشاغل و فعالین حوزه مسکن 
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آشنایی با وام ودیعه مسکن
گــروه اقتصــادی نســیم : بــرای حمایــت از مســتاجرین، دولــت اقــدام بــه ارائــه وام ودیعــه 

مســکن کــرده کــه ایــن رونــد از ســال پیــش آغــاز شــده و ادامــه دارد. 
کــه بــا چالش هــای مالــی بــرای تأمیــن ودیعــه مســکن خــود مواجــه  متقاضیانــی 
ــا  بــوده و از حمایــت مالکیــن ملــک در ایــن شــرایط اقتصــادی محروم انــد، می تواننــد ب
ــام وام اجــاره مســکن و دریافــت آن  ــه ثبــت ن بررســی دقیــق شــرایط ایــن وام، نســبت ب
کارگــران،  کارمنــدان،   ، اقــدام نماینــد. ایــن تســهیات بیشــتر بــه زنــان سرپرســت خانــوار
بازنشســتگان و افــراد دریافت کننــده مســتمری تعلــق دارد و در واقــع آن هــا در اولویــت 
کــه بــرای اولیــن بــار  دریافــت وام قــرار می گیرنــد. خانواده هــای پرجمعیــت، افــرادی 
کرده انــد نیــز می تواننــد بــرای  کــه تــازه ازدواج  خانــه دار می شــوند و زوج هــای جوانــی 

کننــد. دریافــت ایــن وام اقــدام 
گســترده ای از  انتظــار مــی رود در ســال ۱۴۰۳ هماننــد ســال قبــل، شــاهد اســتقبال 
ســوی مســتأجران بــرای بهره منــدی از ایــن تســهیات باشــیم. بــا ایــن حــال ممکــن 
کــه مطابــق  کــه تمامــی درخواســت ها مــورد تأییــد قــرار نگیرنــد و تنهــا متقاضیانــی  اســت 
شــرایط مقــرر شــده اند، موفــق بــه دریافــت وام شــوند. در ایــن بخــش همــراه مــا باشــید 
بــرای شــما  را  وام مســتاجران در ســال 1403  مــدرک  و  تــا همــه چیــز دربــاره شــرایط 

بشــکافیم!
کــه از ســوی  جزئیاتــی از وام اجــاره یــا ودیعــه مســکن : طــرح تســهیات اجــاره مســکن 
دولــت بــرای حمایــت از خانواده هــای مســتاجر راه انــدازی شــده، از ســال پیــش شــروع 
بــه پرداخــت شــد و بــا اســتقبال فراوانــی از جانــب مســتاجران روبــرو شــده اســت. در 
ســال قبــل تقریبــاً 920 هــزار خانــوار بــرای بهره منــدی از ایــن وام در ســامانه مربوطــه 
ــرای اجــاره  کرده انــد. متقاضیــان واجــد شــرایط می تواننــد از ایــن تســهیات ب ــام  ثبت ن
ــم  ــر خ کم  ، ــر ــادی حاض مســکن در شــهر خــود بهره منــد شــده و زیــر بــار شــرایط اقتص

نکننــد.

کثــر وام اجــاره مســکن : مبلــغ وام اجــاره مســکن 1403  مبلــغ وام مســتاجران 1403؛ حدا
بــا توجــه بــه شــرایط اقتصــادی و تــورم، تغییراتــی داشــته اســت. در ســال جــاری، میــزان 

تســهیات وام اجــاره مســکن بــه شــرح زیــر اســت:
در شهر تهران، سقف وام به۲۰۰ میلیون تومان رسیده است.

کز استان ها و سایر کانشهرها این رقم۱۵۰ میلیون تومان می باشد. در مرا
کنند. برای سایر شهرها، متقاضیان می توانند تا۱۰۰ میلیون تومان وام دریافت 

در روستاها، سقف وام۴۰ میلیون تومان تعیین شده است.

شــرایط ثبــت نــام وام ودیعــه مســکن در ســال جدیــد: در ســال جــاری دولــت پلتفرم هــای 
کــرده اســت. برخــی از ایــن  ک تاســیس  متنوعــی را بــرای مدیریــت امــور مربــوط بــه امــا
ک و اســکان، ثبت نــام را بــرای مالــکان و مســتاجران  ســامانه ها ماننــد ســامانه امــا
کــرده ، درحالی کــه ســایر ســامانه ها، ماننــد ســایت ثبت نــام وام ودیعــه مســکن،  اجبــاری 

ثبت نــام را اختیــاری قــرار داده انــد.
طبــق اطاعــات منتشــر شــده توســط معاونــت مســکن و ســاختمان وزارت راه و 
گذشــته از تاریــخ 26  شهرســازی، فرآینــد ثبت نــام بــرای وام اجــاره مســکن در ســال 
خــرداد آغــاز و تــا 30 آذر ادامــه یافــت. افــرادی کــه قصــد دریافــت وام اجــاره را دارنــد، بایــد 
ــا  کننــد ت ــا شــرایط مشــخص شــده در وب ســایت رســمی tem.mrud.ir عمــل  ــق ب مطاب

ــوند. ــناخته ش ــد شــرایط ش ــن وام واج ــرای دریافــت ای ب
کــه متقاضــی بایــد متاهــل یــا سرپرســت  یکــی از شــرایط وام اجــاره مســکن ایــن اســت 
کــه توســط متقاضــی ارائــه می شــود بایــد  خانــواده باشــد. همچنیــن، قــرارداد اجــاره ای 
کــد  ک ثبــت شــده و دارای  بــه صــورت رســمی تنظیــم شــده یــا در ســامانه ایــران امــا
کثــر تــا پایــان دوره ثبت نــام وام  رهگیــری باشــد. تاریــخ قــرارداد اجــاره نیــز بایــد حدا

ودیعــه باشــد.
گــر متقاضــی، شــرایط وام مســتاجران را داشــته باشــد و بــرای دریافــت وام بــه بانــک  ا
معرفــی شــود، بایــد ظــرف مــدت دو هفتــه پــس از معرفــی بــه بانــک، مــدارک لازم را ارائــه 
، درخواســت  کار کنــد. در صــورت عــدم انجــام ایــن  دهــد و ضامن هــای خــود را معرفــی 

وام رد خواهــد شــد.

کمیتــه  کل  مدیــر   : نســیم  خبــر  گــروه 
)ره( خراســان شــمالی  امــام خمینــی  امــداد 
بــه  مســکن  واحــد   2210 آیینــی  طــی  گفــت: 
خراســان  در  امــداد  کمیتــه  مددجویــان 

. شــد  گــذار  وا شــمالی 
کمیتــه امــداد  کل  مجیــد الهــی راد مدیــر 
ــن  ــمالی در آئی ــان ش ــی)ره( خراس ــام خمین ام
مســکن  واحــد   ۸۶۳ و  هــزار   ۳۳ گــذاری  وا
جمهــور  رییــس  حضــور  بــا  کــه  مددجویــی 
گردیــد  برگــزار  ویدئوکنفرانــس  صــورت  بــه 
کــرد: ســهم اســتان خراســان شــمالی از  اظهــار 
ــر تعــداد 2210 واحــد  مســکن هــای فــوق الذک
کــه ســاخت ایــن واحــد هــا از ســال 1401  اســت 
، تکمیــل  در تمــام شهرســتانهای اســتان آغــاز
شــده و بــه ولــی نعمتــان انقــاب اســامی در 

گــذار شــد.  خراســان شــمالی وا
بــا  مراســم  ایــن  اینکــه  بــه  اشــاره  بــا  وی 
ــل  ــمالی در مح ــان ش ــتاندار خراس ــور اس حض
برگــزار  بجنــورد  شهرســتان  لنگــر  روســتای 
گفــت: ایــن واحدهــا بــا همــکاری بنیــاد  شــد، 
حضــرت  ســپاه   ، اســامی  انقــاب  مســکن 

جــواد الائمــه )ع( ، بنیــاد مســتضعفان انقــاب 
و  خیریــن  و  عامــل  هــای  بانــک  و  اســامی 
نامــه  تفاهــم  انعقــاد  قالــب  در  و  نیکــوکاران 

اســت. شــده  احــداث  همــکاری 
کمیتــه امــداد خراســان شــمالی بــا  مدیــر 
اشــاره بــه اینکــه امــروزه ســامت، اشــتغال و 
معیشــت بــه عنــوان اساســی تریــن نیازهــای 
قشــر محــروم جامعــه شــناخته شــده اســت 
افــزود: یکــی از خدمــات تأثیرگــذار در حــوزه 
جامعــه  محــروم  قشــر  بــه  رســانی  خدمــات 
بهســازی  و  تأمیــن  و  توانمندســازی  بحــث 
مهــم  ایــن  کــه  اســت  مددجویــان  مســکن 
انقــاب  اولیــه  و  اصلــی  شــعارهای  از  یکــی 
اینکــه  بیــان  بــا  راد  الهــی   . اســت  اســامی 
زدایــی  محرومیــت  هــدف  بــا  امــداد  کمیتــه 
از مناطــق حاشــیه نشــین و خدمــت رســانی 
بــه خانــواده هــای تحــت پوشــش ایــن نهــاد 
اقــدام بــه احــداث مســکن بــرای مددجویــان 
کــرد: بــرای ایــن واحدهــای  کــرده اســت؛ بیــان 
مســکونی بیــش از۳۷۴ میلیــارد تومــان هزینــه 

شــده اســت .

ایــن مقام مســئول در خصــوص واحدهای 
مســکونی تحویــل شــده بــه مددجویــان بــه 
تفکیــک شهرســتان نیــز افــزود: در شهرســتان 
جــرگان  و  راز  واحــد،   569 ســملقان  و  مانــه 
اســفراین  واحــد،   397 شــیروان  واحــد،   418
180 واحــد، جاجــرم   174 واحــد، فــاروج  153 
ــاد 45  ــام و صفــی آب گرمــه 67 واحــد، ب واحــد، 
واحــد   207 بجنــورد   شهرســتان  در  و  واحــد 

گــذار شــد.  مســکونی بــه مددجویــان وا
گذشــته    الهــی راد ادامــه داد: طــی ســال 
مددجویــی،  مســکن  تعمیــرات  مــورد   222
شــامل  شــامل  فضــای  احــداث  مــورد   261
حمــام و ســرویس بهداشــتی و 786 مــورد لولــه 
گاز منــازل مددجویــان اســتان انجــام  کشــی 
ــد  ــر واح ــرای ه ــت؛ ب ــی اس گفتن ــت .  ــده اس ش
کمــک باعــوض  مســکن ۱۲۰ میلیــون تومــان 
کمیتــه امــداد، 50 میلیــون تومــان وام قــرض 
الحســنه از محــل صنــدوق امــداد ولایــت، 200 
میلیــون تومــان وام بنیــاد مســکن و مابقــی 

آورده مددجــو مــی باشــد.

ی 2210 واحد مسکن  واگذار
به مددجویان کمیته امداد

گفــت: دهک هــای  رییــس هیــات عامــل صنــدوق ملــی مســکن، 
مســکن  تومانــی  میلیــون   ۴00 وام  دریافــت  مشــمول  دوم  تــا  اول 
 300 وام  دریافــت  مشــمول  هــم  چهــارم  تــا  ســوم  دهک هــای  و 
میلیــون تومانــی بــا نــرخ ســود دو درصــد و مــدت بــاز پرداخــت 1۵ 
 27 از  داشــت:  اظهــار  اســماعیلی  محمدرضــا  می شــوند.  ســاله 
شــهر جدیــد ســاحلی 3 شــهر خلیــج فــارس، تیــس و علــوی بــرای 
کــه از ابتــدا و تــا  کــه قــرار اســت  جــذب ســرمایه گذاری اعــام شــده 
اقدامــات نهایــی شــهر از طریــق ســرمایه ســرمایه گذاران ایجــاد شــود 
گــذاری در ایــن  کنــون چندیــن شــرکت خارجــی بــرای ســرمایه  کــه تــا 
کــه تــا انعقــاد قراردادهــا نــام ایــن  کردنــد  ســه شــهر اعــام آمادگــی 

می مانــد. محفــوظ  خارجــی  شــرکت های 
تــا  یــک  دهک هــای  ویــژه  مســکن  وام  ارایــه  از  همچنیــن  وی 
گفــت: دهک هــای اول تــا دوم  چهــار دهــک اول درآمــد خبــر داد و 
مشــمول دریافــت وام ۴00 میلیــون تومانــی مســکن و دهک هــای 
ــا  ــی ب ــون تومان ــت وام 300 میلی ــمول دریاف ــم مش ــارم ه ــا چه ــوم ت س

نــرخ ســود دو درصــد و مــدت بــاز پرداخــت 1۵ ســاله می شــوند.

کــرد: ایــن وام هــای 300 تــا ۴00 میلیــون تومانــی عــاوه  کیــد  وی تا
میلیــون   3۵0 و  شــهری  تومانــی  میلیــون   ۵۵0 وام هــای  ارایــه  بــر 

اســت. روســتایی  تومانــی 
گفــت: ایــن عــدد وام  رییــس هیــات عامــل صنــدوق ملــی مســکن 
بــرای ســال 1۴02 اســت و بــرای ســال جــاری عــدد وام نســبت بــه تــورم 

افزایــش پیــدا می کنــد.
وعــده  مهمتریــن  از  یکــی  مســکن  اینکــه  بیــان  بــا  اســماعیلی 
رییــس جمهــور و قانــون کشــور و از همــه مهمتــر نیــاز کشــور اســت، 
ادامــه داد: از ابتــدای علمیــات اجرایــی نهضــت ملــی مســکن تــا 
آغــاز شــده اســت.  از 2 میلیــون و ۶00 هــزار  بیــش  کنــون ســاخت 
کــرده و حجــم  منابــع تأمیــن شــده از ۴00 هــزار میلیــارد تومــان عبــور 
قابــل توجهــی از اشــتغال مســتقیم و غیــر مســتقیم ایجــاد می کنــد.
وی افــزود: از ایــن 371 هــزار میلیــارد تومــان 23۴ هــزار میلیــارد 
تومــان آن بــه طــور مســتقیم آورده مردمــی بــوده و 137 هــزار میلیــارد 
از طریــق  هــم  مابقــی  و  بــوده  بانکــی  تســهیات  قالــب  تومــان در 

صنــدوق ملــی مســکن تامیــن شــده اســت.

خ 2 درصد وام ۴٠٠ میلیونی مسکن با نر

اســامی  شــورای  مجلــس  نماینــده  یــک 
ــکن  ــوزه مس ــه ح ک ــوع  ــن موض ــه ای ــاره ب ــا اش ب
و  بــود  رئیســی  شــهید  اولویت هــای  از  یکــی 
داد،  انجــام  زمینــه  ایــن  در  مهمــی  کارهــای 
کــه جــزو دغدغه هــای  کــرد: مســکن  تصریــح 
در  جدیــت  بــا  مــی رود،  شــمار  بــه  مــردم 
کار دولــت شــهید رئیســی قــرار داشــت  دســتور 
در  بودیــم  شــاهد  ارتبــاط،  همیــن  در  کــه 
دولــت ســیزدهم وعــده ســاخت یــک میلیــون 
شــهید  و  بــود  شــده  داده  ســال  در  مســکن 
رئیســی نیــز بــرای تحقــق ایــن امــر تاش هــای 

داد. انجــام  زیــادی 
ســیزدهم  دولــت  داد:  ادامــه  بیاتــی 
مســکن  زمینــه  در  خوبــی  پیشــرفت های 
قانــون  اجــرای  حــوزه  در  ویــژه  بــه  داشــت 
دولــت  در  مســکن  ملــی  تولیــد  جهــش 

و  داد  رخ  خوبــی  اتفاقــات  رئیســی  شــهید 
اقدامــات  انجــام  قانــون،  ایــن  چارچــوب  در 
کاملــی در زمینــه مســکن مصــوب و ابــاغ شــد.
جهــش  قانــون  اســاس  بــر  افــزود:  وی 
تولیــد مســکن ملــی بایــد اقداماتــی در زمینــه 
ســاخت مســکن بــه ویــژه بــرای جوانــان انجــام 
اهتمــام  رئیســی  شــهید  دولــت  در  می شــد. 
کــردن ایــن قانــون وجــود  ویــژه ای بــه اجرایــی 

گرفــت. کارهــای خوبــی صــورت  داشــت و 
در  کــه  مســائلی  از  یکــی  گفــت:  بیاتــی 
دولــت ســیزدهم در زمینــه ســاخت مســکن 
گرفــت،  قــرار  جــدی  پیگیــری  مــورد  ملــی 
الحــاق زمین هــای اطــراف شــهرها بــه حریــم 
ســاخت  بــرای  آن هــا  از  اســتفاده  و  شــهری 
کــه بــا وجــود مشــکات و  انبــوه مســکن بــود 
مقاومت هــا در زمینــه عرضــه زمیــن، بالاخــره 

کــرد. وی ادامــه داد:  دولــت زمیــن را عرضــه 
کلــی، رونــد خوبــی در حــوزه مســکن  بــه طــور 
در دولــت شــهید رئیســی شــروع شــد و ادامــه 
مشــکل  ایــن  حــل  بــه  می توانــد  رونــد  ایــن 
کمــک کنــد. واقعیــت ایــن اســت که در شــرایط 
فعلــی خانوارهــا نمی تواننــد اجــاره مســکن را 
نیــز  شــخصی  خانــه  خریــد  هزینــه  بپردازنــد، 

بالاســت.   بســیار 
از  یکــی  مســکن  کــرد:  اظهــار  بیاتــی 
ضروریــات زندگــی مــردم اســت و بایــد دولــت 
آینــده بــه ایــن حــوزه توجــه ویــژه ای داشــته 
اصلــی  دغدغــه  کــه  خصــوص  بــه  باشــد 
از  مــردم  شــدن  خانــه دار  رئیســی  شــهید 
ــوده اســت. مجلــس  محــل ســاخت مســکن ب
کــه در ایــن  دوازدهــم نیــز آمادگــی لازم را دارد 

بیایــد.  دولــت  کمــک  بــه  حــوزه 

توجه ویژه دولت بعدی و مجلس به مسئله خانه دار شدن مردم



روزنامه اقتصادی و اجتماعی نسیم خراسان شمالی 

صاحب امتیاز : محمد ابراهیم محمدی

 مدیر مسئول : علی خادمی

 سردبیر: محسن عظیمی

 صف آرا : زینب پاک منظر 

عکاس : وحید خادمی

info@nasim- news.ir : پست الکترونیک 

مطالب درج شده در روزنامه الزاماً به معنای تایید محتوای آن نمی باشد

روزنامه نسیم پذیرای مطالب ، مقالات و یادداشت های مخاطبان ارجمند می باشد.

 نشانی دفتر مرکزی : خراسان شمالی- بجنورد- خیابان طالقانی غربی - خیابان بانک 

مسکن - نبش فرهادی ۴ - دفتر مرکزی روزنامه نسیم خراسان شمالی

 تلفن :۰۵۸۳۲۲۴۴۴۴۰

نمابر : ۰۵۸۳۲۲۴۴۹۹۹

نیازمندی های روزنامه نسیم : حسین علیزاده - 09039412641

Vol.25. No.11دوشنبه 21 خردادماه 1403/ سال بیست و پنجم / شماره 761/ سری جدید شماره 12  June.09.2024

جابجایی آورده متقاضیان نهضت ملی مسکن

گــروه اقتصــادی نســیم :  در حالــی مطابــق آمــار 
بانــک همچنــان در نهضــت ملــی  عملکــرد ۱۸ 
صنــدوق  مدیرعامــل  کــه  اســت  صفــر  مســکن 
ملــی مســکن از جابجایــی آورده مــردم بــرای رفــع 

ــر داد. ایــن مشــکل خب
خصــوص  در  بانک هــا  عملکــرد  گــزارش 
تــا  مســکن  تولیــد  جهــش  قانــون  در  مشــارکت 
نشــان می دهــد  اردیبهشــت ســال 1403  پایــان 
دولتــی  بانــک   26 پرداختــی  تســهیات  جمــع 

»تســهیات  ســرفصل های  در  خصوصــی،  و 
نهضــت  »مشــارکت  خودمالکــی«،  ســاخت 
شــهری«،  مســکن  »تســهیات  مســکن«،  ملــی 
و  مســکن«  »ودیعــه  روســتایی«،  »مســکن 
»حــوادث غیرمترقبــه« 2.073.087 میلیــارد ریــال 

اســت. بــوده 
گــزارش عملکــرد بانک هــا در نهضــت  در ایــن 
و  نبــوده  رضایت بخــش  چنــدان  مســکن  ملــی 
 18 بانــک،   26 بیــن  از  قبلــی  آمارهــای  ماننــد 

ایــن بخــش همچنــان  بانــک عملکردشــان در 
صفــر بــوده اســت.

تجــارت،  ملــی،  ســپه،  مســکن،  بانک هــای 
توســعه  و  معــدن  و  صنعــت  صــادرات،  ملــت، 
کــه در تاریــخ  صــادرات تنهــا بانک هایــی بودنــد 
منتهــی بــه 31 اردیبهشــت مــاه امســال جمعــاً 
683.397 میلیــارد ریــال تســهیات در نهضــت 

کرده انــد. پرداخــت  مســکن  ملــی 
از  مســکن  ملــی  صنــدوق  مدیرعامــل 
برنامه ریــزی بــرای رفــع ایــن مشــکل خبــر داد. 
خصــوص  در  اســماعیلی  مهدیــار  محمدرضــا 
مســکن،  ملــی  نهضــت  تســهیات  پرداخــت 
بانکهــا  از  یکــی  در  فــردی  وقتــی  کــرد:  اظهــار 
حســاب بــاز می کنــد، تســهیات نیــز بــه همــان 
صــورت  ایــن  در  می شــود.  واریــز  حســاب 
زمانیکــه از وام جدیــد می خواهیــم تســهیات را 
کــه نــزد مــا  کنــد، می گویــد پــول افــراد  پرداخــت 

اســت. نشــده  ســپرده گذاری 
گرفتــاری دیگــر هــم  وی ادامــه داد: مــا یــک 
کــه برویــم پــول فــرد را از حســابش خــارج  داریــم 
حســاب  بــه  و  کــرده  جابجــا  را  آورده  و   کنیــم 
کار را از نیمــه  کنیــم. ایــن  بانــک جدیــد واریــز 
ــراد  ــی اف ــع مال دوم ســال قبــل آغــاز شــده و مناب
کــه  کردیــم تــا بتوانیــم از بانک هایــی  را جابجــا 

وام نمی دهنــد تســهیات بیشــتری را دریافــت 
کنیــم.

وی افــزود: در مجمــوع بانــک مرکــزی متعهــد 
ــا پایــان ســال گذشــته یــک میلیــون وام را  شــد ت
ــدود  ــرارداد- ح ــم -ق ــر می کن ــد، فک کن ــت  پرداخ
میلیــون   550 وام   ) هــزار  800 )زیــر  فقــره   800
تومــان  میلیــون   350 و  شــهرها  بــرای  تومانــی 
بــرای روســتاها بــرای نهضــت ملــی مســکن )بــر 
اســاس پیشــرفت فیزیکــی( امضــا شــده اســت.
کــرد:   مدیرعامــل صنــدوق ملــی مســکن بیــان 
ســال گذشــته پیشــنهاد دادیــم بــه جــای این کــه 
حســاب های  در  متفرقــه  به صــورت  مــردم 
کننــد، در منابــع متمرکــز  اســتانی آورده را واریــز 
جمــع شــده و ســپرده را در بانکــی قــرار دهیــم 
ــتری  ــکاری بیش ــکن هم ــی مس ــت مل ــا نهض ــه ب ک
اســتقابل  مــورد  پیشــنهاد  ایــن  اجمــالا  دارد. 
کــه بایــد  کــه نیازمنــد ترتیباتــی اســت  واقــع شــده 

در شــورای عالــی مســکن تصویــب شــود.
وی گفــت: قــرار نیســت بــا پــول مــردم ضوابــط 
ــرای مــردم  کنیــم و بایــد پــول ب دولتــی را اعمــال 
راحت تــر خــرج شــود. بایــد بتوانیــم منابــع مالــی 
محدودیت هــای  بــدون  را  متقاضیــان  آورده 
کنیم، ایــن  خــرج   ... و  محاســبات  دیــوان 
فرصــت خوبــی اســت. البتــه منــوط بــه این کــه 

منابــع  خرج کــرد  بــرای  مســکن  عالــی  شــورای 
مــردم توســط صنــدوق ملــی مســکن بــه تصویــب 

برســاند. 
نقــش صنــدوق  کــه  اســت  ایــن  مــا  دیــدگاه 
گرفــت.  خواهــد  شــکل  منابــع  تجمیــل  یعنــی 
میلیــارد  هــزار   212 منابــع  ایــن  گذشــته  ســال 
رســوب  بانک هــا  در  آن  از  بخشــی  کــه  تومــان 
کــه بانک هــا از آن ســود بردنــد. یــک فقــره از  شــد 
رســوب منابــع خریــد 2000 میلیــارد تومــان فــولاد 

بــود. مســکن  ملــی  نهضــت  پروژه هــای  بــرای 

بــه  دادیــم  پیشــنهاد  گذشــته  ســال 
در  متفرقــه  به صــورت  مــردم  این کــه  جــای 
کننــد،  حســاب های اســتانی آورده را واریــز 
در منابــع متمرکــز جمــع شــده و ســپرده را 
کــه بــا نهضــت ملــی  در بانکــی قــرار دهیــم 

دارد. بیشــتری  همــکاری  مســکن 

کیــد کرد: بــا ایــن کار 25 درصــد هزینه هــای  وی تا
گــر  کاهــش داده ایــم. قطعــا ا نهضــت ملــی مســکن را 
و  می آمــد  صنــدوق  بــه  تومــان  میلیــارد  هــزار   200
ســیمان و فــولاد پروژه هــا خریــداری می شــد قطعــا 
خیلــی بــرای نهضــت ملــی مســکن موثرتــر بــود. / 
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